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SARL AURALAW 
Commissaires de Justice Associés 
17 A rue de la Presse 
42000 ST ETIENNE 
Tel : 04/77/32/52/01 
Fax : 04/77/32/37/29 
Mail : contact@auralaw.fr 
 
 
 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF 
 
 

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE 
ET LE TREIZE SEPTEMBRE  
 
 
A la demande de : 
 
La SELARL MJ ALPES  prise en la personne de Maître Caroline JAL , inscrite au 
registre du commerce et des sociétés de VIENNE (Isère sous le numéro 830 490 413 et 
dont le siège social est situé 91/93 rue de la Libération à BOURGOIN JALLIEU (Isère) 
et ayant un établissement, domicilié en cette fonction 9 boulevard Mendès France à 
SAINT-ETIENNE, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en 
exercice,  
 
Es sa qualité de mandataire liquidateur de la SCI DES TENNIS DU PARC 
D’ARMEVILLE (RCS ST ETIENNE 329 088 272) et ayant son siège social 14 rue 
Plantevin à SAINT-ETIENNE (Loire) ;  
 
Ayant pour avocat Maître Sabine MATHIEUX , Avocat au barreau de SAINT-
ETIENNE au sein du cabinet UDA AVOCATS, Zone du Technopôle, 49 rue de la 
Télématique 42000 SAINT-ETIENNE,  
 
Lesquels préalablement aux constatations ci-après m’ont exposé : 
 
Que suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de SAINT-ETIENNE 
(Loire) du 28 Avril 2015, la SOCIETE CIVILE DES TENNIS DU PARC 
D’ARMEVILLE fait l’objet d’une procédure de liquidation judiciaire. 
 
Qu’il ressort des actifs de la liquidation judiciaire un bien immobilier consistant : 
 
Dans un ensemble immobilier en copropriété situé à SAINT-ETIENNE, 15 à 23 rue 
Edmond Charpentier, 3 à 7 place Maréchal Foch, 3 à 9 rue Louis Lumière et 12 à 16 rue 
Plantevin, un bâtiment dans lequel ont été aménagés deux courts de tennis et un bloc 
sanitaire situés 14 rue Plantevin, Résidence du Parc d’Armeville, à SAINT-ETIENNE, 
et figurant au cadastre de ladite commune sous la section AK 41 pour 2 hectares 40 ares 
76 centiares, et notamment des lots 2663 bâtiment 22, 1802 bâtiment 17 et 2002 
bâtiment 19. 
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Que suivant ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire près le Tribunal de 
Commerce de SAINT-ETIENNE en date du 25 Juin 2024, la vente du bien immobilier 
en question a été ordonnée. 
 
Que la procédure doit être poursuivie comme en matière de saisie immobilière. 
 
Qu’aux termes de l’article R322-1 du Code des procédures civiles d’exécution: 
"A l’expiration d’un délai de huit jours à compter de la délivrance du commandement 
de payer valant saisie et à défaut de paiement, l’huissier de justice instrumentaire peut 
pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de dresser un procès-verbal 
de description, dans les conditions prévues par l’article R322-2." 
 
Et de l’article R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution: 
"L’huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des lieux et se faire 
assister par tout professionnel qualifié en cas de nécessité." 
 
Que ce procès-verbal comprend conformément à l’article R322-2 du Code des 
procédures civiles d’exécution : 
 
1°/ la description des lieux, leur composition et leur superficie, 
2°/ l'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants, ainsi que la 
mention des droits dont ils se prévalent,  
3°/ le cas échéant le nom et l'adresse du syndic de copropriété, 
4°/ tous autres renseignements utiles fournis sur l'immeuble, notamment par l'occupant. 
 
Qu’il m’était donc demandé de me rendre sur les lieux à l’effet de dresser procès-verbal 
descriptif. 
 
C’est pourquoi déférant à cette réquisition, 
 
Je soussigné Hubert SIMONET, Commissaire de Justice Associé au sein de la 
SARL AURALAW, Commissaires de Justice Associés 17 A rue de la Presse à 
SAINT-ETIENNE (Loire), 
 
Certifie avoir procédé ce jour à partir de 08 heures 30, 14 rue Plantevin à SAINT-
ETIENNE (Loire), aux constatations suivantes : 
 
Il y a lieu de préciser qu’en préalable à mes opérations, j’ai pris contact avec ma 
requérante pour obtenir les clés permettant l’accès aux biens.  
 
Je suis accompagné de Monsieur Laurent MICHAUD et Monsieur Antoine 
MARMORAT de la société AGENCE DE DIAGNOSTICS IMMOBILIERS chargée 
des diagnostics techniques nécessaires à la vente lesquels seront annexés au présent acte 
pour en faire partie intégrante. 
 
Lors d’une précédente procédure de vente initiée en 2017 Monsieur Christophe 
MANTOUT gérant de la SCI ORION voisine m’avait précisé sur les lieux que l’accès 
au tennis se fait par sa partie privative et que le tennis ne bénéficie que d’un simple droit 
de passage sur la rampe d’accès en provenance de la rue Plantevin mais également sur 
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le palier de desserte en rez-de-chaussée et au niveau de l’escalier qui va desservir le 
dégagement donnant accès au tennis. 
 
Un second accès est également possible à partir du Parc d’Armeville mais celui-ci a 
pour l’heure été condamné. L’accès par la rue Plantevin est le seul utilisable. 
 
Le tènement immobilier dont il s’agit est composé principalement de deux courts de 
tennis en goudron. Je constate que les tennis en question sont en état correct.  
 

 
 
Il y a également une zone vestiaire. 
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Je démarre mes constatations par le court n° 2. 
 
Court n° 2 : 
 
Celui-ci est en bon état général. Légère fissure qui longe le filet à environ 1,50 mètre 
avant celui-ci. 
 
Je constate que l’ouvrage en périphérie est un ouvrage béton, charpente métallique, 
toiture bardée et plaques translucides pour laisser passer la lumière naturelle sur le côté 
du Parc d’Armeville. 
 
Je constate également la présence d’un éclairage. Cet éclairage est actionnable par un 
système de carte payante (sous réserve de fonctionnement. 
 
Je constate que la séparation d’avec le court n° 1 est assurée par un simple filet. 
 
La structure du bâtiment est en bon état général. Je constate néanmoins sur le court n° 2 
la présence d’infiltrations.  
 
Présence également d’un filet en bon état général. 
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Court n° 1 : 
 
Je peux constater que le court est de même composition, en état correct d’une manière 
générale. Il y a un soulèvement de la dalle au niveau du filet. 
 
Les murs sont des panneaux béton, charpente métallique, toiture bardée. Je constate que 
le tout est en état correct d’une manière générale mais par contre il y a des gouttières 
qui laissent passer l’eau et je peux constater la présence de taches et marques d’humidité 
au sol. 
 
De même, je peux constater la présence d’une trace d’infiltration au fond du court, 
infiltration qui longe sur toute la hauteur le bâtiment. 
 
Je constate également la présence de marques blanchâtres sur les panneaux béton au 
fond du court. 
 
En périphérie de ce court, je constate également la présence d’une grille avec un 
caniveau technique. Il en est de même à la liaison entre les deux courts. 
 

 

Accès depuis le Parc d’Armeville 
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Bloc vestiaires : 
 
S’agissant du bloc vestiaires, je peux constater sur son pourtour la présence de marques 
d’humidité et de salpêtre, et ce sur les trois faces du bâti. 
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9 
 

 
Dégagement vestiaires : 
 
Je constate également la présence au niveau du local vestiaires et du dégagement un sol 
carrelé défraîchi. 
 
Couloir : 
 
Au niveau du couloir, je constate également la présence d’un carrelage défraîchi.  
 
Présence également des stigmates liés à l’écaillement de la peinture et de traces 
d’infiltration au niveau des plafonds.  
 
Les murs sont défraîchis et le projeté est soufflé sur la quasi-totalité de la surface du 
revêtement. 
 
Présence d’un globe d’éclairage de cet espace. 
 
 
Première partie à usage de vestiaires : 
 
Sur la gauche en entrant, première partie à usage de vestiaires. 
 
Les sol, murs et plafond sont de même composition que dans le couloir. Présence du 
même type de dégradation, l’humidité a décollé le projeté et les stigmates sont présents 
sur le sol carrelé. 
 
Bonde siphon en partie centrale pour l’écoulement des eaux. 
 
Au fond de la pièce, présence d’une douche. Murs carrelés. Présence d’un bac de 
douche, rideau et colonne. Présence également d’un chauffe eau. 
 
Deuxième zone espace sanitaires : 
 
A la suite, deuxième zone espace sanitaires. 
 
Sol : carrelage identique à celui précédemment décrit. 
 
Bandeau de carrelage mural de protection en état correct. Par contre, le projeté s’effrite 
sur la quasi-totalité de la surface. 
 
Présence d’un plafonnier en partie centrale. 
 
Deux lavabos et deux WC individuels fermés, cuvette à l’anglaise, avec porte en bois 
en face avant. 
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Espace à la suite : 
 
Je peux constater la présence d’un deuxième espace sanitaires avec deux WC également, 
deux lavabos. 
 
Sol, murs et plafond : dans le même état et de même composition. 
 
Dernier espace vestiaires : 
 
Je peux constater au sol un carrelage. 
 
Les murs présentent le même type de dégradation. 
 
Le sol est défraîchi. 
 
Je constate que le chauffage a été déposé. 
 
Au fond, présence d’une douche dans le même état et de même composition que 
précédemment décrit. 
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Coursive : 
 
Il y a lieu de préciser que sur le court n° 1, présence d’une porte qui donne sur une 
coursive technique laquelle présente un ruissellement. Il m’est exposé que ceci sert à 
alimenter et à arroser les jardins de la copropriété du Parc d’Armeville. 
 
Pour l’accès à la rue Plantevin, présence d’un escalier en colimaçon béton en bon état 
général. 
 

 
 
Première plateforme : 
 
Présence d’une première plateforme qui va surplomber le court de tennis n° 1. 
 
Carrelage : ancien. 
 
Présence d’une barrière garde-corps en périphérie de tout le pourtour de cette terrasse. 
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Deuxième terrasse : 
 
Je constate également la présence d’une deuxième terrasse qui la surplombe et qui va 
desservir la porte d’accès au tennis. 
 
Présence de marques d’humidité sur le pourtour de celle-ci. 
 

 
 
On y accède également par un escalier un colimaçon tel que précédemment décrit. 
 
Je constate également sur la plateforme du haut la présence d’infiltrations d’eau 
importantes. 
 
L’accès se fait par une porte à deux vantaux avec châssis métallique et vitrage en verre 
armé, un vitrage cassé. 
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Couloir : 
 
Au niveau du couloir, présence également d’un dégagement en béton. Pour rappel, il ne 
s’agit pas de parties privatives à la SOCIETE CIVILE DES TENNIS DU PARC 
D’ARMEVILLE, il s’agit de parties privatives de la SCI ORION sur lesquelles la 
SOCIETE CIVILE DES TENNIS DU PARC D’ARMEVILLE dispose simplement 
d’un droit de passage ainsi qu’il m’est déclaré. 
 
L’accès à la rue Plantevin se fait par un escalier en colimaçon métallique qui est en bon 
état général et qui n’appelle pas de remarque. 
 
Présence d’un dégagement en partie haute qui n’appelle pas de remarque. 
 

 
 
L’accès en extérieur rue plantevin se fait par une porte à deux vantaux également avec 
châssis en verre armé en état correct, et mécanisme anti-panique. 
 
La rampe d’accès est en béton et de largeur permettant le passage d’un véhicule léger. 
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Extérieur : 
 
Sur le côté droit, présence d’une clôture grillagée ; sur le côté gauche, il s’agit du mur 
de soutènement du parking situé en amont. 
 
 
Depuis l’extérieur, j’ai vu sur la toiture des tennis. 
 
La bande de terrain en amont sur la rue Plantevin m’est déclarée comme étant partie 
commune de la copropriété. 
 

 
 
Accès par la copropriété : 
 

 
 
 
 
 
 



24 
 

Taxes : 
 
Ci après avis de taxe foncière 2023 : 
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Syndic : 
 
Le syndic est la société COGECOOP dont le siège social se situe 26 cours Gustave 
Nadaud à SAINT-ETIENNE. Pour information un appel de charges sera joint au présent 
acte pour en faire partie intégrante.  
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Interrogé en 2017, le syndic n’a pu fournir de plan des lots objets des présentes 
opérations.  
 
Les constructions sont achevées depuis plus de 5 ans. 
 
Les biens sont libres de toute occupation. 
 
Remarques générales : 
 
Lors de notre visite des lieux, il est apparu de nombreuses fuites en toitures. 
L’installation électrique est vétuste et semble hors d’état d’usage. Idem pour la 
plomberie. 
 
Mes opérations terminées (09 heures 36), de tout ce qui précède, j’ai fait et dressé le 
présent procès-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit. 
 
Telles sont les constatations faites et déclarations recueillies. 
 
       Hubert SIMONET 

 


