SARL AURALAW

Commissaires de Justice Associés
17 A rue de la Presse

42000 ST ETIENNE

Tel : 04/77/32/52/01

Fax : 04/77/32/37/29

Mail : contact@auralaw.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE TREIZE SEPTEMBRE

A la demande de :

La SELARL MJ ALPES prise en la personne de Maitaroline JAL, inscrite au
registre du commerce et des sociétés de VIENNEe(lsa@us le numéro 830 490 413 et
dont le siege social est situé 91/93 rue de larhiiidn a BOURGOIN JALLIEU (Isere)
et ayant un établissement, domicilié en cette fonc® boulevard Mendes France a
SAINT-ETIENNE, agissant poursuites et diligences st représentant Iégal en
exercice,

Es sa qualité de mandataire liquidat
Je

Ayant pour avocat MaitréSabine MATHIEUX, Avocat au barreau de SAINT-
ETIENNE au sein du cabinet UDA AVOCATS, Zone du Rieapdle, 49 rue de la
Télématique 42000 SAINT-ETIENNE,

Lesquels préalablement aux constatations ci-apt@st mxpose :

Que suivant jugement rendu par le Tribunal de Gedndtance de SAINT-ETIENNE
(Loire) du 28 Avril 2015, le .
“ait I'objet d’'une proceaure ae liquiden judiciaire.

Qu'il ressort des actifs de la liquidation judiceaun bien immobilier consistant :

Dans un ensemble immobilier en copropriété sitt®AINT-ETIENNE, 15 a 23 rue
Edmond Charpentier, 3 a 7 place Maréchal FocH) Bua Louis Lumiere et 12 a 16 rue
Plantevin, un batiment dans lequel ont été améndges courts de tennis et un bloc
sanitaire situés 14 rue Plantevin, Résidence do dPArmeville, a SAINT-ETIENNE,

et figurant au cadastre de ladite commune sowectios AK 41 pour 2 hectares 40 ares
76 centiares, et notamment des lots 2663 batim2ntl802 batiment 17 et 2002
batiment 19.




Que suivant ordonnance de Monsieur le Juge Comimasgaes le Tribunal de
Commerce de SAINT-ETIENNE en date du 25 Juin 2024¢ente du bien immobilier
en guestion a été ordonnée.

Que la procédure doit étre poursuivie comme enaretie saisie immobiliére.

Qu’'aux termes de l'article R322-1 du Code des mtos civiles d’exécution:

"A I'expiration d’'un délai de huit jours a comptee la délivrance du commandement
de payer valant saisie et a défaut de paiemeniisbier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux désignés dans le commamdefirede dresser un proces-verbal
de description, dans les conditions prévues peidia R322-2."

Et de l'article R322-3 du Code des procéduresesvil’exécution:
"L’huissier de justice peut utiliser tout moyen eqrié pour décrire des lieux et se faire
assister par tout professionnel qualifié en casétessité."

Que ce procés-verbal comprend conformément a dlartR322-2 du Code des
procédures civiles d’exécution :

1°/ la description des lieux, leur compositioneatrlsuperficie,

2°/ l'indication des conditions d'occupation eddltité des occupants, ainsi que la
mention des droits dont ils se prévalent,

3°/ le cas échéant le nom et I'adresse du syndiopgl@priété,

4°/ tous autres renseignements utiles fournis'isumieuble, notamment par I'occupant.

Qu’il m’était donc demandé de me rendre sur lasxligl'effet de dresser proces-verbal
descriptif.

C’est pourquoi déférant a cette réquisition,

Je soussigné Hubert SIMONET, Commissaire de JusticAssocié au sein de la
SARL AURALAW, Commissaires de Justice Associés 17 Aue de la Presse a
SAINT-ETIENNE (Loire),

Certifie avoir procédé ce jour a partir de 08 heus®, 14 rue Plantevin a SAINT-
ETIENNE (Loire), aux constatations suivantes :

Il'y a lieu de préciser qu’en préalable a mes dm@rs, j'ai pris contact avec ma
requérante pour obtenir les clés permettant 'aacgsbiens.

Je suis accompagné de Monsieur Laurent MICHAUD ebnditur Antoine
MARMORAT de la société AGENCE DE DIAGNOSTICS IMMOBERS chargée
des diagnostics techniques nécessaires a la esafigdls seront annexés au présent acte
pour en faire partie intégrante.

Lors d'une précédente procédure de vente initiee2@h7 Monsieur Christophe
MANTOUT gérant de la SCI ORION voisine m’avait pgfsur les lieux que l'acces
au tennis se fait par sa partie privative et queneis ne bénéficie que d’'un simple droit
de passage sur la rampe d’accés en provenanceuke Pdantevin mais également sur




le palier de desserte en rez-de-chaussée et aaundee I'escalier qui va desservir le
dégagement donnant acces au tennis.

Un second acceés est également possible a parfadud’Armeville mais celui-ci a
pour I'heure été condamné. L'acces par la rue Blamiest le seul utilisable.

Le ténement immobilier dont il s’agit est composigipalement de deux courts de
tennis en goudron. Je constate que les tennisestiqn sont en état correct.

LU it




Je démarre mes constatations par le court n° 2.
Courtn® 2:

Celui-ci est en bon état général. Légere fissuidange le filet a environ 1,50 metre
avant celui-ci.

Je constate que l'ouvrage en périphérie est unagevbéton, charpente métallique,
toiture bardée et plaques translucides pour lajzgsser la lumiére naturelle sur le c6té
du Parc d’Armeuville.

Je constate également la présence d’'un éclairagecdiirage est actionnable par un
systéme de carte payante (sous réserve de fonetiam.

Je constate que la séparation d’avec le courtast Assurée par un simple filet.

La structure du batiment est en bon état généralodstate néanmoins sur le court n°® 2
la présence d'infiltrations.

Présence également d’un filet en bon état général.







Acces depuis le Parc d’Armeuvill
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Courtn®1:

Je peux constater que le court est de méme conguosh état correct d’'une maniére
générale. Il y a un souléevement de la dalle auani\du filet.

Les murs sont des panneaux béton, charpente rgatltoiture bardée. Je constate que
le tout est en état correct d’'une maniere génénalis par contre il y a des gouttieres
qui laissent passer I'eau et je peux constatadsgmce de taches et marques d’humidité
au sol.

De méme, je peux constater la présence d'une tac#itration au fond du court,
infiltration qui longe sur toute la hauteur le In@int.

Je constate également la présence de marques d&tiesckur les panneaux béton au
fond du court.

En périphérie de ce court, je constate égalememirdaence d’une grille avec un
caniveau technique. Il en est de méme a la liagsre les deux courts.
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Bloc vestiaires :

S’agissant du bloc vestiaires, je peux constates@nl pourtour la présence de marques
d’humidité et de salpétre, et ce sur les troisgatebati.







Dégagement vestiaires :

Je constate également la présence au niveau dwésteires et du dégagement un sol
carrelé défraichi.

Couloir :
Au niveau du couloir, je constate également lagmés d’'un carrelage défraichi.

Présence également des stigmates liés a I'écailenhe la peinture et de traces
d’infiltration au niveau des plafonds.

Les murs sont défraichis et le projeté est souffiéla quasi-totalité de la surface du
revétement.

Présence d’un globe d’éclairage de cet espace.

Premiére partie a usage de vestiaires :

Sur la gauche en entrant, premiére partie a usagedtiaires.

Les sol, murs et plafond sont de méme compositiendpns le couloir. Présence du
méme type de dégradation, I'humidité a décollértggpé et les stigmates sont présents
sur le sol carrelé.

Bonde siphon en partie centrale pour I'écoulemesteahux.

Au fond de la piéce, présence d'une douche. Mureelés. Présence d'un bac de
douche, rideau et colonne. Présence égalementtaurffe eau.

Deuxiéme zone espace sanitaires :

A la suite, deuxieme zone espace sanitaires.
Sol : carrelage identique a celui précédemmenttdécr

Bandeau de carrelage mural de protection en étegatoPar contre, le projeté s’effrite
sur la quasi-totalité de la surface.

Présence d’un plafonnier en partie centrale.

Deux lavabos et deux WC individuels fermés, cuvattanglaise, avec porte en bois
en face avant.
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Espace a la suite :

Je peux constater la présence d’'un deuxiéme espaitaires avec deux WC également,
deux lavabos.

Sol, murs et plafond : dans le méme état et de no&mposition.

Dernier espace vestiaires :

Je peux constater au sol un carrelage.
Les murs présentent le méme type de dégradation.
Le sol est défraichi.

Je constate que le chauffage a été déepose.

Au fond, présence d’'une douche dans le méme étde enéme composition que
précédemment décrit.
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Coursive :

Il'y a lieu de préciser que sur le court n° 1, pneg d’'une porte qui donne sur une
coursive technique laquelle présente un ruisseléniiem’est exposé que ceci sert a
alimenter et a arroser les jardins de la copropdét Parc d’Armeville.

Pour I'accés a la rue Plantevin, présence d’unlies@n colimacon béton en bon état
général.

Premiére plateforme :

Présence d’une premiére plateforme qui va surplotelb@urt de tennis n° 1.
Carrelage : ancien.

Présence d’une barriere garde-corps en périphérieud le pourtour de cette terrasse.
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Deuxiéme terrasse :

Je constate également la présence d’'une deuxigrasge qui la surplombe et qui va
desservir la porte d’acces au tennis.

Présence de marques d’humidité sur le pourtouelie-ci.

all | u !E
isaliil

On y accede également par un escalier un colimat@ue précédemment décrit.

Je constate également sur la plateforme du hagirdaence d'infiltrations d’eau
importantes.

L’acces se fait par une porte a deux vantaux alkéssis métallique et vitrage en verre
arme, un vitrage casse.
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Couloir :

Au niveau du couloir, présence également d’un déaegt en béton. Pour rappel, il ne
s’aqit pas de parties privatives
‘| s'agit de parties privatives de I8CI ORION sur lesquelles la
= dispge simplement
d’un droit de passage ainsi qu'’il m’est declare.

L'accés a la rue Plantevin se fait par un escaliecolimacon métallique qui est en bon
état général et qui n’appelle pas de remarque.

Présence d’'un dégagement en partie haute qui rlagyzes de remarque.

L'accés en extérieur rue plantevin se fait par pote a deux vantaux également avec
chassis en verre armé en état correct, et mécamistnpanique.

La rampe d’acces est en béton et de largeur pemédt passage d’un veéhicule Iéger.
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Extérieur :

Sur le coté droit, présence d'une cloture grillagger le coté gauche, il s’agit du mur
de soutenement du parking situé en amont.

Depuis I'extérieur, j'ai vu sur la toiture des tén

La bande de terrain en amont sur la rue Plantevastndéclarée comme étant partie
commune de la copropriété.

Acces par la copropriété :

O (OB 0

e DOCROOOC0 OOGOMY)

i b ok 0l O OCOR0G (R0 ]

WO 00 Ee POCROCCCEO (OO
CROURCDROR00TY { PO BEAE )

(e nunn{).. ‘ :’0.0 5’6’6’#: ::‘:.:.:‘

KA
L e e
KEERCPRES WA kand, vhel B4
WES Kl KRNSO 000 06
I AONE D00 Ao S8 B(
SAED CONRY K6 BRI MOA0Y Nf
0T e Kot
90 N0 R AN e ol

i
i A
]
O o
130 o ’»j:fo,o‘- i e
O]
B I ! S e il et
0 O W A e o

e
ool
40 o
A DI TS O Wt O
0 G it AL Bt
i § 0 ,”N il o o
R e | | b b {
IRV RN A NG YR B s o
SRR 0 O 0 1
] e il K%Y RN B WA N
A A AL 00 O 5
G ! e ) T Y o S

i o
i A O

A5
R AL
N e N N O




Taxes :
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Ci apres avis de taxe fonciére 2023 :

REPUBLIQUE

FRANCAISE
Avis d'impét

Labered
Lgalied
Pt

46 93 324 083 126

Numéro fiscal :

Référence de I'avis : 23 42 4214907 37
Numéro de propriétaire : 218 +04877 K
Département d'imposition : 42

LOIRE
Commune d'impaosition : 218

SAINT-ETIENNE

Débiteur(s) lagal{aux) :
le détail est précisé en page suivante,

Numéro de réle : 221
Date d'établissement : 10/08/2023
Date de mise en recouvrement : 31/08/2023

Identifiant service 42012

G par messagerie sécurisée
dans volre espace pariculier ou professionnel sur
impots.gouy.fr t

LI Par téléphone

-powr toules questions sur le prélévement A

Péchéance ou sur Ie prélévemont mensu :

au 0800 401 401

du lundi au vendredi, de 8h30 4 194

- pour toute sutre question, volre cenfre des

finances publigues {coordonnées ci dessous)
i sur place
auprés de wolre centre des  finances publiques
horaires sur impots.gouv.fr, rubrique Conlact et RDY

+ pour |e palemant de volre impét ;

SIP SAINT-ETIENME NORD

2 AV GRUNER BP49530

42853 ST ETIENNE CEDEX 1

Tl : 0477011718

+ pour le montant de votre impdt :

SIP SAINT-ETIENNE NORD

CELL FONC MUTUA SAINT ETIENME NOR

2 AVENUE GRUNER

BP49530

42053 SAINT ETIEMNE CEDEX 1

Tel: 04 77 4058 70

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
Taxes fonciéres pour 2023

wolbes of pergues pav la communa et divers crganismes

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
SIP SAINT-ETIENNE NORD

2 AV GRUNER 8P49530

42953 ST ETIENNE CEDEX 1

e ver

647,00 €

Date limite de palement : 16/10/2023

Payez celte somme par un des moyens suivants :

- Sur impaols.gouv.fr en vous connectant & volre espace
particulier ou professionnel, puis laissez-vous guider ;

- en ulilisant le code ci-dessous avec volre smarlphone ou volre Labletle

- en renvoyant le talon d'adhésion joint 4 la fin de l'avis.

Les modalilés de paiement senl délaillées dans la nolice de cet avis.

" {sendee graluit + colt de I'appel)

Flashez ce code avec 'application « Impots.gouy »
pour payer par smariphone ou lablelte.

Plus dinformations dans la nolice de cat avis,

En tanl que propriétaire, vous devez déclarer tout changement intervenu depuis volre derniére déclaration
concernant la siluation d'occupation de vos locaux affectés a I'habitation. Pour cala, rendez-vous dans volre
espace séeurisé sur impots.gouv.fr, rubrique « Biens immobiliers » ou par téléphone au 0 809 401 401,
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Syndic :

Le syndic est la société COGECOOP dont le siegalsse situe 26 cours Gustave
Nadaud & SAINT-ETIENNE. Pour information un appebtharges sera joint au présent
acte pour en faire partie intégrante.

(284,

COGECOOR
= 26 Cours Citan e Nadad
2 = ; '- .'ar_:ln Hlll ..\;‘;I ..:.'\-Taﬁ I;I:-.‘i NE
COGECC:)PW. Fau AT 19838 Appel de Fonds
Z — s i Période do 01072024 sy MH09/2024 ﬂ

[RERE Ty = mc i cogscop i

ws
o ek s s it €0 ek < imaele Cosmnpud g Travgtonn o Grainn bt 8 C i b ( E_ q‘} | §2

Votre Cestionnaire : Me VINZANT Hubent - St Etbenne, ke 03072024 =
Voare Comptable - & Mene RONKEFOY Céline - 04 7732 58 00
4010 - PARC D ARMEVILLE =
& Plee Mamechal Fuch E
A2000 SAINT EVIENNE . —
mgcy \@ =
PROVISION SUR CHARGES
Bonjour
cl-joinl wolre appel de fonds pour
JUILLET - AQUT - SEPTEMBRE 2024 i
Caordlaloment g
celine.bonnefoyficogecoop fr g
Rél : 4010-0704 | TENNIS DU PARC ARMEVILLE f
Internet Login : 013760 Mot de Passe : CPJLIO §
Poxies i edpiriie Tafal Hase Taytitémies iote-pari g
663 BATIMENT XIX Escaller: 00 Frage: 00 Porie: 1;;
oo -1
CHARGES COMMUNES GENERALES 4366250 A9XHG TED 671.92 .
JARDINS COMMUNS. RE00.00 42121 6i0 127.44
CIRCULATION 1ER 2EME 5501 B600,00 367 40 9132
CHARGES CONCIERGERIE 256250 41589 40 4418
FOMNDS TRAVAUX LOTALUR 2710000 45305 &10 M122
5_{3 CHARGES BATIMENT R - X1X 162,50 610 £10 162,50
g TOTAL DU LOT 1439.58
g Muontant de 'appel de Fonds 143958
‘ Dépeitses
Appel TTC 1439.58 Solde au 01/ 10K2023 A1 TR 1%
01102023 Appel de fonds du 01/10/2023-31/12/2023 1097 36
01102023 Ctisation Fonds Travaux 29
101120248 Appel de fonds du 01/01/2024-31/03/2024 109736
0170172024 Citisation Fonds Travaux 32293
184032024 Solde charges 01/ 10/2022- 30092023 1007.56
18403/2024 Régul. fonds travaux oct 23 o mars 24 3858
01/04/2024 Apgpel de fonds du 01042024 30:06:2024 169736
01042024 Citsation Fonds Travaux 342.22
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE 4709449 000
SOLDE DERITEUR AT09.49
MONTANT DE VOTHRE APPEL 143958
TOTAL A PAYER 4553407

A tout moment, un ou plusicurs copropriétines, ou le conseil syndical, peuvent notifier aw syndic la ou les questions dont ils demamndent qu elles soient inscrites a l'oardre
du jour dune assemblée générale. Le syndic porie ces questions d Fordre du jour de by convoeation de la prochnine assemblée générale. Toutefois; = la ou les questions
notifldes ne peuvent elre inscries i celte assemblée consple tenu de la date de réception de la demande par be syaudic, elles le sont & Fassemblée suivante, Lossque ln
convocation de nssemblée pénérale st sollicitée en application de Farticle 17-1 AA de |2 loi du 10 Juiller 1965, le syndic e porte & I'ordre du jour de cette assembliée que
les questions relafives aux droits et obligntions du oy des copropriétaires demandeurs. Le ou les copropriciaires ou le conseil syndical qui demandent Finscription d'une
question & lordre du jour notifient au syndie, avee leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7° et 87 du | de Ponticle 11,

Lorsque le projet de résolution porte sur Papplication du b de Paricle 25 de lod du 10 juiller 1965, il est accompagné d'un docament préeisant iyl ton o ln rat
des travanx.

MODALITES DE REGLEMENT

BEXIGIBLE LK HONTANT BENERICIAIRE COMPTEBENEFICIAIRE

121072024 48534.07 PARC 1D ARMEVILLE BPLL HOTEL DE VILLE
16807-00400-513 1235321 345
BIC : CCHPFRPPGRE
TBAM: FR?(liﬁﬂD 7004 0081 3123 5321 345

s=T=a— - =5

Les papillons ¢i-dessous doiveil dre découpds et joints & vos réglements

Lt
TENNIS DU PARC ARMEVILLE
A010-0704-12/07/2024
4853407
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Interrogé en 2017, le syndic n'a pu fournir de ptias lots objets des présentes
opérations.

Les constructions sont achevées depuis plus de.5 an
Les biens sont libres de toute occupation.

Remargues générales :

Lors de notre visite des lieux, il est apparu denbieuses fuites en toitures.
L’installation électrique est vétuste et sembleshdiétat d’'usage. Idem pour la
plomberie.

Mes opérations terminées (09 heures 36), de togticprécede, j'ai fait et dressé le
présent proces-verbal de constat pour servir eirved que de droit.

Telles sont les constatations faites et déclarationueillies.

Hubert SIMONET




