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PROCESVERBAL DESCRIPTIF

L AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE TREIZE SEPTEMBRE

A lademandede:

La SELARL MJ ALPES prise en |la personne de Matre Caroline JAL, inscrite au
registre du commerce et des soci@t@ds de VIENNE (Iste sous e num@ro 830 490 413 et
dont lesit.ge social est situ@d 91/93 rue delaLib@tion BOURGOIN JALLIEU (Iskre)
et ayant un @tablissement, domicilid en cette fonebn 9 boulevard Mendts France
SAINT-ETIENNE, agissant poursuites et diligences de son repr@sentant 1@gal en
exercice,

Es sa quaitd de mandataire liquidateur de la SCI CES TENNIS DU PARC
D ARMEVILLE (RCS ST ETIENNE 329 088 272) et ayant son sit.ge social 14 rue
Plantevin SAINT-ETIENNE (Loire) ;

Ayant pour avocat Matre Sabine MATHIEUX, Avocat au barreau de SAINT-
ETIENNE au sein du cabinet UDA AVOCATS, Zone du Technop le, 49 rue de la
T @matique 42000 SAINT-ETIENNE,

L esquel s prdal ablement aux constatations ci-aprt.s nont exposd :

Que suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de SAINT-ETIENNE
(Loire) du 28 Avril 2015, la SOCIETE CIVILE DES TENNIS DU PARC
D ARMEVILLE fait | objet d une procdddure de liquidation judiciaire.

Qui il ressort des actifs de laliquidation judiciai re un bien immobilier consistant :

Dans un ensemble immobilier en copropridtd situd SAINT-ETIENNE, 15 23 rue
Edmond Charpentier, 3 7 place Mar@chal Foch, 3 9ruelLouisLumitreet 12 16rue
Plantevin, un b timent dans lequel ont Gt@ am@nagdieux courts de tennis et un bloc
sanitaire situds 14 rue Plantevin, RAsidence du Par d Armeville, SAINT-ETIENNE,

et figurant au cadastre de ladite commune sous la section AK 41 pour 2 hectares 40 ares
76 centiares, et notamment des lots 2663 btiment 22, 1802 btiment 17 et 2002
b timent 19.




Que suivant ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire pre.s le Tribuna de
Commerce de SAINT-ETIENNE en date du 25 Juin 2024, |la vente du bien immobilier
en question a @t@ ordonnde.

Que la proc@ddure doit (Etre poursuivie comme en médtire de saisie immobilitre.

Qu aux termes de | article R322-1 du Code des proc@Zdures civiles d exdcution:

"A | expiration d un ddlai de huit jours compter de la d@livrance du commandement
de payer valant saisie et ddfaut de paiement, | huissier de justice instrumentaire peut

p@nditrer dansleslieux ddsign@ds dans |e commandemtesfin de dresser un proct s-verbal

de description, dans les conditions prdvues par | aticle R322-2."

Et de| article R322-3 du Code des procddures civiles d exdcution:
"L huissier dejustice peut utiliser tout moyen appropri@ pour ddcrire deslieux et sefaire
assister par tout professionnel qualifid en cas dendcessit@d."

Que ce proctsverba comprend conform@ment | article R322-2 du Code des
procddures civiles d exdcution :

1/ ladescription des lieux, leur composition et | eur superficie,

2/ I'indication des conditions d’occupation et I'dentitd des occupants, ainsi que la
mention des droits dont ils se pr@dvalent,

3/ le cas @ch@ant le nom et |” adresse du syndic deopropridtd,

4 | tous autres renseignements utiles fournis sur | "immeuble, notamment par I’ occupant.

Quil m @tait donc demandd de merendre sur lesliex | effet de dresser procks-verbal
descriptif.

C est pourquoi ddf@rant cette rdquisition,

Je soussign@ Hubert SIMONET, Commissaire de JusticeAssocid au sein de la
SARL AURALAW, Commissaires de Justice Associds 17 Arue de la Presse
SAINT-ETIENNE (Loire),

Certifie avoir procddd ce jour partir de 08 heurs 30, 14 rue Plantevin  SAINT-
ETIENNE (Loire), aux constatations suivantes :

II'y alieu de prdciser quen prdaable mes opdr@ons, j a pris contact avec ma
requdrante pour obtenir les cl@s permettant | acck sux biens.

Je suis accompagnd de Monsieur Laurent MICHAUD et Monsieur Antoine
MARMORAT de la socigt@d AGENCE DE DIAGNOSTICS IMMOBLIERS chargde
des diagnostics techniques ndcessaires |avente lesquel s seront annex@ds au prdsent acte
pour en faire partie intdgrante.

Lors dune prdcddente procddure de vente initide e@017 Monsieur Christophe

MANTOUT gdrant de la SCI ORION voisine m avait prdis@ sur les lieux que | acct.s
au tennis sefait par sa partie privative et que le tennis ne b@ndficie que d un simple droit
de passage sur la rampe d accks en provenance de larue Plantevin mais @galement sur




le palier de desserte en rez-de-chausside et au niveu de | escalier qui va desservir le
d@gagement donnant acct s au tennis.

Un second acct s est @galement possible partir duParc d Armeville mais celui-ci a
pour | heure @t@ condamn@. L accts par larue Plaatin est le seul utilisable.

Le tknement immobilier dont il sagit est composd pincipalement de deux courts de
tennis en goudron. Je constate que les tennis en question sont en @tat correct.
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Je d@marre mes constatations par le court n 2.
Courtn 2:

Celui-ci est en bon Jtat gdndral. LAgt re fissureidonge le filet  environ 1,50 mktre
avant celui-ci.

Je constate que | ouvrage en p@riph@rie est un ouvage b@ton, charpente m@tallique,
toiture bardde et plaques translucides pour laisserpasser lalumitre naturelle sur le ¢ td
du Parc d Armeville.

Je constate @galement la prdsence d un Gclairage. € Jclairage est actionnable par un
systk. me de carte payante (sous rdserve de fonctionement.

Je constate que la s@paration d avec le court n 1 est assur@e par un simplefilet.

Lastructure du b timent est en bon Jtat gdndral .elconstate ndanmoins sur lecourt n 2
la prdsence d infiltrations.

Pr@dsence @galement d un filet en bon Gtat gdndral.







Acctsdepuisle Parc d Armeville
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Courtn 1:

Je peux constater que le court est de mEme composiion, en Btat correct d une manit.re
gdnBrae. 1l y aun soulk.vement de ladalle au nivael du filet.

Les murs sont des panneaux b@ton, charpente m@tal tjue, toiture bardde. Je constate que
le tout est en @tat correct d une manitre gdndralmais par contre il y a des gouttitres
qui laissent passer | eau et je peux constater |a prdsence de taches et marques d humiditd
au sol.

De m&Eme, je peux constater la prdsence d une tracel infiltration au fond du court,
infiltration qui longe sur toute la hauteur le b ti ment.

Je constate Pgalement la prdsence de marques blanchres sur les panneaux b@ton au
fond du court.

En pQriph@rie de ce court, je constate Pgalement |ardsence d une grille avec un
caniveau technigue. Il en est de mEme laliaisonentre les deux courts.
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Bloc vestiaires :

S agissant du bloc vestiaires, je peux constater sur son pourtour |a prdsence de marques
d humidit@d et de salpEtre, et ce sur lestrois fagedu b ti.







D@gagement vestiaires:

Je constate @gal ement la prdsence au niveau du lodavestiaires et du ddgagement un sol
carrel@ ddfra chi.

Couloir :
Au niveau du couloir, je constate @gal ement la pridmnce d un carrelage ddfrachi.

Prdsence @galement des stigmates lids | Deaillemg de la peinture et de traces
d infiltration au niveau des plafonds.

Les murs sont ddfrachis et le projetd est souffl@ur la quasi-totalit@ de la surface du
revEtement.

Prdsence d un globe d @clairage de cet espace.

Premitrepartie usage devestiaires:

Sur lagauche en entrant, premitre partie usage de vestiaires.

Les sol, murs et plafond sont de m@Eme composition ge dans le couloir. Pridsence du
mEme type de ddgradation, | humiditd a ddcollJ tejetd et |es stigmates sont prdsents
sur le sol carrel@.

Bonde siphon en partie centrale pour | @coulement ces eaux.

Au fond de la pit.ce, prdsence d une douche. Murs carel@s. Prdsence d un bac de
douche, rideau et colonne. Prdsence @galement d urchauffe eau.

Deuxit. me zone espace sanitaires:

A lasuite, deuxit me zone espace sanitaires.
Sol : carrelage identique  celui prdc@ddemment ddct.

Bandeau de carrelage mural de protection en @tat carect. Par contre, le projetd s effrite
sur laquasi-totalit@d de la surface.

Pr@dsence d un plafonnier en partie centrale.

Deux lavabos et deux WC individuels fermds, cuvette | anglaise, avec porte en bois
en face avant.
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Espace a la suite :

Je peux constater la présence d’'un deuxieme espattaires avec deux WC également,
deux lavabos.

Sol, murs et plafond : dans le méme état et de no&mgosition.

Dernier espace vestiaires :

Je peux constater au sol un carrelage.

Les murs présentent le méme type de dégradation.
Le sol est défraichi.

Je constate que le chauffage a été déposé.

Au fond, présence d'une douche dans le méme étde eanéme composition que
précédemment décrit.




