VENTES IMMOBILIERES
Recu e

30 J0iL, 2024

TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE SAINT-ETIENNE

VENTE
SUR LIQUIDATION JUDICIAIRE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de
SAINT-ETIENNE

REPUBLIQUE FRANCAISE
M DU PEUPLE F AlS

Le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
SAINT-ETIEMNE, a tranché en l'audience publique du

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER. DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses el Conditions

auxquelles seront adjuges, & l'audience de vente du
Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
SAINT-ETIEMNNE, au plus offrant des enchérisseurs, les
biens et droits immebiliers suivants :

SUR LA COMMUNE de FIRMINY (LOIRE) (42700), 40
Boulevard Fayol, dans un ensemblz immaobilier, soumis au
régime de la copropriété, comprenant un batiment A et un
batiment B, a savoir :

- 1*LOT:

Un local commercial, situé dans le babment A, au Rez-
de-Chaussée, d'une superficie de 96,45 m2, formant le
lot n*8 de ladite copropriété, avec une terrasse située
dans le batment B, dune superficie de 34,85 m2,
formant le lot n°18 de ladite copropriété,

- PEME| QT .




Un appartement, situé dans le batiment A, au 1% etage
& gauche sur le palier, d'une superficie de 63,35 m2,
farmant le kot n® 10 de ladite coproprigté.

- 3eme | OT:

Un appartement situé dans le batimenl, au 1% stage a
droite sur 2 palier, d'une superficie de 35,68 m2 formant
le lot n®11 de ladite coproprigte,

Figurant au cadastre rénové de ladite Commune sous les
relations sulvantes :

SECTION | W LIEUDIT Suparficie
Al 389 Baulevard Fayol {iha 03a B5ca

(CF. annexes : actes de vente, malrice cadasfrale,
renseignements hypothécaires,)

Tel gue ledit bien se poursuit et comporta, avec toutes ses
alsances, dépendances et Immeubles par destination,
servitudes et mitoyannatés, sans exception ni réserve.

Vendus a Mencontre de :

La sociét<REED Socisté Civile Inmobiliére, au
capital de 500 €, immatriculée au RCS de Saint-Etienna
gous le numér ayant son siége social 40 BD
FAYOL 42700 F

Aux requétes, poursuites et diligences de :

La SELARL MJ ALPES, au capital de 2 117 €, dont le
sidge social est situé 91/83 rue de la Lipération, 38300
BOURGOIN JALLIEU, avec un établissement secondaire
zsis 9 Bd Mendés France, 42000 SAINT ETIENNE,
immatriculée au RCS de VIENNE sous le n® 830 480 413,
prise en la personne de Maitre Caroline JAL, agissant
an qualité de Liquidateur Judiciaire de la

42, nommée & cette fonction par Ordonnance du 12 acdt
2020 du Président du Tribunal de Grande Instance SAINT-
ETIENNE, en lieu et place de la SELARL MJ ALPES prise
er la personne de Maitre BLANCHARD, alle-meme
désignée 4 ses fonctions par décision du 18 acdt 2017,
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substituant Maltre BLANCHARD, ui-méme désigné & ses
fonctions par jugement en dale du & novembre 2016 du
Tribunal de Grande Instance de SAINT ETIENNE ayant
prononce la Equidation judiciaire de la société SIDARAP 42,
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Ayant pour avocal consiitus Maitre Sabine MATHIEUX,
SELARL UNITE DE DROIT DES AFFAIRES, avacals a
SAINT-ETIENNE (Loire) 48 Rue de la Telematique 42000
SAINT-ETIENNE, laquele se constiue sur la presente
poursuite de vente el au Cabinat de laquelle il est fait
glection de domicile.

Suivant Ordonnance sur requéte rendue le 9 avril 2024
Wﬁssaim 4 la liquidation judiciaire de la

prés le Tribunal judiciaire de SAINT
ETIENNE, publiée au Service de Publicité Fonciare de

SAINT ETIENNE, le 3 Juin 2024 sous les références
Volume 2024 5 n"00042,

(Cf. annexas : ordonnance du Juge Commissaire, DRSU
sur formalités)

DESI TION DES BIE DROITS IMMOBILIE
AVENDRE

Il sera procédé & la vente aux encheres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le
Tribunal Judiciaire de SAINT-ETIENNE, en TROIS
LOTS, des blens et droits immobiliers qui sont
désignés comme suit dans ['Ordonpance sus
indiquee

- 1¥LOT;

Un local commercial, situé dans le batiment A au Rez-
de-Chaussée, d'une superficie de 96,45 m2, formant le
lot n°8 de ladite copropriéla, avec une lerrasse situee
dans le batiment B, dune superfice de 34,85 ma,
farmant le lot n° 18 de ladite coproprigté.

. ZEMELOT:

Un appartement. situé dans le batimant A au 14 &tage
a gauche sur le palier, d'une superficie de 63,35 m2,
farmant le lot n°10 de ladite coproprigte.

. gtme LOT:

Page d sur 28



Un appartement situé dans le batiment A au 12 étage
a droite sur le palier, d'une superficie de 35,68 m2
formant le lot n®11 de ladite copropriéta.

Situés au sein d'un immeuble sis 40 Boulevard Fayol
42700 FIRMINY
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Figurant au cadastre rénové de ladite Commune sous les
relations suivantes :

SECTION [ N° LIEUDIT Superiicia
Al 399 Boulevard Fayol 0O0ha O3a &5ca
A SAVOIR :
- 1R LOT:

Un lecal commercial, situé dans le batiment A, au
Rez-de-Chaussée, d'une surface Loi Carrez de 96,45
m2, comprenant quatre pigces, el un WG, formant le
lot n*8 (lot numéro huit) de ladite copropriété,

Et les deux-cent-guarante-neuf milliémes
(249/1000%™=) de |lg propriété du sol et des parlies
communes générales.

Avec une terrasse, situee dans le batiment B, au raz-
de-chaussée, d'une surface de 34,85 m2, formant le
iot n*18 {lot numéro dix-huit) de ladite copropriete

Et les vingt-cing milliemes (25/1000%) de Ia
propriété du sol et des parties communes générales,

= EEHEIQI

Un appartement, situé dans le batiment A, au 1%
étage 4 gauche sur le palier, d' une surface Lol Carrez
de 63,35 m2, comprenant une enirée, un
séjour/cuisine, deux chambres, un dressing, et une
salle d'eau/WC, formant le lot n*10 (lot numero dix)
de ladite copropriete |

Et les cent-cinguante-neuf milliames (159/10008™=)
de la propriété du sol et des paries communes
génerales.

£ si-mu I EI .

Un appartement, situé dans le batiment A, au 1%
étage & droite sur le palier, d'une surface Lol Carrez
de 3568 m2, comprenant une entrée, un
séjour/cuisine, une chambre et une salle de
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bainsWC, formant le lot n®11 {lot numéro onze) de
ladite coproprigté |

El les guatre-vingl-six milliemes (86/1000°™) da Ia
propriete du sol et des parties communes générales.

Selon acte en date du 26 juin 2024 dresseé par la SARL
AURALAW, Commissaires de justice a SAINT
ETIENNE, il a été procédé a un procés-verbal descriptif
des biens et droits immobiliers mis en vente, ci-aprés
annexe.

(CL annexes :
FrR)

Et tels au surplus que lesdits hiens et droits immaobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en
particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché, el toute augmentation el

amelioration & y survenir, sans aucune exception ni
reserve.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien a été acquis auprés de Madame BILLARD et de
Monsieur CARDOSO suivant acte du 25 novembre 2013
requ par Maitre DELEAGE, notaire a Saint-Chamond,
publie au service de la publicité fonciére la 17 dacembre
2013 volume 2013P5897.

El suivant acte rectificatil pour omission d'immeuble du 1%
fevrier 2023, recu par Maltre DELEAGE, notaire & Saint-
Chamond, publié au service de publicité fonciére le 1™ mars
2023 volume 2023P3885.

(Cf. annexes : titres de proprieté st éfat hypothécaire)

REGLEMENT DE COPROPRIETE —
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'ensemble immobilier a fait 'objet d'un état descriptif de
division et réeglement de copropriété regu par Maitre
DELEAGE, Motaire a Saint-Chamond, par acte du 29 aoit
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2012 publié le 19 septembre 2012 sous les références
volume 2012P4582 auprés du service de la publicite
fonciére de SAINT-ETIENNE (Loire).

(C. annexes : Titre de propriété, Etats descriptifs de
divisfon, el étaf hypotheécaire)
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OCCUPATION

Il résulte du procés-verbal descriptif que les différents lots
sont libres d'occupation.

(Cf. Annexes PVD)

CLAUSES SPECIALES

Al VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriete, il est rappelé quen conformité avec le décrat
n® 67-223 du 17 mars 1867, art. 6, l'adjudicataire est tenu
de nolifier au syndic dés que la sentence d'adjudication
sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
reception (article 63 du Décret), la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
Facquereur et le cas échéant, le mandataire commun, si
cette adjudication est faile au profit de plusieurs personnes
ayant constilue une sociélé propriétaire,

Toutes les stipulations du raéglement de coproprigté al, le
cas echeant, de ses avenants ou annexes, simposeront &
ladjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des charges.
Indépendamment de la notification ci-dessus, l'avis de
mutation prevu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifié par la loi 94-624 du 21 juillet 1994) devra é&tre
notifié au syndic de copropriété sous |a responsabilité de
I'Avocat poursuivant.

Cetle notification devra intervenir dés la vente devenue
definitive et indiquera que l'opposition éventuslle est a
signifier au domicile de I'Avocat ayant poursuivi la vente.

Il résulte du procés-verbal descriptif qu'aucun syndic
professionnel ne serait nommeé,

(Cf Arnexes PVYD)
B IGN TS D'URBANISM

Les renseignements d'urbanisme sonl annexés au presant
cahier des charges.
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(CF. Annexes Renseignaments d'urbanisma)
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BSERV. NSETP RIPTION

P ULIER
UPERFIC
Laoi Z

Conformément aux termes de l1a loi 96-1107 du 18
decembre 1986 et du deécret 97-532 du 23 mai 1997 et
selon mesures élablies par le Cabinet d'expertise AGENCE
DIAGNOSTIC IMMOBILIER,

La superficie totale du lecal commercial composant le lot
"8 (Lot numéra huit) de la copropriété est de 96,45 m?, et
la superficie totale du de la terrasse composant le lot n®18
{Lot numeéro dix-huit) de la coproprigté est de 34,85 m?.

La superficie totale de I'appartement composant le lot n“10
(lot numéro dix), est de 63,35 m2.

La superficie totale de |'appartement composant le lot n°11
{lot numero onze) de la copropriété est de 35,68 m?,

D/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Gonformement & larticle L 271-4 du titre 7 du livre |l du
code de la construction et de I'habitation, il est annexé au
présent cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostic technigue.

(Cf. dassier de diagnostic technigue ci-
annexe)

E/ AUTRES CLAUSES

Toutes les informations qui précédent ont été réunies par
l'Avocat poursuivant et la SELARL MJ ALPES, représentée
par Maitre Caroling JAL, Mandstaire Liquidateur de la SCI
SIDARAP 42, & l'aide de renseignements qu'ils ont pu se
procurer, de notes ou documents desquels ils ont &té
puises,
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En conséquence, il ne pourra Btre recherché a loccasion
d'erreurs. inexaclitudes ou omissions, qui pourraient s’y
trouver malgré tout le soin apparte.

Il appartiendra a 'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur, de se procurer lui-méme tous lilres stablissant
la propriété des lots immaobiliers mis en vente alnsi que de
vérifier tous autres élamenls.

DROITS DE PREEMPTION
ROIT SUB uTio

Selon la loi n® 98-657 du 29 juillet 1998 :

Article 108 ;
Le titre 1% du livre 6 du Code de la Construction et e
I'Habitalion est complété par un chapitre & ainsi rédige

Dispositions applicables en matiére de salsie-immodbiliére
du logement principal.

icle L 616 ;
En cas de vente sur saisie-immobiliérs d'un immeuble ou

d'une partie d'immeuble constituant la résidence principale
d'une personne qui remplit les conditions de ressources
pour I'sttribution d'un logement & loyer modéré, il est
institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
desting 4 assurer le maintien dans les eux du saisi

Ce droit de préemption st exercé suivant les modalilés
prévues par le Code de |'Urbanisme en matiére de droit de
préempiion urbain,

En cas de vente par adjudication, lorsque celte procedurs
est rendue obligatoire de par la loi ou le réglement, ia
commune peut déléguer ce droit dans les conditions
définies & larticle L 213-3 du Code de {'Urbanisme a un
Office Public d'Habitation & Loyer Modéré ou Office Public
d'Aménagement et de Construction.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des ventes s'applique 4 la vente des
biens immobiliers régis par les articles L311-1 & L334-1 &
R311-1 a R334-3 du code des procédures civiles
d'exécution.
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Le présent cahier des conditions de vente constitue un
contrat judiciaire auguel sont tenus les candidats
adjudicataires, 'ensemble des parties et leur conseil.
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La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions
sulvantes ;

L’AUDIENCE D’'ADJUDICATION AURA LIEU
LE:

JEUDI VINGT ET UN NOVEMBRE DEUX MILLE
VINGT QUATRE A QUATORZE HEURES

(JEUDI 21/11/2024 & 14H00)

AU PALAIS DE JUSTICE DE SAINT ETIENNE, DEVANT
LE JUGE DE L'EXECUTION, SITUE PLACE DU PALAIS
DE JUSTICE 42000 SAINT ETIENNE :

L'adjudication aura lieu en TROIS LOTS pardessus les
mises a prix telles que fixées par |'ordonnance du juge
commissaire du 9 avril 2024 ci-aprés indiquées :

1ER LOT constituant les lots n°8 et 18 de la
copropriéts :

TRENTE TROIS MILLE EUROS (33.000€)

Avec faculté, en cas de carence, d'une baisse de mise
a prix d’'un quart, soit une nouvelle mise a prix de :
VINGT QUATRE MILLE SEPT CENT CINQUANTE
EUROS (24.750 €)

#me | OT constituant le | la coproprieta :

VINGT CINQ MILLE DEUX CENT SOIXANTE HUIT
EUROS (25.268€)

Avec faculté, en cas de carence, d'une baisse de mise
a prix d'un quart, soit une nouvelle mise a prix de :

DIX HUIT MILLE NEUF CENT CINQUANTE ET UN
EUROS (18.951€)

3*me | OT con 5 a copropriété :

QUATORZE MILLE CING CENT CINQUANTE DEUX
EURDS (14.552€)

Avec faculté, en cas de carence, d'une baisse de mise
a prix d'un quart, soit une nouvelle mise a prix de :

Page 14 sur 28



DIX MILLE NEUF CENT QUATORZE EUROS (10.914 €)

Les mises a prix ont été fixdées par Ordonnance du Juge
Commissaire en date du 9 avril 2024, aprés audition des
parties et du contrileur, outre les clauses et conditions du
présent cahier des conditions de la vente.

EXTRAIT DU REGLEMENT INTERIEUR NATIONAL DE
LA PROFESSION D'AVOCAT

Article 12 | deontologie et pratigue de ['avocat en matiére
de vente judiciaire (modifie par DCN n" 2008-002, 4gé du
Conseil National du 12,12,2008 publiées au J.O par
décision du 24.04.09 J au 12 mai 2009)

Dispositions communeas :

12.1 l'avocat amene a rediger un cahier des conditions de
vente (saisie immobiliere) ou un cahier des charges et
conditions de vente (licitation) ou en matiére de liquidation
judiciaire, en vue de son dépit au greffe, doit utiliser les
clauses types ci-aprés annexées portant dispositions
genérales pour ces actes, sous réserve d'une modification
qui serait necessitéa par une particularité tenant 4 la nature
de I'affaire, |& statut des parties, la situation des biens,

Encheres

12.2 I'avocat doit s'assurer de ldentité de son client, de sa
siluation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de
la réalité de son existance, de I'atendue de son objet social
et des pouvoirs de son representant,

L'Avocal ne paut porter d'enchéres pour des personnes qul
sont en conflit d'intéréts.

L'Avocat ne peut notamment porter enchéres pour un
méme bian pour le comple de plusieurs mandants,
Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte
d'une personne, | ne peut accepter de former une
surenchére au nom dune aulre personne sur cette
adjudication, a défaut d'accord écrit de ladjudicataire nitial.
En cas d'adjudication d'un lot de copropriétés, || appartient
a lavocat poursuivant de be notifier au syndic de
copropriété,

Chapitre I*
Dispositions genérales

Article 1*" - Cadre juridique
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Le présent cahier des conditions de vente s'appligue a la
vente de biens immobiliers régie par les aricles L.
642-18 et sulvants et les articles R. 642-22 ef suivants du
code de commaerce.

Article 2 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol lIs se rouvent
au jour de la vente, sans pouvoir prélendre a aucune
diminution de prix, nl 4 aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivanlt ou le débiteur pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices caches, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme gue la difference
axcéderait un vingtiéme, ni & raison des droils de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus el sans garantie de la nature, ni de la
salidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des
foullles qui ont pu &re faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faitz, des éboulements et glissements de terre,
En veru des dispositions de larticle 1649 du code civil,
lacquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soil.

Article 3 - Baux, locations et autres conventions

L'acguéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
rastera a ocourr, des baux régulierement conclus,
L'scqguéreur pourra faire annuler les conventions qui
auraient élé conclues en fraude des régles du droit des
entreprises en difficulté. |l tendra compte, en sus et sans
diminution de son prix, aux diffarents locataires, das loyers
quils auraient payés d'avance ou de tous depots de
garantie verses au débiteur at sera subroge purement et
simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions el obligations de celui-c,

Article 4 - Préemption et droits assimiles

Les droils de préemption ou assimilés s'imposeront 8
l'acquéreur conformément a la loi. Si 'acquéreur est evince
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du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de “limmobilisation des sommes par
lul versees ou a raison du préjudice qui pourrait Iui étre
OCCABIoNNa,

Article 5 - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & limmeuble qui auraienl pu &tre
souscrits ou qui auraient di I'éire, sans aucun recours
contre le poursuivant el Favocat rédacteur di cahler des
conditions de venle, La responsabilité du poursuivant ne
peul en aucun cas élre engagee en cas dabsence
d'assurance. L'acguereur sera lenu de faire assurer
limmeuble des la vente contre tous les risques, et
notamment lncendie, 8 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée. En cas de sinistre avanl le paiement
integral du prix, lindemnite sera remise au liquidateur 2
concurence du solde di sur ledit prix en principal el
inléréts, En cas de siniste non garanti du fait de
Facquereur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais el depens de la venta. »

Article 6 - Servitudes

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes
les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées
ou non. gu'elles resullent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situstion des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient laur origine
ou leur nalure ainsi que leffst des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes el 4 se défendre
das autres, a ses risques, perils, frais el forlune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il - Enchéres

Article T - Reception des enchéres

Les enchares ne sont portees, conformement a la loi, que
par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie. Pour porter
des enchéres, lavocal devra se faire remeltre tous
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aléments relatifs a |'&tat-civil ou a la denomination de ses
clients ainsi que s'enquénr auprées du clent et sur
déclaration de celul-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridigue, et s'il s'agit d'une personne morale, de
la réalité de son existance, de I'élendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant,

Article 8 - Garantie & fournir par 'acquéreur

Avant de porler les enchéres, ['avocal se fail remelire par
son mandant et contre récépisse une caution bancaire
irrévocable ou un chaque de banque rédigé a l'ordre du
séquestre désigng, représentant 10 % du montant de la
misa & prix avec un minimum de 3 000 suros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étra daclare
acquérsur.

En cas de surenchére, la caulion bancaire ou le cheque esl
restituée en Fabsence de contestation de la surenchere, Si
Facquéreur est defaillant, la somme versee ou la caution
apportée est remise au liquidateur pour etre distribuee avec
le prix de limmeuble.
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Article 9 - Surenchére

La surenchere est formée sous la constitufion d'un avocat
postulant prés le tnbunal de grande instance compétent
dans les dix jours qui suivent la vente forcee. La surenchére
est égale au dixieme au moins du prix principal de venie.
Elle ne peut &tre rétractée,

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant,

En cas de pluralite de surenchérisseurs, les formalités de
publicite seront accomplies par l'avocat du  premier
surenchérisseur. A défaul, le créancier ayant poursuivi la
pramigare vante peut W proceder,
L'acqueraur sur surenchere doit regler les frais de Ia
premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchera,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les
dispositions generales en matiére d'enchéres. Si au jour de
la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le
surgnchensseur sl declare acquéreur pour le montant de
sa surenchére,

Article 10 - Réltération des enchéres

A defaut pour I'acquereur de payer dans les délais prescrits
le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente & la
demande du poursuivant ou du liguidateur sl n'est pas
poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée, Si
le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, l'enchérsseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit,
galon les dispositions de l'article L. 322- 12 du code des
procéduras civiles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais
taxes lors de la premigre audience de vente. |l sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére a compter du jour
ol la venle est devenue dafinitive, Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a 'expiration d'un délai de cing mois
a compter de la date de la premigre vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code
monatairg et financier,
Enaucun cas, l'enchéarisseur défaillant ne pourra prétendre
a la répéetition des sommes versaes.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére,
la différence appartiendra au liguidateur. L'acquéreur a
lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-cl.

Chapitre Ill - Vente

Article 11 - Transmission de propriéta

L'acquéreur sera propridtaire par le seul effel de la vente
sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément & la o,
L'acquéreur ne pourra, avant le versemeni du prix el le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien a lexceplion de la conshiution d'une hypothegque
accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer
I'acquisilion de ce bian. Avant |2 paiement intégral du prix,
lacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démaolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois,
ni commatire aucune détérioration dans les biens, a paing
d'atra contraint & la consignation immediate de son prix,
méme par voie da réitération des encheres.

Article 12 - Versement du prix de la vente forcee

Au plus tard a l'expiration du délai de trols mois & compler
de la vente définitive, acquéreur sera tenu imperativement
et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du liquidateur, qui en delivrera
regu. L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux legal
a compter de l'adjudication definitive. L'acquéreur qui
n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le delai
de trols mois fixé par laticle R. 643-3 du code de
commerce, supportera le colt de linscription du privilege
du liquidateur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Article 13 - Paiement des frais de poursuites et des
amoluments

Conformément & 'article 1593 du code civil, lacquereur
palera entre les mains et sur les guittances de [avocal
poursuivant, en sus du prix el dans le délai d'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
&té taxés las frais de poursuites et le montant des
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emaluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

[l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la
vente avant Fexpiration du délai de deux mois & compler de
la date de |'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera
delivre par le greffe du juge de lexécution qu'aprés la
remise gqui aura ei& faite de la quittance des frais de
poursuite, laguelle quittance demeurera annexeée au titre de
vente.

Siola méme vente comprend plusieurs lolts  vendus
separament, les frais taxables de poursuites sont repartis
proportionnellamant a la mise a prix de chague lot, »
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Article 14 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et
par priorité, tous les droils d'enregistrament el autres
auxguels la vente forcée donnera lieu, Il en fournira
justificatif au greffe avant l'expiration du defai de deux mois
a compter de la date de [ladjudication definitive. Si
l'immeuble présentemeant vendu esl soumis au régima de
la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
lacquéreur devra verser au [resor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) el 4 sa decharge, en sus
du prix de vente, les droils découlant du régime de la TVA
dont ce demiar pourra étre redevable & raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déducbon, sauf a
lacquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et,
dans ca cas, ie palement das droits qui en résullerall sera
libératoire. Les droits qui pourront étre dus ou pergus a
l'occasion de locations ne seront 4 la charge de l'acquéreur
gue pour le temps postérieur a son entrée en jouissance,
sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
contre quicongue du montant et des justificatfs des droits
4 déduction que l& vendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale,

Article 15 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéraurs et leurs ayanls droit seront obliges
solidairement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente forcée,

Chapitre IV - Dispositions postérieures a la vente

Article 16 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le litre de vente
et, dans les deux mois de sa dale ou, en cas d'appel, dans
les deux mois de l'amél confirmatif, de le publier au service
de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé
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limmeuble mis en vente, et de nolifier au poursuivant
Faccomplissement de cette formalité, le oul 4 ses frais.
Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera
la délivrance d'@lals sur formalite, Ces états sont
obligatoirermeant communigues au liguidateur.
A defaut de 'accomplissemeant des fermalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délal imparti, lavocat du
poursuivant pourra procéder 4 la publication du titre de
vente, e tout aux frals de l'acquéraur. A cet effet, lavocat
charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret
n" 55-22 du 4 janvier 1855 ; ces formalités effactuges, il en
nofifiera l'accomplissement et leur coll & l'avocat de
I'acquereur par acte d'avocat 4 avocal, lesdils frais devront
élre rembourses dans la huitaing de ladite notification, »

Article 17 - Entrae en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la
vanie, antrera en joulssance

a) Si limmeuble est libre de localion el d'occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
davcun droit ni titre, a l'expiration du délal de surenchére
au an cas de surenchere, le jour de la vents sur surenchére

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vante
forcee ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du
terme qui suit la vante sur surenchére ;

c) Si limmeuble est loud partiellement, lentrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louges selon
le paragraphe b du préasent article.

L'acquereur fera son affaire personnefle, sans recours
envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et
banaficiera des indemnités d'occupation qui seraignt dues,
le tout, sans préjudice pour le liguidateur judiciaire et pour
l'adjudicataire qui en fient les droils és-qualités de solliciter
la nullite du bail sur le fondement de l'article L. 832-1, 27, 37
ol 47 du code de commerce ci-dessous rappelés

« 2° Tout confrat commutalif dans lequel les obligations du
debiteur excedent nolablernent celles de l'aulre partie ;
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3° Tout paiement, quel qu'en ait et le mode, pour delles
non echues au four du paiement |

4" Tout paiement pour deftes échues, fait autrement gu'en
espéces, effels de commerce, virements, bordereaux de
cassion visés par la loi n® 81-1 du 2 janvier 1987 facilifant
le crédit aux enfreprises ou foul autre mode de paisment
communaément admis dans les relations d'affares ».

'l se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce
soit, un occupant sans droit ni titre, 'acqueérsur fera son
affaire personnelie de toutes les formalités a accomplir ou
aclion & introduire pour oblenir son expulsion, sans recours
guelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant.

|'acquéreur peut mettra @ exécution le litre d'expulsion
dont il dispose a 'encontre du débiteur, &l de toul occupant
de son chef n'ayant aucun droit qui lul soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement das frais
taxes.

Article 18 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions el charges de
toute nature, dont les hiens sont ou seront greves, &
compter de la date du prononcé du jugement
d'adjudication. Si [limmesuble vendu se Irouve en
copropriété, ladjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, &4 compter de la date du prononce du
jugemant d'adjudication.
En ce qui concarne la taxe fonciéra, il la remboursera au
prorata temporis & premiére demande du liquidateur et sur
présentafion du role acquitta.

Article 19 - Titres de propriégte

Le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la
suite de laguelle est transcit le jugement d'adjudication. Le
poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre anteneur,
lacquéreur m'en pourra exigar aucun, mais il est autonse &
se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des
expaditions ou extraits de tous acles concemant Ia
propricté,
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Article 20 - Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droil l'immeuble de toute hypothéeque &t de
teut privilege dans les conditions prévues par le code de
commerce en matiére de liguidation judiciaire. L'acquéreur
peut alors demander au juge de lMexécution la radiation des
inscrptions grevant immeuble, En ce cas, 'acquéraur sera
tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
mscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander la
coliocation au liquidateur, au titre des dispositions de
Farlicle 2375, 1° du code civil. « A defaul, le liquidateur
judicaire doil solliciter la radiation conformément a larticle
R. 643-8 du code de commerce. »
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Article 21 - Election de domicile

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de [lavocal
constilue,

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocal par le
seul fait de la vente. Les domiciles €lus consarverant leurs
effets quels que soient |les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou |'état des parties,

Chapitre V - Clauses spécifiques

Article 22 - Immeubles en coproprieta

L'avocat du poursulvamt devra notifier au syndic de
copropriété 'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi
du 10 juiliet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994). Cette nofification devra Intervenir dans las quinze
jours de la vente devenue définitive et indiguera que
l'opposition éveniuelle, tendant & obtenir le paiement des
sommes restant dues par lancien proprictaire, est a
signifier au domicile de [lavocal poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la noffication
ci-dessus, dans le cas ol limmeuble vendu depend d'un
ensemble en copropriélé, en conformité avec larticle 6 du
décret n* 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera definitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réceplion, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, préenom,
domicile réel ou &lu de Facquéreur,

Article 23 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant lagal
de [Association syndicale libre ou de ['Assocciation
syndicale autonisée l'avis de mutation dans les conditions
de larticle 20 de la loi n® 65557 du 10 juillel
1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du fer
juillet 2004, Cette nofification devra intervenir dans les
quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
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sommes restant dues par lancien propriétaire, est a
signifier au domicile de I'avocat poursuivant,
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Ainsi falt et dresse par

Maitre Sabine MATHIEUX
Avocat poursuivant

ASAINTETIENNE,le D9/03 | %01y

ANNEXES :

Extrait K BIS de de |
Titre de propriété du 25M11/2013
Acte rectificatif du 1/02/2023
Etat descriptif de division du 29/08/2012
Ordonnance sur requéte du Juge Commissaire du 9
avril 2024, notifications et signification,
Proces-verbal descriptif

Diagnostics techniques

Renseignements d'urbanisme

. DRSU hors formalités

10, DRSU sur formalites

11.Matrices cadastrales

12.Plan cadastral

13. Projet de sommation au créancier inscrit
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