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Ventes Immobiliéres
Audience d'adjudication du 18 juin 2026

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX ET LE

Au secrétariat du Greffe du JUGE DE U'EXECUTION du Tribunal Judiciaire de SAINT ETIENNE
et par devant nous, Greffier,

A COMPARU :

Maitre Sabine MATHIEUX, SELARL UDA AVOCATS, avocat au Barreau de SAINT ETIENNE,
demeurant 49 rue de la télématique — 42000 SAINT ETIENNE, avocat constitué dans les
interéts de :

La SELARL MJ SYNERGIE - MANDATAIRES JUDICIAIRES, Société d'exercice libéral 3
responsabilité limitée, ayant son siége social sis 136 cours Lafayette 69003 LYON et un
etablissement secondaire sis 8 rue Blanqui 42000 SAINT-ETIENNE, immatriculée au Registra
du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 538 422 056, prise en la personne
Maitre Fabrice CHRETIEN, agissant en qualité de Liguidateur Judiciaire de | r
nommeée & cette fonction suivant jugement du Tribunal judiciaj INT-ETIEMNE en date
du 26 Julllet 2019, ayant prononcé la liquidation judiciaire de Iw

LAQUELLE DEMANDE, & ce que soit annexée en Piéce n* 10 du cahier des conditions de la

vente déposé le 20 mars 2026 (198 pages) — Ventes immobiligres RG: 26/00013 -
Audience d'adjudication du 18 juin 2026

* N°10 : Dossier de Renseignements d'Urbanisme, dont ci-joint copie,

Maitre Sabine MATHIEUX, SELARL UDA AVOCATS, Avocat, a conclu 3 ce que le présent dire
fasse partie intégrante du cahier des conditions de la vente,

Ensuite desquels comparution et dire, Maitre Sabine MATHIEUX, SELARL UDA AVOCATS, a

requis acte qui lui a été donné, et a signé avec Mous, Erefﬁer?,-?g
E’h,y
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Decumants durbanisme Zonais) Drolt de préemption
PLUI approwes la 1320502 -] Dol chy préemption uhamn SIMPLE
{Mod simp®T du 12/12/23)

Droit de préemption

¢ MW'ayaitt pas remipli ses objaclits de logemants sooiaix, rows vous inflormaens que kb commune do Saint Just Seint Rambert a5t canencde.
Ello n'est pag titulaire de son droit da préemption. Les [ia soot instruttes par ke préfas o food lobjat de rdponses tasdives ou de délats
allongéa

= Esf soumés au OFL simpde (L211-1 0214-2 du ©U)

+ Wmsl s sousres au drod de preeviobon il remiprcs

= sl (s COIMENTS 0ans e fone o priampon delimitee au e des Espaces Nohwels Sengihles des dilpanemianis

& W agl ARs SIE 1ans e Znne g8 Dreamonion S0 ies s dhs SarimmiTed, ArfEaain, Dby cor MU

w igal pas sifod dans une Tone di nriemption dabimifde gu bive de (o Frodechon ses Eexpaeas Nidanmls el Agricoles FPerirbiing

Servitudes d'Utilité Publique

= ASY -p‘f‘ﬂl&ﬂ.‘ﬂﬂ a8 e polables at mirdrales - L1321-2 8 L1322-13 &l B1321-13 6t 132217 i O, sanbg publ. - sarvituoe mstaurant
un péimitre de protection des saux potabiss ef mindrades | Périmbtra de protection doigné

Servitudes d'Urbanisme

= Egt concanmsd par une delibdration matauant ure déclaration préalable pour tous iravas d'edification da ci8tures
& Eat dtiph g LRE TORE O8 Mikite Sooinka

* Est polentislarmant concermd par un Sursis i stabuer & Mese an rdvision du PLU

« W'BEl Pas CORCRING par Hn algrianl (imifes aciuelias oe 1y o)

» (Bl pas concemnd par un empasenenl rdaened

= WBEl 39 SOMSRRe BAr N8 TR o MR

Opérations

= Aiesl pas siug dans une sone o amenapanent cancers [ZAL)
Environnement

= Eat situd dans une Zore &' Imporanca pour la Conservalion das Ciseats (Z000)

= Wpl s Sl dian U g Aiurel fpdnal

« gst pas sfup dans wor Zone dE prolecion Natira 2000
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Observations, prescriptions particuliéres et autres "l ap1c B
* Est situd dans une zone vulndrable & la polkdion par les nitrates d'origine agricale

* Est concamé par V'arrété du 25 Mal 2009 concemnant les mesures de surveillance sur une zona pelentisliemant contaminds pir les PCB
da type Dioxing

* Bl silud dang une zone e slemicitd | Faibla (2)

* Est aitud dans wne rone 3 potentsl Radon = Zome 3 o)

* Bl situé dans wese zong de retrail-gonfement des sols argileus: © Alla faiie (A 010772026 © Ala Moyen)
* Est situd dams un zonags d'eaux pliviakes

* N'esi paz situe dians un Zonage informail des ablganons Hoales de debrolgsailemani

» Medl pas adod dang une fone comtamiiée par leg Isemifod ou dusceotible oo Pdtre 3 court ferme - La Zone n'dian pas cahemide Bar
ivTEie prafectosl

o N3 0as Lo 1 e covtieid il faraianne S0V MBS DasaREE 08 MOl o (o TR d (G

* SRR QUTLE s A FAne SOrLamngS DS G e O Suseivyihy o e 8 cowrt ierma L3 Eava ar ks p dalurinea oar e A

i inctoral

Observations concernant la parcelle

* L adresse-du blen est | 10 AR des Papillong

= Egt desgarvie par ume voia * Cemmurale

* Est sltud dans une 2one desservie par un réseau d'sau potable

* Bt gitud dansg une 2one dessarvie prar un réseal d'Sectriciié Dass tefbion
* Est silué dans une tone dessarvie par un réssau d'assainissamant coBoctif

A Fraisses, le ma 2026
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Droit de préemption £ oG
Crppshions DUl [NDN [NG | Observalions
Droll de priemplion urben SIMPLE %
Cirof de preempbon Urban HENFOHGE %
Fone de preampbon 085 espaces nalrels serciles depanemenans X
Droit oe présmption sur &5 Tonds o8 cOMMErces, [ONOs ArISanaLx, X
buimuan COmmMirciELI
PENAR X
IMPORTAMT 14
Servitudes d'Utilité Publique

[ Cuestions GUI [NON [RC | Gbsarvasions
Al - foréns soumnises au regima forestier fabroges)
AZ - HiEposilils d Mgabon, CANAESalinns Souammnes b}
Ad - gastinn e |a reasurce an aad
LR T0NEE AQNCOIES protigees W
ALY = protectein G0s monuments hestongues classas elou x

Inscris
ACT - panimedra de protecion des monuments hislospss X

classss elfou mscrils
ACE- sites Necrls by
AT - s Classes X
ARG - rEsarves nafuneles X
AGE - parimeire de probecton AUTour OES reserveEs nalLTeles ®
[ A — 5P (18 Palimonisl ersarguatie) S
A5 - profechon des eaurx polables et mindralas X Piwrimaitre de protection Solgne
I = transgort do gaz )
4 - ligres Hecingues "
TRITT - Camelies ]
EEE inetalations sporkes i
(PRI - plan o8 preventon O MEuUes Talums prevsons ob o -

MRS
iz - Insialiaiion classée ¥
P11 - Irasmessinng modipdecinques ;. prtoction contre les E]

perurbations dlectramagriétiques
[FT2 - iransmissions radioAieciriqles - protechion contre e X

ohstacles
R communicaton lelephoniqus ed talagraphique 5
LI vilas fomaes i
[FSA - Sorviludes Asonauiiques E
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M [ Lbsersations

FREItE sociala

o

o T

Narge de recul

Espace boid clessa

| Bawsis & statuer

Fliza am révigion du PLUI

ElSments remarEanies du patnmoine Bais et naiuns

i commencial

> ol R R e

‘Bachawr de presarvalion ou o divelappoment de i dnersia
commercigla

| Sactour do Tame ET 08 Capachs d Accuen Lmikes [STECAL)

Opérations

Liusahans

Zoned. mari concarts [LAC)

g de proget 0 amenagement global

sun
i

Lunwmmfwm-ﬁmmmmﬂm[ﬂﬁﬁ

Environnement

[ Cuestions

Ll

NON

[ Farc naturel rgional

-

Fatura 2000 (275 ot 750
[ Fone naturele o INEers] Ao, faurstaun ot mmn:zurem

2008 0 IMPCAENCE PAUT 18 GOnServabon tes LHSILE |2

Espace Naturel Sensitle (EMS] Rorg OF
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Observations, prescriptions particuliéres et autres '« I:ﬁ_&'«
IE griG\
LIuesions. DU MO NG [Obaervations
Pérmatra do voie Bruyanie "
Zona archiologigui W
Termiies X
Sanrmacite = Fa]l:lq.ﬁ:j
[ Radon X Zone 3 [lart)
Crommume ayant woif |8 taxa ierianae sue |es Derrams nus & D )
o do .l Bt Oes 05 LK ks Aleq fakbia (AL 070772026 © Ala Moyen] |
hrule
Zonags phavial X
%ﬂmwiﬁaﬂaﬂhmlﬁﬂﬂmh&ﬂﬂud’mﬁqw i
] B ¥
CAperation o roviaksalion o0& Termaire (O] "
| Zonags Informalil ces OObgations Ligalkes 08 CEOrodEssalliemsng ¥
HoLD)
Fenmeire de réciprociteé ga 100m a parte des batrments agricoles X
Pérmaire d élude 0 un PPR prescril X
Pt 5a TRSA osation :
de Syndic ol ALtonas) X
A 1 ¥
Zone inondable du basss versant de |a Mare X
TFarimEire da proximile avec o Lansports colectl X
20NES [AETIOES WIarhfies par | nyvantiing departemwntal 4
Observations concemant la parcelle
Chuasions DUl THON [N [Obzanations
Adressa du ien " 10 Allés des Papillons
£=1 cossanan par ine voie [deparamaniale, communale, rumale ou = Communaka
pariuia}
[E&l iUl dans une Ione GEsseria par Un ressau o eay poranie 5
BNE URE one par un reseau o GecHcie Dasae !l:
fenmon
Est silué 0ans une 2one CeSSends par un reseay d assalnsaemant E
codipekil
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LiZ : La zone UZ comespond aux seclours o'edfension récenls autour des coours historigles denses. Elle comespond & du bati
ralativement récent composé de petits collectifs, d'habitat intermédiaire” o1 de malsans individuslios pures ou groupses, Cetle zoms
prézante des tssus wbains diversifiés, principalement rdsidentiels 81 présentant une capacitd de densification opporime autour des

ciars historigues,

Droit de préemption

DPUS : I s'agit d'une faculté parmetiant & une collsctivitd d'acguérr un bhan en priorte, afin de répondre & des obiectifs d'intéest gandral,

Servitudes d'Utilité Publique

ASY : Parimétras auldur des poinds de préldvement d'eay destinds 4 la consommation hismane, I existe trols péamatres Gmmadiat,
rapproché el éloignd) qui permettent de conserver iz gualité des eaus.

Servitudes d'Urbanisme

Réglemention des clbturas | A l'exclosion des dispositions particulidres prévues par Ta ki, linstalation des clbluras 3% sourmise &
déclarstion préalable afin d'assurar un tralterment harmonleux des clétares ovec les constructions exlstantes o le sie svwionnant. La
dacleration préalable permel dgalemimt de s'assurer de fa conformité de ka cidture par rapport & 53 houtewr, 58 comeur, 5a dstance vis-4-
¥im cdiag tmmaing riveraing et de la vola publigue...

Mixité sociale : Sectéur ol une opération de construchion de logemeas devia comprandrs un taux de lopement secial spacilious,

Bursis & Slatuer © Possibiite pour Fadminsirabion da mfusor tamporairemeant d'examingr une demande o autorsation pour diverses
ratsans. La décialon doit dtre malivie révision due PLU, modiications envisagées sur I zone, ZAC, misa & I'étude de projets, ete. )

Opérations

féant

Environnement

ZICO : Efles n'ont pas de stabid pridique particulier. S'agssant d'un nventalre, slles alimontent la base e connées du feaasu Natirs
20, Elles pauvent entrainer des confraintes J'utisation des edpaces naturels iplche, chasse, navigation, randannds .|,
Observations, prescriptions particuliéres et autres

Zone vulnérabio & la pollution par les nitrates d'origine agricole dans lo bassin Ahbne-Médilerrante ; Dans le cadre du programme
d’actions national nitrates, celue-cl difinit les mesures & mattre en ploce pour litter contre la poliution de Peau par les nitrates & orgine
agricol dans les zones vulndrables frangRises. Tres solubles dans 'eas. les nitrates conafitwent une cause mapure de polution gul
conrbue a modifer Méguilitne bickegoue des milieus agualiques.

Slamicité : Le zonage divise e temiloire national en 5 zonos de sismicité | Zone 100 i n'y & pas de prescription particulidos - Zones 2 45,
ol les régles de construction parassmiques sont appicables aux bitiments et infrastrugtures
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: | 11:27.36 e
Radon ! || £'sgit d'un gaz mdioactl d'orging natureds. Une cantographis du polentisl radon classe des communes an 3 cabégories (1 :
faibde, 2 : moyan, 3 @ forf). Une viglance &s! demandée pour mettre an place des mesurss d it ot ca renouvellement ide I'air
intérizur, N, "
* On ™l
RAetrait-Gonflement des sols argileux © 5 onl o capactd 4 Mewwdmmmmhammﬁﬁmmmrﬁa‘mm

sécheresie, Cos variations paivent 8re suffisamment importantes pour endommager |es bitiments,

Zonage Pluvisl : Outl de gestion des soux pluvdales qul parmet d crganiser les diverses actions & menes an vue de réduire la ruissellement
d'eau de phuke dens e 2onage concamé,
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10 impasse des Papillons, Lieudit Collonges Sud, 42170 SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT

INSEE | Préfixe | Section | Numéro | Contenance Lieu-dit
42278 | 2s0 AD 184 683 Impasse des papillons
42279 | 250 AD 263 102 Collonges Sud
42279 | 250 AD 193 484 Impasse des papillons

Source : cadastre.gouv.ir
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TOMES RATURTLLES
1 N tettenr aaturet et/ ve v tiny

0 2 Sttt dheterrime e babd péeest
B 100 Yoot i v e e
D00 e Secteur manred 3 prastges en rusee 6o vor roorit pviogene I U1 Sectear g hammenan snoem

[ R e pe———— B 100 oo e hammaisn st
B s St ratured arde s production Seacage smawaclaie || s Bouaq put emenial e eestgne
| W edteat rutuerd gt de v e plan e de metagre OO0 UL Sertour d equpevent ma e bosin det contaalthy
ZOMES AGRICOLES B Seetver frpwgement s e basie by e comavren
- S e b it e b déeSupproment e [t e I LLE: Sereur  aqupement i Lot o L tlatee 4 iotom
Ap: St iimle f espure ageuse el pupasqer apecteqee LIV aicwed de g s e
Moo detorur vimle of ripaie ageace Sttt payseger d ormbger | | Linl - Seibrwr commmeial e (IMION
£ ot e 150 T ke 1 it il vt

| TORES URBAINES
3 : [T el Sectenr soomomape srvtaie o ervies
< Crroer-ville of ity poremel ;
= x [ ] veta Sectrws donooes gan wvsisiee 1 sereee - Cémeriesn
-n-I; '“":.“ Eiimplaaa (] et Soctsr psmrmier srtare. vt et commece
e ' [] et St eromommige mbsire

P s Srvtear e graneh enwrwiies

Sources | PLUI de Loire Forez

BucH1E § renpanea e fimies au capiia e 20 0004 - SINET 51T 580 32600013 N5 Saest. Elimnin— ARE - AT#I2
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[T e Sevtean dsanamugar incisto s
D el St bttt misr

[ e Sacume uviarniges mwts - L Granges
[ el v srorveyar artoanat

 TOMES & UREANISER

e i it
M Neeathon ormmmique - wals 14 ik e Bl
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B & pevecpoerm widertel 3 mepm e
0 Wi tewricpereim fcaaemaa 4 mopen ivre
0] 1 Donrieggorims dncuerarnt 3 maer trae
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B 21 tewiopsement e o s kg trene
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PRESCRIPTIONS SE SUPERPOSANT AU 20MAGE s plpves, alignements darbves ), .
Eléments de paysage et éléments du patrimaine biti *  Aibre isebés & préserves e AR
i pratéger (L151-19)

I Eiémens bits dintérit sochinestural

| 5200 Wergers, jandins et pans anchitecturaus Einférét pairimant)
wmmmw yret on paerme f pd 3 protéger

Eléments kitis pouvant évolusr en 2one A et B
W 3 Sevteur de tall et de capari 'accued fmitées

Elements d¢ petit patrimeine -
e m: [ #rimitee dimplantation des nouselles consiructions
by Lial
o I 2timens powvant chassger de destination - (éation e logement
s =5 Biitiment powvant faie 1 objet d xtension pour du logement
ux

Bl sdtiment powvant changer de destimation - svire destination

Béments de mixnité sociabe et fonctionnelle ea tone urbaine
F=% % Sevtear de priwervation oy de divelopperent de |2 diversité

Eléments de paysage et éléments naturels A protéger Cmmul meriale
(L151-23)

[ _| Bande inconstnictibie de part et d'sutre des cours d'eai

Ghsii Inne humide

3 mwmﬂm_u bsisds #1 parcs paticint

b lignemients commnerciauz & potéger
= Alignements commerciaus i peoleger renfones

g goniinuiiés scologiques

L PERpErERA W B i Cabetm e 10 OO0 - GIRET - S13 380 VI 00603 BES S Erening = &

Secteur de mikité sociale
[ erimére e proximicé ave s tansports calectifs

Autras éléments

[ 2 7] Zoneinandable

E' Orientations d'aménagement et de programmation
(A= aménagement ; E = économie ; D = densification ;
- P = patrimonisle ; R = renouveilement urbain
1+ o 0| Sectewr protégé pour |a richesse du sol et du sous-sal
[RRe Emplacement éserv
m Secteur de projet en attente d un prajet d aménagement global
Sectaur de tallle minimale de logement

:_i | Marge de recul

= Panneaux d'agglomération

Cimelire

Sources : PLUI de Lolre Forer
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1- Cham d'application du réglement de Loire Forez
agglomeration

Le présant réglement Scrit ef ses onnexes s appliguent sur une partie du teritoire iInfercommunal de
Loire Forez ogglomeérotion, & savalr les communes de

Bardl Borsal-lde-Monfrond
Boissal-Saini-Phest Borsan

Chalain-d' Urore Chalain-le-Comia
Chalmozel-Jeansagnidne Chamibles

Chompdieu Chatelmnaud
Chozefies-sur-Lavieu Craintillaux
Ecolay-L'Olme Exsertines-en-Chdlalinaul
réteun-le-Fromanial Gumigras

Lovieu Lerigneusx

Lanigneux L'Hépital-le-Grard
ragneus-Houte-Rive Margara-Chanlograt
ponfason pAomand-an-Fonez
Pologmeis Pengneaux

Prolong Précieux

Roche Saini-Bonnal-e-Couraau
saint-Cyorien Sgint-Georges-en-Couran
Salnt-Georges-Haule-Vile soint-Jusk-an-Boa
Saint-Just Soint-Ramibaert Soini-mMarcellin-en-Forez
Saint-Pould'Uzore Sain-Romaoin-e-Puy
Sainf-Thomas-in-Garde Sauain

Savigreux Sury-la-Cortal

Urdos Veoucheths
Varrénas-an-Foraz

1-1- Structure du réglement écrit
Le reglement écnt du PLUE camprand :

Cies DISPOSITIONS GENERALES opplicablas o I'ensemile du temilaire couvert par ke PLUE C'astI'objat
delo 1ére parie du régiement.

Cas disposifions générales comprennant :

= Ladéefinition des diflérantes rones (zones urbaines, zones d urbaniker, 7ones agicoles, 2ones
nalurelles et loreshiéras] idenlifiges sur le lamitolre couvert par ke PLU ;

= Les dispositions communes applcables 4 toutes les zones, comprenant des régies graphiques
d'une port et des regles écrites d'autre part |

» Lesrégles opplcables aux zones & rsques noturels [sque incndation hors plan de prévention
des rsgues inondalion, rsgue de mouvements da ferain, Hegue induesirel, ).

(?H:n Local a Wik ek canmmminal Cispottions ganénoles
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Un REGLEMENT DES ZOMNES comprenan! ks ridgles spécifiques applicables domns chacune des z2ones
cht PLUL C'ost ' objet de lo 2ame portie du réglement, Cette deuckidéme partie est divisée en chopifre

Les dispositions applicables oux 2ones wrbaines.

Les dispositions opplicables oux zones & wibanizear,

Las dispositions applicables oux zones agricabes,

Les dispositions opplicables oux zones naturelies,

Les disposifions opplicables dans 185 secteurs de lolle et de copocilé d'acousl [mitéa.

Ces réghes spéciligues complétent ef préclsent les régles communes définies dons la 1 ére portie dy
réglement. Les nouvelles corstruchons®, aménogements ef instclioficns doivent donc respecier las
condittons prévues dons o partie o dispesitions communes & toules |es zones i aginsl gue les
dispositions applicables spécifiguement 4 la zone dons loguelle iis s inscrivent. Losque le terain est
situé dang un secteur oU des crentation: d'oménagement et de programmation (OAP] sont définies,
fout projet doit éire compolible avec ces odantatons,

Les dispostions appécables dans les secieurs de talle et de capacild d'occuail Bmitée sa subsfituent
aux dispositions oppicabies daons 183 zones agricsies at nafurelles.

Chacuna des 2ones disposent d'un chapeow infroduchf déenommée Cordciéistques da lo zona i
ne disposant d aucuna valeur réglamantaire ef n°élant pos applicable oux fiers,

Les schémos et graphiques sont donnés a fifre Busirafifs,

Dans ["ensemble du reglement kes termes identiliés par une * san! définis dans e lexique.

Des ANNEXES AU REGLEMENT du PLUI, aui font I'objer d'un documean! éerit ipécilique, dont la liste
figre cl-dessous :

& |elougque |
= Les destinations el soud destinalions telles que définkes dars le code de ['urbonksmes :
o Les lableoux d'idenfification des emplocemants résens
o les emplocements résencés poursacteurs de mixilé socioke ;
o |&s emplocements réserveé: pour voine®, équipements, cheminements, espoces verts,
glc... |
¢ Les lableoux d'idenfification des sechews de mixdhé sociale |
= Lesfobleoux d'identification des destinations outorisées pour les changemanis de destination
aulre gue du logement ou de 'exlendan® de logemeanis existantas |
Les fiches de preseriptions sur le pefit patimaine batl identifié sur le document grophigque ;
Lo &fe des espéces végétoles comelides |
Les recommandations applicables dans les zones d'oléas retrait-gonfiemant des argiles ;
Les zones de préemplion ou fifre des ewpaces nalurals sensibles ;
Les zones de prisomplion crchéalogique';
Leroppeal de g régiementation anfl-endommagement das réseaux lors de fravous

® B & # W F
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1-2- Liens enfre le réglement et les autres documents composant le PLUI
de Leoire Forez agglomeration

Le reglement est N'une des cing pibces obligoloikes du PLUL Besl compose d'une parlie écrite [l
réglement écrit] et d'une partie graphigue (le réglement graphique ou plan de zonage)

Les autres documents obligotokes du PLUE sonl

LE RAPPORT DE PRESENTATION. Le rapport de présantation explique les choix effeciuds pour étabii le
projet d'aménogemen! e de développement durabdes. les orentations d'oménogemen! el de
programmalion et le réglement. B s appula sur una onalyse das dvolutions demogrophiguéas atf socio-
dconomiques, el s les basoins du temitoire en mofiére de développemen! économiqua, de
mainfien de 'oclivité ogrcole® et loreshidre, d'oménogemant da 'espoce, d'équilibre social de
Fhabital. de transports, de commerce, d'équipements el de services. de préservalion de
'environnement, ... Le ropport de présanfalion dvalue &galament las incidences du PLUE sur
I envirsnaamend,

LE PROJET D' AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD). La PADD céfinit les arsntations
genérales et d'urbonsme sur 'ensemble du temicke concemd par le PLLA | il porle ke projet de
I"agalomiération,

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION {OAP], Los QAP définssent des
ariantations d'aménagement applicables sur Fensemble du temtolre concemé par le PLUL ou sur
des secteurs spécifiques. Le PLUL distingue plusiaurs colégores d"OAF ;

s DaP seclonalle,
= QAP potrimoniales,
« QAP franspod et depiacameani,

LES ANMNEXES DU PLU. Les annexes confiennen! des documents dinformation & destination des
ufilleoteurs du PLUI notamment |a liste des senitudes d'ufiité publque oinsi que des textes af phans
s de legisiofions spécifiques indépendontes des deposilions du PLUL gui condiionnent
Moeccupation el I'ulisabon du sol.

Les régles d'occupction et d'ufiisotion des sols fxées par le réglerment onl ko froduction des
orenfations géndrales et des objeclits dnoncés par le PADD. Elles sont définies en cohérence avec
le contenu des QAP ef justifiées dons lewr contenu &t laurs effets attendus par le roppod de
présentalion du FLUL Eles sont soumises. dans leur application, ou respect des servifudes g'utiité
publique applicobles sur fe fenifeire et figuront dans les onnexes du PLUIL

(:Fl'rqn Local o Urbarasnes Irlancorrsmanal DCespodifion péndrais
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1-3- Articulation des régles du PLUI avec d'autres dispositions relatives &
I'occupation uucél I'utilisation du sol P

Les projets lonan! l'objet d'une demande o' oulorisofion d'urbonisme doivent respecter jes
dispositions du PLUI oinsi que les réglementations distinctes. du PLUI portant affet en matiers
d'urbonisme guelles gu'elles soienl [code de 'envionnement, code de ko construction ef da
I'habliation. code de I'urbanisme, la lof Montagne. ..}

a. Les dispositions impératives du réglement national d'urbantsme définies par le code
de l'urbanisme

Soit notamment bes orficles sulvants 4 lo dote d'opprobation du PLU

= L'arficle R.171-2 : selon lequel le projel peul &lre refusé ol n'dire accepld que sous rdserve
de I'obsarvation de prescriptions spécioles 5'll est de nature & porter atteinta & la salubiité ou
o la sécunté publique du foit de so stualion. de ses carociénsfiques. de san importonce ou
de son implantotion & prodmabd d'outres instaliations

= L'orficle R.111-4 ; selon lequel le proje! paul étre refusé ol n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescripfions speciales s'il est de naolure, par sa locolation al ses
coracténsiiques. 0 comprometire o conservalion ou lo mise en valewr d'un site ou de
vasliges orcheologiaues |

= Lorficie R.111-24 : selon leguel le proje! peul n'dire accepté que sous réserve de
I'sbservation de prescriplions spéciales si, par son imporlance. sa situation ou sa destination,
it est de noture 4 avoir des conségquences dommogeables pour I' envirannermant

o L'oricle R.111-27 ; selon lequed le projet peut &fre relusé oo n'élre occeplé gue sous rdserve
a2 l'ebservalion de prescripfions spéciales si les constructions®, pew laur situotion. laur
architecture. lews dimansions ou I'aspect extéreur des baliments ou ouvroges & édifierou &
modifier, son! de noture & porler olleinle ou caracténe ou & lintéral des fieus avolgEnanis,
oux sites, oux poytoges naturels ou urbalns ainsl qu'd lo comsarvalion des perspectives
monurnaniales,

b. Les servitudes d'urbanisme

Aux regles du PLU s'ojoulent les prescriptions relevant de iSgisalions spécifiques concemant fes
servituedes d'uribanisme affectant I'eccupation ou "uliizolkon du sal.

Les serviludes d'ulite publique (SUF) sonl des Fmitations odministratives au drolt de propridia
autorisées par ko lol. Eles ont un caractére d'ordre public. Aucun particulier ne peul y déroger
uniigtérciemen! el lewr respect fall Fobiel de contrdles, nolammen! los de o délwance
d'autorisaticns d'urbanisme.

Ces serviludas sont annaxées au PLUL Elles ol susceplibles, selon le cot de modifier ou de e
substituer aux régles définies par e PLUL

m Pem Lol & Urbarisme laieammenal Dipadittons gérénles
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Au litre de cas servitudes, le terftoire du PLU est notamment concemé por les confraintes suivanites -

servitudes relalives a la conservation du patimeine ;

+  Lospérimeatres de protection des monuments historigues chassss ou inscrifs & linventaire el les
sifes naturels inscrdls et clossés ; dans les parties du teriioire concemédes. les projets de
cansfruction® et d'ufilisafion des sols font I'objet o 'wne consuttation précioble de I'architecte
des Baliments de France. Le PLUI comprend 81 monuments historigques classés ou inscrits 4 1o
gate d'approbation duy PLUE;

= Les sites palimonicux remarquables (SPR), dent s'applique le réglement nenobstant toute
aufre disposifion du PLUI & 'exception des régles de droit commun. 4 SPR sont en vigueur &
lo dafe d'opprobation du PLLU

o iPR de Champdieu,

o SPR de Montbrison,

o aPR de Sqint-Jusi-Saint-Eambert,

o 5PR de Soint-Morcefin-en-Foies

o Lessites inscrits et clossés det Gorges de la Loire el du Chateou de Sury-le-Comtal :

o Uinscriphion d'un site entraine, sur les lerraing compris dans le périmétre fixd par omité,
fobligotion pour les intéressés de ne pos procéder & des ravaux aulres que ceux
dexploliation couranie en ce qul conceme les fonds ruwouk, el d'entratien nomal en
ca qui conceme |8 corsfructions®, sons avor ovisd. quofre mois @ lavance,
fodministration de lewr intention, Larchitecte des Bafiments de France |[ABF) e
consulte sur fout projel de fravoux, en site inseit.

o Les monuments naturels ou les sites classés ne peuvent ni &tre détruils, ni &ire modifiés
dans leur etat ou leur ospect, souf outordsalion spéciale déliviée an lonclion de
limponante des travous | par le minsire chargé des sites aprés avis de la commission
départementale de lo nature, des paoyioges et des sites : par le prafet de
déparfement aprés avis de 'aorchitecte des Baliments de France -

=  Les rones ogricoles protégdes [ZAP] ont pour effel de protéger durablement IFusage agrhicole
des temes concamées. Une utilsalion oulre qu'ogricole des espaces clossés en 7aP devien!,
de lail. exceplionnede. Le tenitoire couvert por le PLUI est concemé por les ZAP de Saint-
Morcelin-en-Forez. ef celle de Bonson, Saint-Just Soint-Rambert et Sury-le-Comial ;

» Laréserve natwele régionale peut scumetire & un régime parficulier ouw inerdire & ['intéreur
du penimalre géimite toute oction suscepiible de nuire au développement naturel de o
toune et de la flore, au patimoine géologique e, plus généralement, d'allérer le caraciére
de lodife réserve. La réserve naturedle i Jassere de Colleigne » est délimitée sur le teritore de
lo commune ge Sauvain en raison de lo présence de milieux ouverls remarguables (londes
monlognardes ef subalpines, pelouses. prames, towbiéres, ...) carocténstigues des o Houles
Choumnes du Forez ». d'une flore et d'une faune exceptionneles et proldgdes, ainsi gue
d'anciennes lermes d'estives appeides 4 josseries » iémaignages d'une activité frodifioanalie
pastorale avec eurs coves a fourmes allenanias,

e
il

*  Les plans de prévention des risgues noturels peévisibles [PPRNP] sont destinds & 1o prévention
des risgues d'inendofion s be termitolre du présent PLUL Dans les secteurs inscrits & 1'intérdaur
des zones delimitées par le PPRMP, les construchions® sont soumises ou respect des condifions

?ﬂm Local ' Unbonkme inlsrpommindal Disposiilond généroies
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spécifiques du réglement du PPRNP, Les qualre PPRNP du Flauve Loire s'imposent au PLUI et
concemant loutes les communes en bordure du fleuve ;

» Dans l2 cadre de lo prévention des rsques lechnologiques, le trocé des conoisalions de
ranspon haute pression de gaz foif I'objet d'une servifude o' utilité publique. Les abords de
ces canolisations sont égalerment concemas par das périmétras de zones de dongers dans
lesquek la maitise de ['urbonisalion doil faire 'objet d'une vigilonce accrue, Alin de
permetire un fonclionfement de ces ouvioges, des instalations annexes, qul font dgalament
I'effel de serviludes d'uliilé publique, son! connectées & ces canalisations, Le terifolre da
Loire Forez ogglemeration couvert por ke PLUL es! concerne por les caonolisafions et auvrages
dont ky iste est reprise cl-dessous

o Caonalisafions traversant le leritolre, concernées por les sarvitudes d' utilifé pubigue
diimplontotion et de passoge (I3} et par les servitudes d'ulilité putlique d'elfets :

Mem Canslisation DH - | PMS fbar) Commisng
ECLRLIELX. LHOPITAUROGHEFORT. THIERS | 200 | 40 CHALAIN-OUZORE
ECUALLIEUN- L'HOPITALROCHEFDRT- THIERS | 200 20 CHALAINALE.COMTAL
Admentaton MOMNTERISON 0P 100 oy | CHAMPDIEL
ECULLIEUA- LHOPITAUROCHEFORT. THERS | 200 | @0 | GREZIEUXLE FROMENTAL
ECULLIEUX- | HOPITAL/ROCHEFDRT- THIERS | 200 | 40 L HOPITAL 4 E-GRAND
Aleneninbon MONTERISON DF wo | er7 MONTERISON
 FEURS- BALBIGNY N MORNAND-EN-FOREZ
ECULLIEUY. LHOPITALROCHEFORT. THERS. | 200 | 40 MORNAND-EN-FOREZ
FELRS- BALBIGNY 00 | 677 MORNANDLEN. FOREZ
ECULLIELRE- LHOMTALIROCHEFDRT- THIERS 106 T PRECIELX
ECULLIELX. LHOPITALROCHEFORT- THIERS | 200 4t PRECIEUX
ECULLIEUX. LHOPITALROCHEFORT- THIERS | 200 | 40 PRECIELX
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ALIM. 5T CYPRIEN DP a0 40 SAINT.CYPRIEN
ECULLIEUX, LMOPTALROCHEFORT- THIERS. | 200 | 40 SAINT.CYPRIEN |
ECULLEELN- UHOPITALIROCHEFORT. THIERS | 250 | B77 SAINT-CYPRIEN
FEURS. BALBIGHY 0o | erd SAINT-PAUL-DUZORE
i Alsmesintion MONTBRISON DE 'Il;]‘_ BT.T SAINT-PAUL-OVUIORE
ECULLIEUX- LHOPITALRCCHEFDRT. THIERS | 200 40 SAINT-PAUL-DUZORE
FEURS-BALBIGNY | 200 | 877 SAINT.PAUL-OUZORE
| ECULLIEUX- LMOPITALROCHEFORT- THERS | 80 | 677 SAINT-ROMAIN-LE-PLIY
Armantason S5T-RDMAB-LE-PUY D 1] Brr M;H;—mm
 Amentsson ST.ROMABNLE-PUY OF @ | &7 SAINT-ROMAIN-LE-FUY
ECULLIEUX: LHOPTTALROCHEFORT- THIERS 100 LT SAINT-ROMAIN-LE-PLRY
ﬂmﬂmmﬂﬁ;:'ﬁ'ﬂ; 108 arr SAVIGNELR
 ECULLIEUX. LHOPITAUROCHEFORT- THIERS | 200 | 40 SAVIGNEUX il
ECULLIELX- LHOPITAUROCHEFORT- THIERE | 200 | 40 SURYAECOMTAL |

Dﬂ'mnﬂiﬂimzﬁﬂ.mﬂ'ﬁmHiMMM

e Conalisation hors service hors goz raversant le teniioke, conceméses uniguement par
les sarvitudes a"utilite publgue d'implantation et de passage (13)

Nom Canalisation Hors Service Hors Gaz BMi} | PM3 (bar) Commune
Canakzabon Hors Servics Hors Gaz DM DD i} EAVIGHNELX
Canaisalion Hors Senice Hors Gaz D100 ] MONTERISON

NZDMﬂIthmumb:m:mmmE‘mm

o Canalisalion ne fraversant pas ke leritoire, mais dont les zones d'effets atteignent ce

damiar ;
Mem Canalisation S PMS (bar) Communa
Almaniaion MONTERISON DP 100 ary SANIGNE L

[ - Diamistre nominad {sams unilé] ; PMS - Pression Maomale oo Senics

o Wslallotions annexes sifuees sur le teritoire, conceméaes uniguement par las servitudes

d'ulilité publique d'elfets ;

Pl LEca WM Bonrms mtsdrammurne

Hepasitions géndrokes
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MOMTERIGON DP WONTBRISEN
I PRECIELX SECTIONNEMENT ' PRECIELIX ]
i SAINT-CYPRIEN COUR POT OP SAINT.CYPRIEN
 BAINT-PAUL-D'UZORE SECT COUP BAINT-PALL-DUZORE
SAINT-ROMAINLE-PUY £ VERALLIA 1 5 BAR £T 4 BAR BAINT-ROMANLEBUY
" SAINT-ROMAIN-LE-PUY SECT LES BARRAGUES SAINT-ROMAINLE-PUY
 GANT-ROMANLESUY DR SAINT FOMAN-LE-PUY
SURYLE-COMTAL BECT DP BT LE.COMTAL

o Installations annexes non situées surle femfiore. mals dont les zones d'eftets atfeignent
ce dermier :

= Les péiméires de protection des eaux polobles el mindrales visen! & ossurer la protection de
i gualite des eou. qu'll s'ogisse de caplages d'eoux de source, d'eaux souteraings su
d'eoux supericislies lcous d'eou®, lacs, retenuss, ...}

= Lo senvitude de halage el de marchepled : jes proprigtés riveraines d'un cows d'eau® bu
d'un lac domanial sont grevde: de servitudes, Le Fleuve Loire ast concemé par ce type da
servilude, Celle demidre oblige notamment les propriglaires 4 lokser I''Hoge des leralns
grevés de celle servitude au gestionnaire du cours o' eau®, oux pidtons et plcheurs, ey
et également interdit 'y planter des arbres ou de cléturer:

«  Losenitude relafive aux voles fermées estinstituée sur des ferrdins fiverains des chamins de fer
pour ossurer la visibiité sur les voles publques. Les ignes Saint-Elienne/Clermont-Femand. Lyan
[gere de Saint-Paul)/Montbrison. Bonson/Sembadel sont concemées por cette servitude ;

= Lo sendiude iée au voinoge d'une ligne dleciique oédenne au souteraine. Le temioire
couwvert par te PLUI a5t concermé par 7 lignes dleciigues adrdennes de 43 KV pour lesquelies
o servitude permaet ['entratien des ouvrages en i conférant ke dralt d'&tablir des oLIOges
et o'abathre des arbres génanis, la pose. I'enfretien ou le fonclicnnement de la ligna ;

* Lasenvilude de proteclion des cenfres de récepfion rodicélectiques contre les perfurbations
glectromagnétiques : | sogit d'une senvitude permeMant de maointenic un Ban
fonclionnement de ces équipements uliisés por lo délense nafionale ou la séourté pubilique

= loservitude de protection des cenires radiodlechiques o' émasion et de réception contre les
obstacles : il s'ogit également d'ossurer le bon fonclionnement et lo sécurilé de ces
Equipemants ;

* Lo szenvilude otronoufigue de boBoge el de dégogement permettant d'ossurer la
protection de la circulation aérenne des odradromes civils &! mililaires. La tamitole du PLUI
est.concerns par ce type de senvitudes ouw abords de I'oérodrome d° Andrézevs Bouth&an,

[Fan Locol d irharivnes misiesmmunal Cihoositions glnénssas
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2- Dispositions générales

2-1-Champs d'application de la régle d'urbanisme

Les regles édictbes par ke PLUI sont opposables & ioute cccupation ou uliisation du sol gu'elle soit
ou nen scumise a déckwalion ou 4 autorsation ou fitre du code de 'utbanisme.

L axecution por taule personne publique ou privée, de tous fravoux, construchions®, amanagernants,
plantafiors. affouillements® ou exhaussements” des sobs doit &ire conforme ou réglement écrit et
graphique du PLUL Larsqu'un terrain ast intégré dons be pédrimatre d'une anentalion d'oménogemant
el die programmafion [OAF), tous travaux, accupations ou ulilsations du sol doivent, en oultre, &fre
compatitles ovec le contenu de lo ou des QAP appicablas,

Le contrdla de la conformité des demandes d' outorisation o' wbanisme au reglerment du PLUI et de
leur compolibiité ovec les OAP s'opprécie o de [instruction des demandes d'outodsation

o’ wrbanisme.

a. Edification des clélures®
Toute adificotion de cltwe® sur 'ensermbsla du temitoire couvert parie PLUI es! soumise & autorisafian
administative conformément aux disposifions de I'article L. 471 -4 du code de I'Urbanisme st de in
délibérafion communautaite prise concomitammen! & I'opprobofion du présant PLLY,

b. Ravalement de fagade
Les frovoux de ravolement de locade sur 'ensemtsle du termtolre couvert par b2 PLU sont soumis o
oulonsalion odminstrative conformément & 'arficle R. 421-17-1-du code de 'whanisme.

c. Adoplations mineures® (L. 152-3 du CU)

i Les régles ef serviludes définies par un plon local durbanisme ne peuvent faire Fobjet daucune
oufre dercgation gue celes prévues par e arficles L. 152-4a L 152-4. & lexception des adaptations
mineures" rendues necassaines por la nature du sal, la configurolion des parcelies ou le coractére
des constructions® avoisinanies. »

d. Reconstruction d'un batiment détruit ou démoli (L.111-15 du CU)

Lo reconstruction d'un bdlimen! débuit ou démoli depuls moins de dix ons e possibla
conformeément oux dispositions de Particle L.111-15 du coda da I'urbanisms.

GP fon Locol d'Lsenisrs idercormmara Dipoaitionn gin s
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2-2- Les differentes zones du PLUI

a. Iene U

La zoma urbaine dife o zona U s lo zone U comespond oux sectaurs déjid wbanisés ginsi gu'é ceus
au les equipements publics existonls ou an cours de réalisation ont une capacitdé swifisante poar
chesservir les constructions® a implanter, Elle fovorise lo mixité des lonctions urbaines [logements,
buredus, equipements. ochivités économigues el servicas], lo mikié sociala. o diversifé des farmes
bdties el la qualitée des paysoges urkains,

sont délindes dars le PLUIL 1B mones wrbaines ;

o Upl gui comespond ou coeur historigue dense des principoles villes du tenitoife. Ella
comespond au bali ancien d'intérét polimonial (cités médidvales concentriques ou semi-
conceningues). Cefte zone présente des caractansfiques momhologigues e des sensibiités
paysagéres el archileciurales parficuligres. Elle se diflingue également par une mikté des
tonction: résidentielies, terfiokes. commerciales, ...).

« LUo2 qui comespond ou coeur historique dense et ou bal onclen présentant un intérsl
architectural & wrbain des bourgs du lerdtoire. Cette zone présente des coractérstiques
morphologiques of det sensibiltés poysogéres et architecturales porticuliéres. Blle se
caraciérise également par une mixté des fonctions (résidentiefies, lerfioles, commarcinles,
o

« Ul qui comespand Qux secleurns centroux ou péd centroux, oux foubourgs. oux gquartiers de
gare & intersifier, dang lesquels sont renforcées les fonctions urbaines, Celle zone peésente
des coroctersfigues morphologiques et des sensiblliiés poysagéres et orchifeciuroles
parficuliéres. Ble se coroctérse égolement por une mikité des fonctions [résidentiedies,
terticires, _..J. Lo zone comprand un sous-sectew Ula qui comespond ou quarter de grand
emsamble de Beawegard & Montborison,

« U2 qui comespond aux secteur d exfension® récants outour des coaurs histonigues dentes. Elle
comaspond A du bah relotivement récen! composé de pefits collectils et de mosons
ndividuelles pures ou groupées. Celle zone présente des fsws wboins  diversifids,
principatement rasidentials et présentant une copocité de densification opportune aulour
des cozurs histonaues:

« U3 qul coraspond & des secteurs d'extension® récents of pancipolement pavilonnoines
eloignes des coeurs historigues. Elle se coraclérke par une destination prancipolement
résicentiole,

# UHI gw comespond & des homeouw bate ou groupements d'habliolions anciens an
discontinulld avec I'urbanisalion des bourgs et villes. || s'agil principalement d'onciens
hameoux agricoles devenus rdsidentials.

o UH2 quil comespond & des hameaux bdts ou graupements d'hobitations en disconfinuilé
avec I'urbonisofion des bourgs e villes, Cette zone ast compaosée de constructions® récenies
aui 58 sont développdes en continuités de hameou anciens ou qui se sont cévelopper ax-
nihde ou sein des espoces agri-naturals.

* Umw gqul corespond & des bourgs de maonfagne (Jeansagniére, Roche et Léngneus)
cansfitués d'un coew histarigue 21 d'un développement wibain réean! limilé, Ele o
caroctérise par une mixté des fonctions (résidentielles, commercigles, artisanales.
inclustrieds. .. )

Pion Lo of " Labanberne in barcommimunal Crspotilions inanie
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UL qui conespond & des secleurs d' équipemants d'intérét collectil ou de laisis. Bs permettent
d'accuellir des équipements et des senvices publics en lien avec cette vocation. ainsi e
cortaing commerces el activités de services complémeniaines.

Lo rone L comporte trois sous-sesbeurs -

o WLl gui comespand aux zones d'équipements d'inténdl collectds ou de lolses an zone
wibaine ou & proximité immediale des ceniralilés du lemtoke, Ele pearmeat d'occuell
des equapements et services publics tels que locoux et bureoux administratife ou
aismiles, etablisements d'enseignement, de santé et d'ocfion sociole, des solie
d'art e de spectacles, des équipements sporifs, des cenkes de congeés et
d'exposifion, oinsl que des activités complémendaires tels que cindma, restauration
et hebergements hitelier ef founsticus,

o LL2.qui corespond aux 2ones d'equipemants d'intérét collectifs au de loisis en zone
urbaing ou & proximité immédiote des autres communes du teriicie, Elle pemet
d'occueilr des équipements et services publics feb que locaux et bureous
odministratils ou asimilés, dablisements d'enseignement, de santé et d'action
sociale, des salles d'arl el de spectocies. des dgquipements sporifs, airs gue de
aclivites complémeniaires tels que restauration et hébargements hétalier et
IaurisHgue.

o ULY qui comrespond ou secieur d'aménagement el de diversfication de la slation
quafre saisons de CholmazelJeonsagniére, Elle parmet le développement des
constructions e infrasruciures nécessales a lo mie en ceuvre du prapet qualne
soilang, la restauration, les hébergements hitalier et fouristique.

Ugy qui comespand & des secleurs permetiant lNnstallotion de gens du voyoge en voie de
sédentarisation,

Uel gui corespond oux zones dédiées ou commerce de détail. Ces zones ont pour vocation
o' occusillr de nouveoux commerces en complémentarité des centres villes,

UeZ qui comespond aux secteurs économiques 4 dominante commerciale en entrée de ville
dont il faut encadrer I'évolution,

Vgl qui comespond aux secteurs économigues dediés oux bureoux [activités de dirsction et
de geslion des enfreprises), aing qu'aux aclivités de services cenbre de farmation elc..).
Ued qui comespond aux sectewrs économiques accuellant des activites indusiieias® (ot
I'ortisanat du sectewr de I'industrie).

Uesd qui comespond aux secteurs économigues occuellion! des activités de logistique et
i irdushrie,

Ueéd qui comespond ouk secleurs écanomiques accueillant des activités indusinelias ditas i
lourdes o*,

Ue? qui corespond oux secteurs économiques mixtes : pouvant accueilr du commerce de
gros. de lindusiiie [dent 'artisanal du sectewr de la construction af de I"indusirie], des
ankrepdts, alnd gue des buregyx,

Yell qui comespond oux sectewrs économigques dédies & I'afisanal du seclewr de la
construction ou de IMindushie. Ces zones sont des sites d'empdols locaux de tailes varabies
en miliew o dominonie rural,

(‘?ﬁ.‘u‘- Lizcdl o' Urbonirmey infenoorimisnol Dispositiong géndialey
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b. Ione AU
La zone 4 urbaniser dite x 2ona AL »n ; il existe trois lypes de rones a whaniser :
« loqzone Al indicén n comespond oux Zones pourvues de voiad ouverles au pubic et de

résecux d'eau, d'élechicité ef, le cos dchéanl, d'assalnssemnent 4 la périphére immédiate
du gite et ayant une copocilé sulfisante pour desservir 83 constructions® & implanter dans
I'ensemble de celle zone. Au sein de cetle zone, des DAP et, le cos échéant, le réglemant
définissent les conditions d'oménagement et d'égquipemant. Les constructions® y sont
Crfor b -
o 50it lors de [ réalisotion d'une opérafion d'aménagement d'ensemble* :
o soit ou fur et & mesure de la réalisalion des éguipements infernes & la zone prévus par ies
OAF af, le cas échéant, le réglement,

= loozone Allshicle s corespond aux secteurs destings & &le ouverts @ 'urbanisation & lang
terme, par voie de modification du PLUI puisqu'ils ne disposent pos,  I'opprobation du PLU,
des réseous sulfisants pour un fulur aménogement ;

*  lakzone 2AU 8 comespond a des secleurs ob |'ouverture a 'urbanbation ast whardonnéa 4
une réviston o FLLUE,

Les rones U et AU onl une vocolion géndrale : tous les frovous de consfruchion® ou
d'omenagement®, tous ks ouvroges el installofions qui n'y sonl pas expressément inferdils ou
autorisés sous condifions par ke réglameant v sont autcrisés.

c. Ione A

Lo zone agricole dite o 20na Ay o zong A comespond oux espaces 4 proléger en ralson du potentlel
ogronomigque, biologigue ou £conomique des leras ogrcoles ou sein dasgualles les octivites
agricotes” peuven! se développer. Tone spéciofsée. alle imite strictement tout guire wsage afin de
préserver cas espaces et d'en limiter ke mitage:

Lo zone A comporte deux soussechews |

* Apqui comespond 4 des secheurs agricales 4 fort enjeux productifs ou paysager dans lesguels
"usage des sobs a3l plus restreint que dons les zane: A ou regard du potfentiel ogronomigque
s sols;

= Acoqulcomespond & des confinuités écologiques studes dans des zones agricoles couvartes
paruna servitude d'uliité pubiique « Zone ogricole protégée k.

d. Tone N

La zone naturelle et foresfigre dite & zone N : la rone N comespond & des espaces 4 proléger en
EEsCa
sail delo gualilé des sites e des millaux noturels ;
» 50it de I'existance ou du développement des exploitafions foreshanes®
« 5ol pour répondre @ lo ndcessté de conserver une proportion d'espoces notures
conformament oux principas d'équilibre entre "aménagement et la protecticn définie par
ke code de "urbanisme,

(‘EPH:n Local d Uitanime ntersommeral Dapotifions génamies
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fone specidlisee. ede permel lo gesfion ef I'usage réguié des milieux nalurels ef des espaces de
nature en vige, en autarisant de maniére imitée ley constructons® parmetiant o gestion et lo mise
&N valewr da ces aspaces.

L0 Zone M compornta 4 sous-secteun

Menr qui conespond oux zones de production d'énergie renouvelable,
Nco qui comespond oux secteurs de confinuilés acologigues structurantes du lerifore i
dons lesguels I'uwbonisation est stictement Emitée,

* Nbqui comespond oux abords des plans d'eou siués en rone da Montagne et dans lesquels
{25 nouvelies consfruchions® sont irés bmilées,

* Nsqui comespond o I'emprise du domalne skiable ot de o de Chalmozel-Jeansagniére,

Les zones A el N onl une vocation spécifique et restreinte * tous las fravoux de construction® ou
d'aménagement, fous les ouviages et instaliotions au n'y sont pas expressément outorsés par e
teglement. le cas échéant sous conditions, y sent interdits.

Les zones A et N compartent quelques hameous, groupes d'hobitabion ef habilal diffus B
lesguelles des régies spacifiques d'extension” sonl édictées,

Les zanes A et N comporfent des secleurs da tafle ef da capacité d'occuel limitées {STECAL] qui
corespondent & des aclivités dconomiques arlisanales, de foursme et de loisis e lanbes ou i v,
Cas sectaurs sont identifiés ou decument graphigue,

Chacune de ces zones [U, AU, A el N] comparte des sacieurs indicds qui sont délimilds au réglament
graphique et qui renvoient & des régles particuliéres Adictées au réegiemen écrit,

(Tf)ﬂtrn Lol i et i lsicormermmal Caapcitions gednderale
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3- Dispositions communes & toutes les zones

agfuﬂlfmﬁli 5o Desfinations des constructions®, usages des sols et

DEFNITION, VALEUR JURIDIGUE ET CHAMP D'APPLICATION : La préssnt chapilie rappele les
destinations et sous desfinofions oppliquées oux constructions®. | définit les oulils grophiques ullises
Ou plan de zonage, leur localisafion dans la structure du réglement écrit du PLUL ko ou les zones dans
iesquelies s s'appliquent. leur objet el losque |'outil graphique est complété par e dnposition
écrite du réglament, les disposifions régiementaires offérentes.

Les presciiplions grophigues du reglement viennen -
= Sait compléler l= reglement derit : la régle est olors constituée de ka prescription éciife e de
I preschplion graphique qui 'y ropporte
= Soif se substituer au réglement écrit ; la régle est alors lormulée exclusivemant de marniara
graphigue. Lersgque la régle est uniguement grophique, ke rglament écrit I'inckgue.

Les prescriptions graphiques du réglament onl pour objet la formulafion de ragles ralafives
+ Aux destinafions ef oux sous-destinations des constructors®
» Ay carocténstigues urboines, archilecturales, environnementoles al poysegeres |
+ Aladesere.

Emplacements réservés

Les emplacements résarvis pour création ou exlension de voles [y compeis chemins pigtons et pistes
oyclablas) et ouvrages publics, d'installations d'intérdt callectif et d'espaces verls [arficle L. 151-4)
ou code de |'urbanisme), sont figurés oux documents graphiques e! numenolés DO Commune,;

L liste des emplaecements réservés, ligurant en annexe, donne foutes les précisions sur lo destination
el le béndficioire de chocun de ces emplocements,

Les réserves porfées au plan sonl soumises oux dispositions des articles L. 152- 2 du code da
I'urbornisrme

«  Toute construchon® y estinterdite |
= Une construction @ Hire précaire® peut exceptonnelement ate réalisee: conformaément &
I'ceticle L. 433-) du code de I'whansme -
« L& proprigfoire d'un terain, batl ou non, inser! sn emplacement réservé par un PLU peut ;
o conserver ei jouir de son bien fon! que lo collectivilé bénéficiaire n'outa pas
Fintention de réaliser I' équipemant pedvy ;
o melire an demeure e bénéficioire de "emplacement résené d'acquénr son terraimn,

Lo-collectivité ou le service public bénéficioie dispose d'un délal @'un an & compter de I réception
an mams de lo demande pour se prononcer,

Crans le perimétre dune telle senvitude délimitée ou plon graphigue, seuls sent avtorisées ies Favaux
ayant pour objet lodoplalion, le chongement de destinafion, la réfecticn® ou Fextension Emitée des
construchions existantes® et les constructions nouveleas dis lors que la swioce de plancher creda
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raxcede pas 10 mb 5 gucune procédure ne l&ve cette servilude ' oftante pour metire en ceuvre
le projel d'oménagement ou de rencuvellement wbain® du site. cetie sernvilude amivera &
aéchéance § ons oprés ['opprobation du présent PLU,

secteurs de lallle minimale de logement

Les secieurs de taille minimale de Jogement sont défmitds au document graphique, Dans ces
sactaurs, les opérations créant 2 logements ou plus dewont respecter une proportion de 70 % de
egaments comportant au mains 3 pidces.

Secteurs proleges en raison de ja richesse du sol et du sous-sol

Sen! défimités ou document grophique des sectaurs profégés en rakan de fa richetse du sol et du
sous-s0l ou litre de I'at. R 151-34 du code de ['ibanisma dans lesquels seules son! aulonsdes les
conslructions®, oménagemenis el installations nécessaires & I'exploilation et la mise an voleyr des
ressowrces naluralles du sol ef du sous-sof {comigres®, grovidras®).

Dans les zone: a'aléas dinendafion reporiées ou document grophigue, ko consultation de lo
drection deponementale des teritokres [DDT) de lo Loire pour avis ast cbligatoire pour toutes
demandes d'autarisation o’ urbanisme.

DG 1.1 - Destinations de: constructions®
32 reporfer ou tableou expicatf en onnexe du réglemant

DG 1.2 - Mixité soclale et fonchonnelle en zone urbaine ou & urbaniser
Secteurs de mixité soclale

Les seclews de mixilé sodioke sont délimilds au document graphique el numidrotds par commune
fis fizent un pourcentoge de logements locafifs sociaux & produire por opération d'aménagemant.
Ce pourcentoge varie d'un site & 'aulre. Le pourcantage minimum atfendu par site figure au sein
des annexes du réglarmant,

Densité résidentielle
Dans les pérmétres delimités en raison de la proximilé des fransports collectifs (quartiers de gare|, @

as! damande, av fifre de 'orficle L 151-24 du code de 'ubanme, pour loules les opérafions de
construction de logements sur des lénements de plus de 5000 m, les densités mirimales sulvantes :

* 4 logements / ha pour les commuenes de Montorson et Savigneux |
= 25logements / ha pour les communes de Bonson, Saint-Romain-le-Puy et Suryde-Cormial,

Dons les péimétres de « préservalion ou de développemant de la dversité commerciale 1 igurant
au document graphigue, sonl autonsés, por création ou chongemen! de destination :

Flan Locnl o' insarsmes nfsrcommanal Dopotiions Qi nddoied
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En zones Upl et U] :
= LU'extension® el I'mploniation de nouvelles surloces commercioles de détail, o oetisan-
commercant (coiffew. boulangerie...), et d'oclivités de services avec accuail de clientéls
[bongue, assurance...]
Les restaurants
Les ndtes |
Les complexes cindématographiques,

En zone Upld ;

o Lextension® el limplantafion de nouvelles surfaces commerciales de détall, d'orian
commergant (coiffewr, boulangerie...). el d'aclivités de senvices avec accuet de chantéle
[Bangue, assuranca...| ;

L&s restaunanits ;
Les hatels
Las complexes cindmalagraphiques.

En zone U2 ;

* Lextersion® el |'mplantafion de nouvelles srfoces commercioles de défall ou de
restauration. d'arfisan-commercont [coiffeur, boulangarie... ). et d'octivités de services avec
accued de clentéle (banque, osswonce. .. | |

. Les hitals,

Four les aufres communes sur lesquelies na sont pas définis de penmatres de preservation ou de
developpement de ko divarsitd commerciale, ce sont les contowrs des zonas Upl et Up2 qui valent
pearirnétre.

Lindoires commerciaux & protéger

Des ineaires commercioux & protéger sont identifids ou document graphique. Sur ces indaires sont
intetdits le chongemen! de desfination de locoux exstants en rez-de-chaussée affectées au

commerce de détall ou oux services ol s'effectus I'accueil d'une clientsls d des fins o' habitation
it d'annexes® oux hobitabions,

s permettent l'implantation de nouvebes surfaces commerciales de détail, d'orfison-commercant
{coiffeur, boulangeris. .. ). et d'activités de services avec occueil de clientéle (banaue. osUrance. .. ).

fres com a 5

Les Enaoires commarcious & protéger rerforcés sont identifié: ou document grophique. Sur cas
ingaires sont inferdits le changement de destination de locoux existonts en rez-de-choussée
alfectaes au commerce de détall & des fins d'habitation et d'annexes® aux habitotions, ainsl qu'a
des lins de services ol 3'efectue 'occuell d'une clientéle,

s parmetient l'mplontation de nouveles suloces commerciotes de détoil ou d arfisan-commercant
leciffewr. boulengere, .|,

(T)P!un Lot a'ibanimse Inbarcomnuncl Dirpostons phndmie
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DG 1.3 - Régles applicables aux secteurs concernés par les transports de gaz naturel - SUP

Toutes demandes d'automsations durbansme situées dans les zones des SUP 11 of 13 devront éfre
transmites & filre dinformation & GRT-Goz et devront prendre en comple la reglementation anti-
endommaogement présente en annexe du réglement du PLUIL

Les secteurs concemés par ki SUP 13 sent des zones non oadificandi ef ron sybvandi, Les auforsalians

d'urbanisme situées dans les secteurs concemas par jo SUP |1 devront respecter les intardicfions af
les régles aimplontation asoclées 8l devront détaiier las modalités d'andlyie de compatihiliid,

3-2-Chapitre 2 - Caoractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

DG 2.1 - Volumeétrie et implantation des constructions®

Houteur®

— e e

Hautear misorse Haldenr mbwnis

LA LS .

Tearain Matweed (TH)

Hauil# 0 mremylirie
Halrtei mpjiee

™ N

Le point le plus haut @ prendre comme rélérence corespond au foitage de o construction®, ou au
sommet de 'ocrotéra. dans le cos de loiture-ferrasse ou de ferrosse en attique®, Ele s'opprécie por
rappor au niveaw du terrain naturel® existant avant ravaux, & kb date du dépdt de la demande. Les
instoliations lechnigues {owwoges lechniques concourant & la production d'érergie rencuvelabla.
anlennes, cheminges, dispositifs relalifs oux awcensews, chauffersas, climatisations. gardes corps, )
sont exclues du colcul de o hauleur®,

Las hauteurs® maximales pauvent &tre dépaidas dans les cos suivants -

E Pl Ldcal of ' Linbsanisme Elsicarmmunal Diapeal . (pril ket
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= Lo conmstructicn de locaux lechniques at industriels des odminisirotions publiques et astmilds®
sous condifions que laur desfination suppose une hautewr* dillérente pour rdpondre 4 des
besoing de fonctionnolté ou de sécurnité ef que la houtewr* proieiée ne porte pos atleinte au
cadre bal ou 4 l'environnement naturel ;

= Pourles frovoux de réhobilitation® sur une construction existante® @ la dote d'approbation du
PLUL gui dépoasse ko houteur® mosximabe réglemenide ;

= FPour les instolotions techniques de grand glancement indispensobles oux destinations
auteriséas dans io zone (pyldnes, ontennes, @Wos, ..},

Dons le cos de constrchion® 4 toiture-terrasse, les houteurs® définies dans chocunea des zanes du
PLUI, sont  mingrer de 2 m pour les construclions® principalss,
Bonus [ié aux performances énergéliques renforcdes ;

Un gépossement de lo houtew® absolue maximale de 30% supplémentalre est oulorsd pour los
construclions® lakont preuve d'exemplornité énergéfique* sous conditions :

Mer pas &fre situées dong un dite patmmonial remarquable [5PR}* ;
Me pos porfer attelnte & un monumeant historque inscrt ou claossé ou & un bBaliment congeme
par un perimetre de protechion d'un manument historque ;
He pos porter atteinbe & un site inscit ou closss
Me pos porder sur des construchons® clossdes ou fifre de aricle L 151-19 du code. di
'urbanisme |

= Mg pos porter glteinte @ lo guallld orchitecturale® du batirnent,

Les astances dimplantation por rapport aux voiss et emprises d'usage collectif* s'opprécient & partir
du ny de Io fogada,

Dispositions pariculiéres :

Desrégies de recul” différentes de celes adictées dans les dispositions relafives & chacune das 2o0nes
pauvent &fre aulgrisees. sous résarve de jushficalions lechriques ou architecturales. ou appliquées
dong las cas wilvarls

s Losque des prescripfions différentes ligurent dons les réglements des sites patimonious
remorguobles, ou decument graphiguee el dans les orlenlofions d'oménagement &f de
programmafion |

«  Pour retpecier harmonie d'ensemble, lonque 'ordonnancemant des constructions® voisines
différe de Io régle générabe. La constructon® nouvelle peut s'implanter en continuité avec
les batirnents vaising, implantés le plus prés de Folignement® sur veles el wur emprises d'usoge
collechf® ;

= Pour o préseration ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble du patrimoine bati ou
mahwrel clossd, inscrf ou identifid ou documen! grophique- [éléments botis o inbdst
architectunal, ééments de petit pofimaoline, vergers. jarding e porcs d'intérd! architectural] @

« Pourles extensions” d'une construction principole existonte® 4 lo dote d'approbation du PLUI
qui ne respacta pas la régle génarale sans aggrovation de la stuation Initiale

?ﬁnﬂ Lecol O Urbareme ivlsrcommpnal [ S e e T



._:;-,_'L"!'-I' A

e S
'15*'
J-:."|.
Righit dtal 07/04/2026 o

11:27:36

\

b i

ﬁ':.":" F o

J |:.|,-',|.|I : i
E Qi)

« Pour les surélévations* de bdliments existanls & lo dole d'opprobation du PLUL gul ne
respecten! pas la régle générale ;

= Pourles nouvelies constructions® situées en second rdeau” (coew d'ilot*, secondes franges
béties ...

« Pour ko réalisofion de locoux techniques el industials des administrations pubgues et
asiimilés®, sous raserve de justifications fechriques. architeciurales ou d'implantation dans e
site,

« Lomsgue le projet se situe ou crosement de deux voies, o régle dimplantation ne sapplique
gie parropport 4 o vole principale,

Surplombs et débords sur voles ef sur emprises d'vsaoge coflechi™ :

Les slements architeciurous et les ouvrages en sallle ou-desus des voies et des emprises o' usage
collectil® peuvent &lre outonsés. dans lo bmile da 30 cm a compler de 'alignement® pour des molifs
dordre ecologique (amélioration des performonces énergdlicues elfou acousfigues des
conslruchons existanles®, végéiolsation des logodes et installotion de dispositifs d'énergies
rencuvelables) ef sous récene |

« De lobsence de dispositons confroves dons les régiemants des sies patimonious
remarguables |

« De l'obsence dimpocts architeclwoux, polimoniou. poyiogers ou urbaing dans les
peérimeaires de proteclion des monuments historgues
Du respect du réglement de voirie® ;
Du mainfien de I'occds™ aux réseaux entemas ;
D'une lorgeur de trottoir suffsonte pour parmettre le déplacement de personnes & mobilité
réaduife ;

» Demointien de ka sécurifé pubbique.

Les débords de foitures pour les constructions® construites 3 'olignement® des voies et des emErises
a d'usage collachi® et outorsée sous résenve de l'accord du gestionnaire de volre.,

-anstructons® por rapport &

Les distances dimplantalicn par rapport Gux limlles séparatives® s'apprécient & partfe de régout de
toitura,

Dizposiions poarficuiéras @

Des reculs® différants a cehi adicté dons les disposiions de chogue zone [orficles) peuvent Blre
oulomsés, sous réserve de |ushifications techniques ou architeciurales. ou oppliqués dons les cas
sivanis :

* lorsque des prescriptions différentes figurent dons les réglameants des sites. pofrimonioux
remarquables, ou document grophique et dans les ohientations d'aménagement et de
progrommolion ;

* Pourles nouvelles constructions® sifudes en second ndeayu® (cosw d'llol®, secondes frenges
bates. ,..] :

(31 ) Fan Locol o Urbarisme Infsrearmenonal Dhposdicns géneércies.
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+ Pourla préservation au ka restawation d'un &lément ou d'un ensemble du pabrimoine Bat ou
naturel classé, inscrit ou identifié ou documen! graphique [8léments bats d'intérit
orchitechural, &éments de petit potrimoine, vergers. jording et parcs d'intérét architec fural) ;

Pour les extensions® en confinuité d'un batiment principal existant & la date d'opprobation
chu PLUI ef ne respectant ka régle ganérals :

= Pour ks surélévations* de balimenks ‘existanls 4 o date d'opprobation du PLUI qul ne
respectant pas ka régle générale ;

= Pour lo rdalisation de locous fechniques et industiels des administrations pubiques ai
asimiles®, sous réserve de juslificafion techniques, architechrales ou d'mplaniation dans ie
siter;

« Pour préserver des éléments végétaux d'intérét écologique at paysager |essences varides,
arbres anciens existonts) ;

* Pourles nouvelles construcfions® situées en second rideou® (coswr d'ilol*, secondas franges
bties, ...)

= Pour reafser des fravaur d'isolotion par I'exférieur ou lMnstollation de dispositits d'énergies
renouvalobles sur une consfruction existonte* 4 lo date d'approbation du PLU

Lossque deux construchions® sur une méme unité fonclére® ne sont pos configuis®, o distonce hes
separant doit e ou malns &gale @ lo moitié de la hauteur® de la consiruction® 1o phus houte,
Limplontation et la concepfion des comruchions® sur une méme unité loncidra® donvent asser un
emoleillernent des fogodes des consinuctions® accueillont du Igemant.

Cette regle n'etl pas applicable 4 lo construction d'annexes* existantes ou & construire ou en cas
e clsure®,

Celte regle ne s"opplique pas dons I'ensemble des zones A, N, Ue, ef Alle.
DG 2.2 - Qualité urbaine, orchitecturale, environnementale et paysagére
Balimeine archéologlque

Les zone: de presomption de prescription archéologique figuren! dans les annexes du PLUL En outre,
I est rappelé que loute découverte lorfuite d'objets ou de vesiiges archéclogioues doit
cbligaterement faire 'objet d'une déclaration iImmédiote en maide et 4 la direction rigionale des
affaires cullurelles |DRAC) - service réglonal de Forchéologie - et tautes les mesures de consenvalian
pravisoires doiven! &fre misas en osuvre.

Dons le codre da loule demande d'autarsation d'wbansme concemant une rane da présomphion
de prescriplion orchéclogique. la consultation préoloble des services de ['Eial compélants est
MECassairs,

@ Flan Lzcdd 4" Lrborsme itlsncarmronal Dingpenaitior g rdney
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+  Tous les ravous effectués sur un batiment ou un ensemble de bélimenis repérés doivent &fra
congus en évitant foule dénaturofion® des carocténstiques contérant leur intérst [culturedies,
historiques et architecturaies) |

= Lo agémolition® totale ou partielie d'un batiment ou &' un ersemble de batiments repérd daoit
Faire I'objet d'une outorsotion préaloble [permis de démaolir) ;

=  les exlersions* du batiment identifié ou comstruchions® nouvelles gus abords du bdfimeani
enfifie dovent &fre Implantées de fagon & mettre en valew I'ordonnancement
arehitectural du bat existant.

Eléments de petit polimaine

= Lo démaoiion® tofole ou partielie d'un dlément de pelit patimoine repéré doil faire " exnjed
d'vne autatsation préclable (permis de démaolir) ;

= Lo déplocemen! da ces alémenis est possible, ovec aulorsation préalabls [déclarabion
préckable de ravaux], dans un objectif de mise en valeur

L -

T

Murs en plerres ou plsés & proféger

* ledeplocement de ces élémenis est possible. nolamment pour élargir ef sécuriser une voie.
Toutefols. is doivent dtre reconstitués & Fidentique dant leur opparence loppareilloge an
plarmes ou piEd) et hautaur®,

Lorsque des percements sont nécessaires pour créer des accés®, ceux-cl doivent &fre réolisds
ovec soin en préservant les paries conservées de part d"aulres du patcemeni,

Vergers. jordins el porcs architecturaux d'intérédt patrimonial :

Les secieurs prives, non balis, cultivés ou plontés d'essences omameniales, constiuent des espoces
che respiration en cosur d'ilot* ou dans le fissy urbaln densa. I porficipant o ko mise en valeur du
patrimoing at des espoces publics au sein das viles et bourgs. Les porcalles concemées par calia
inscription grophigue doivent donc conserver leur ctpect vagétoliséd prédominant. Dans ces
empses sonl unigquement outorisés -

* Lestrovoux ef constructions légeéres® destings & leur gestion et & leur mise en valeur .

= L&s annexes® oux habitoions imirophes 4 condifion de ne pos détruire bos arbres et
plantofions existantes ;

= les extensions® des constructions existontes® dans ko limite de 30% &t & condition de préserver
I"ospect bolké du dhe,

(ﬂ?ﬂm Local o IiDgrare i besoommmare Dispositions géneeoie)
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Roppals | Les cidlures* sont facultotives. Ces régles nie ' appliquent pas oux clétures® nécessalres &
I'octivité agricoke® ou forestidre et aux murs de souténement. Dans je cos des murs de souténament,
lahauleur® de kg clGiure® est mesurée depuis le temain natural®, sans

prendre en compie Ia houtewr du mur de souténement.

drr pag - PN
el e w

La hauteur” maomale des cldtures* est imitée & 1.80m dans laur
totalite (parfie pleine et partie 4 cloie-voia®).

Dong ley 2ones U2, U3 el Uk, o parfie pleine, lorgu'elle axitte, na
peut excédar | métre, elle peul dhe surmontée de disposififs
ajourés elfou odosséa & une composifion végétals.

Une hauteur* cffférente de lo houtewr® moadmole définie peut &ire
admite ou imposée, sous réserve d'une banne intégration dans le
ez environnant, dons les ool sulvants @

s Pour o réfection® etfou Vextension® de mus eddstonhs an
pieres de quolifé ou en plsé d'une houtew® supsheure, &
condifion de respecier 'aspact inifial :

= Pour répondre @ ung nécassité de séourilé ou ée o des
nuisances  (dépasiement  des  seulls acoustiques
reglementaires; ou & long des voles bruyontes) ;

o« Alin de ne pos dégroder les condiions de vishilité,
nalamment des occés®, loule réalisalion de clolure® an
bordure d'emprise publique® ou de vole peul élre imitée
en houleur en degd de la hauleur* réglementaire
maximale définie por le présent réglement. Dans ces cos-ia,
ko routewr™ maximioke des cldiures® coagues”® (mur, haie, ..}
a5t fixde & Tm ;

e Pour ks comsinichors® relevant de o destination
it gquipamants diintérét collechf et services puiblics, la
houteur* des cidtures® peul élre supérisure a 1,80 meétre si des nécessitds techniques.
fonctionnalles ou de sécurité le fustifient ;

= Pour des roisons de gordiennages et de sécurté dans les zones économigues

Las cldlures® doivent s'inscrire en cohérence aved les clbiures® voisines déjd existantes, et respecier
une des lypologies sulvantes :

Haole bocagére® varige ;

Mur plein 5'occordont oves les murs existants en piere locale ou endult o' une teinte neutre ¢
Ciiture® & clicire-voie®, en metal ou an boks ;

Cioture® grilogée O condition d'éire odossée d une composition végétale [orbustes et
COuvTe salk) ;

Dispositifs infermédiaires avec un mur bahut & plein en bas, surmonté d'une cidtre® 4 claire-
weE®,

I"I|:r| Lol d ' Uehorese e orreTa Dispoehons pdndromas
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Dons le cos d'une surdldvation® d'un mur de cifture existan!, un prncipe de cohérence
architechrale est a respecter [matérioux, cauleur, épaissur, remise en place de o couverline
d"ongine le cos échéant).

1% '-.t'x

Sond interdifs

= L'emplel & nu des matérioux destings & &fre recouverts |exemple du parpaing de ciment) ;
= Las couleurs blonches, vives, brillonias
= Les haies constituant dis cldlures opaques® d'une seule espéce végétale.

Intégration des constuctions® dans lo pente

Un soin particulier doil &fre opporté a I'infégrafion des construchons® dans la pente afin d'aviter les
mouverments de tarain et minimiser limpodance des tahs,

La forme du batiment doif s'adopter & lo pente naturele des-terains par encastrement ou
elagement des volumes [cf. fiche en onnexe du réglement - Implaniation des constructions® dans
a penkea],

Las mouvernants de terrain [déblais, rermblaos] nécesaire: & I'mplantation du bétimen! dolvent &tre
Bmités oux shicts besoins lechniques de la comsfruction® ef ne doiven! pas conduire @ une
emergence de la constroction® dons le poysage.

nf wcal
= Lo houleur* des débilais et rembiats est Imitée & la moitié de ko hautew* du batiment,

[ Hons® :

= Fow des penles inféreuras & 208 | Ies talus créds doivent alre réportis en pentes douces
pouvant 8ire plantées. Les déblois & remblais ne doivent pas représanter une hautaur® de
phis de 1 métee pof rappor au bamgen nofurel®

* Pow les pentes supéraures & 20% ¢ la canstructian® s'étage dons fa pente, les dvaniuals murs
e soulanement ainsi que les déblois { remblais ne dépassent pas 2 méfres de houteur® el
sont réalisés sur le modéde des termasses aghicoles®.

De lagon générole, I'erchifecture du batiment dolt ale odoptée ous parficularités et oux
confraintes. locales. Les construchons® nouvelles dolven! présenter une homogéndité avec
l'anvironnement architectural existant el dolvent sisérer harmeonleusement dans la pente. Les
consfructions® d'un lype régional otfirmé, étranger & la région {mason bredonne, abacienns. mas
provengauy. chalets savoyaords, ...), ne sont pas aulodsées,

Facodes

Toutes les focodes [onnexes® comprisas) doivent faire I'objet d'un iraiterment an harmonie gvec e
payiages najural ou bl exstant,

P Locol O Uitsarrms Inleccommanal Cesposiions Qorcdshes
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Pour les enduils alfou revétements de lacade, les couleurs vives, noires, foncdes e blanches sont
interdites ou ubiisées de fagon minritaire ainsi que I'utiisation de matérioux ehschissant.

Deivent &fre racouverts d'un endult tous bes malérous qul, parlewr noture OU pof l'usage de ka région,
sonl destings a féfre, tels que : le béton grossier, les brigues qui ne sont pas de parement, les
parpaings agglomérés; etc,

A l'occasion de lo réhabilation® ou d'un ravalement de focodes, 1a sUppression des dléments
décoratifs onginek [moulures, comiches, bandeaus, piasires ) 88l inteddite, sauf condiltions
porficuléres de dégradation,

Toitures

Ces prescrphions ne s'oppliguen) pos aux couveriures des boasting des piscines, aux vidrandas, oux
pergolas, aux unités de produchion d'énergles renouvelobles. ou seres ef aux funnels agricoles,

Powr ensemble des consfructions® [constructions nouvelles et exfensions® sauf celles mentionnées

ci-dassus)

Les pentes da toilures sont comprises entre 15 &l 50% -
* Lo foitoge doll ére réafsé dons le sens de la phs grande dimemsion de chacun des
volumes de la construction”, de focon homogéne avec les batiments situds & proximité.

Les taitures doivent ovelr deux, ok ou qualre pans por volume, & I'exception des seuls cos suivants
autorsant les loituras & un pan ;

= Lot extensions® et les annexes* occolées & un batiment aghicols d'une suface supdrigure o
a5 mt;

*  Les extensions® el les annexes® accokées & la construction® principale d'une suface inléreurs
a3sm;

* Las annexes® non accoldes a lo construction® principole d'une surface infériaure & 10mT

Dans ke cos dune toiture T pon accolée. le coté le plus hout devra &tre celul adosé & la canstruction
principale,

En cot de réhabilllation® d'une consiruction existania® .

les toitures doivert avolr une opparence Idenfique. souf preuve dune impossitdite
technigue, Lo coulewr rouge brigue sera privilégide dans la mesure du potsinla.

¢ celle construction® rne respecte pos bes rdgies ediciéas précademment, les loitures
paourrant consaner "opporenca axislante,

La couverure, la forme et lo couleur des foltures sont choiges. an cohérence avec es 1oiluies
anvironnantes. L'usage da la fulle rouge a4t obligatoire dans I'ersemble des zanes du PLUI sauf pour
les batiments agricoles ef forestiers et les batiments économicues. Lo toilure das batiments ojoutés
choit &lre en accodd avec ko construction® &' argine, dons ko continuilé de la forme et des coulsuwrs,

?m Locod o Urbanbemse rdlercome ool CHpadSars Qe Ny
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economigue encadrées por les réglements des zones Ue
Les toitures @ foible pente [<5%| el les loitures femosies sonl autorsées sous canditions non
cumulatives -

= gu'elles bénaficient d'ocrotéres houts. masquent le matériau employé,
+ qgu'elles benéficient d'une végétalisotion ou qu'slles occueilient des panneaus solgires.

Les talturas lerasses sont outonsdes ;

= pour les extensions® ef annexes® @ une construction® principate représentant moing de 20%
e la suface de toilure de la construction prncipale exstanie®
« surtout ou partie de ka surface de la construction® principole et de ses annexes” lorgue I'una
des conditions suivanies el remplie :
& E"I"& Uﬂgﬁlﬂ&ﬁﬁ! :
o Elre occesibles ;
o Accusilr des capteurs soloires dissimulés por un ocrolére

intégration des dispositifs d'énergies renouvelables dans les foifures & pan :

Pour fout type de constuction®, des exceptions quant a lo forrme at la
couleuwr des lollures peuvent dire admises en cos d'inlégration de o @
capteurs d'énergie soloire ofin d'oblenlr la mellew rendement

anergéfique.

L]
Y i
- i

Conformement au schéma ci-conire. les ponneau solores (thenmiques
ou pholovoltoigues| peuvent &fre installés en bande de longueur enals,

fur laute ou porfie de lo surface de la toiture, cenfrés dans 'oxe d'une ey _,.]
ouverfure exislante, posés sur un auvent ou une annexe”® (sere, vérandal, g L

ou encore ulisés comme garde-corgs ou pare-sobal,

lls doivent dife infégres 4 lo toifure ou posés en applgue s celfeci g i =
condition de ki &fre paralidle dans ka Emite de 20cm au-dessus du foil.

Egvipements technigues

Les coffrels de branchement délectricité et de goz, et les boltes aux letres doivent &tre encashas
dans les fogades ou intégrés dong les cldhuras®.

Les cuves de récupsralion de: eaux pluvicles doivent étre enfemées ou en cos d'impossibilile

technigue. afes ne doivent pos dire visiblas depuis Fespace public ou bénéficier d'une intégration
gualilative [cofirege bois, ..).

(?Hﬂﬂin-:m ' Lrbdrieneg Wi esammohol Dispostions Qindniag
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Les pompes o chaleur, bloc cimafisation el outres &guipements techniques de ce typea doivant

beneficier d'une intégrotion gualiative en évifant une intégration directa en fogode visible depus

Fespoce public ou en prédvoyant un sysféme de brise vue n'altérant pas son tonclionnement.

DG 2.3 - Tratement environnemental et paysager des espaces non batls el abords des
constructions*

ienl 5 ¥
Le réglement fxe dons certaines zones U & AU un cosfiicient da biciope por surfoce* & otfeindre.
Le coefficient de bictope par surlace*® peut &fre colews d o parcelle ou d lN'échelle du ténameant
fancier.
Dans le cas d'une parcelle ou d'un lenement foncier couver! por deux mnoges
* Yllsagit de deux zones U etfou AU, e CBS s'opprécle ou prorata de chacune des surfaces
= lis'ogit d'une fone U ou AU el d'une zone A ou N, alors le CBS 1 apprécie surl'ensemble de
lo parcelle, objeciif o afteindre &tant le coallicient de ia zone U ouv AU en question
Cancemant ie calcul de la sufoce de toiture, est complobilisée ko suloce projetée au sol.

Caicul ou coefficient de biotope® : Surfoce éco aménogée | surloce de Io prarcells

Jsurl. éco n®T x coel. n®1] = [Surf. éco n®2 5 coef. n°2) + [Surl. dcon®. 2 coel. n®.}
surl, lotale de lo porcele

sl eco = surloce éco-aménagée corespandant & I'un dés descrintifs identifié dans ie ferbleay i-
dessoUs
Coel = Coefficient de valeur écologique carespondant & la surfoce éco-aménagée identifide

Type de sudace et | Descriptif du ftype de |

Coefficient de valeur | surface

écologique par m? appliqué

0 = Swioce imperméabie Eevélement impemiéable
pour I'oir & powr 'eoy, sans
végdialtion [béton, bitluma,
ervobé, follure an tuile, ..}

03 = Swloce wvégdtaksée | Végélalsation des s

verficaha pusgqu’a 10 m [mur vageialisg,
mr de soufénameant
vapgatolss, ..}
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0.5 = Suoce semi ouverle Revélemen! perméoble pouwr
F'air et l'ecu [dolloge en bois,
graviers,  pavé  droinant,
slabiisé;, pové  enherbés
pergolas bicclimotiques ...

% 1: L e
g‘-.ﬁ"t iy

Régtament dedl

0.5 = Espoce verl sur dalle
[Epoisseur de tame < 50 cm)

Espoce vert sons comdlalion en
plaing e fifune
vagéloisas, terrosse

vegeioisde, dispositifi de
0.7 = EBspoce ver! sur dalle | végetaisation hors sal)
(epoisselr de tarre > 50 cm)

1 = Espoces verls en pleine | Bspoce an continuité avec ja
lesre terain noturel® ou disposififs de
gestion das eoux pluviales &
cied ouverd (potager, pelouse,
naue®, bassin paysager. ...

Afin de prendre en comple les dispositifs de récupération des eoux da foitures, un CBS da 0.3
s'opphique o surface: faisant 'objet d'une collecte des eaux phivicles. Los toltures végétosées
dispesant déi d'un coelficient de 0.5 0u 0,7 selon I'épaiseur de teme, ce cosfficient supplémentaire
ne s oppigue pos.

5i un miBeu notured végdtaksé de qualité est présant sur o porcele [rone humide®, espéce prolégee,
-}, celle-ci dolt éfre préservée ou maxmum, Les surfaces occupédes et préservass peuvent
bednaficier d'un CAS majoré de 30%.

En cas dimpossbilités lechnigues justifiées [configuration du bal histesicque,  pofrimoing
archéologique, configuration de Io porcelle. polution des sols avérée, roe)o ' OftEINce Jes CBS
demandgs, un minimum de 20% de lo superficie des espaces libres doit éfre constitude de phesng
fama,

Dars le cos de parcalle disposant d'un CBS infériewr au manimum requis, les exfansions® et las
ameénagements® ne pourent réduire ke CBS existant sur lo parcelle que dans ks condifions suivantes ;
«  Pour ded frovoux de mite oux normes d'accestibiilé,
+ Pourune extension® infériewe ou égale & 20 m? d'emprise qu sal*,

Cefte possbiité n'est oppcable qu'une seule fois & compter de ka date d 'opprobofion du présant
PLL.

Le coeflicient de bictope por wirlace® ne s'applique pas pour les travaus de réhabilifation® af les
changements de destination.

Pl:r- Locol O Ure=mriimie Bleicammunal Digprosificns geéndsrobes
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L'amenagement® des abords des consfructions® et des espoces rsiduels [raitement des reculs* par
rapporn aux vories® ou aux imites séparatives®], doivent faire MNobjet d'une réflestion au méme fifre
ciure l2s consbuclions®, at laur railerment payvsager doit &ire soagrud.

Les ploniations existantes de voleur dolvent dtre maintenues ou remplacées par des plantations
eguivolentes. Les hales dolvent éfre composées de plusieuns essences. Les haies bocogéres®
exstantes sur 'unite fonciere® dorent élfe conservéas dans leur forme el lewr composition @
I"exception des ominagements® ndcessaires 4 o réaisation d'un accds®. Toute haie supprimée doll
laire |'objet d'une reconstitufion & Enéaire constant.

De fagon gengrale, toutes les espéces invasives (liste en onnexe| el les aspéces allergénes sont pey
recommandées. Le recours & des essences locales (liste en annexe) 81 nécessitant pau d'entretian
esl recommangdé,

Les construchions® et amenagements® doivent dre congus de maniére G miter leur impact sur
Fimperméoblisotion® des sols et & favomer la circulofion de kn biodivenité, Le racours & un raifement
mindral des sob doit &fre Imité. Les emplocements de stalionnement en dehors de 1o banda de
rovlemeant doivent éfre les plus perméobles et végetalisés soul conlraintes fechnigues avérdes
[surface an herbe sur terre arméas, résiie et grave, pavés disinints anherbés, solufion mixte suface
enherbée et grove sur bande roulanle. ., )

Les enrochemants de type roulier sont inferdits, Las lolus dolvent étre froités de maniére homogéne
sur chogque séguence bitie, Des techniques de plantation qui fovorisent o colonisalion rapide des
tolus por des plantes couvre-sol adoplées ou sol &l ou climal doivent Btre mises en ceuvre,

Bande inconshuchible de part ef d'aulre des couwrs d'eav® :
Dians les dix premiers meatres depuls ko berge du cours d'eau®, sont interdits ;

= Toutes mouveles constructions® soul celles encodrées dans ke rbglement des STECAL
COMNCAMEs ;

« Les exhaussements®, allouilemeanis®, dépdls ou extroctions de maolébdoux guel qu'en soit
I"époiseur @l o superficia souf pour les rovaux nécessaires au maintien en 'éfal au &
I'enfretien des berges des court d'eau® et dons les secleurs prolégas pour g richesse du sol
el du sous-sol |
Lo dastruction de lo Apisylve® existante ;

L'imperméabiisafion*® des sols,

Au-deld des dix premiers métres depuls Io berge et jusqu'd I'exirémilé de lo Aplsytve* existante. sant
interdits :

«  Lles gdblos-remblos de plus de 0.5m ;
o Lo destruction de laripisylve™ existante,

?Hﬂ:‘ Lol d' ittt inleromemanol Dizpeaitions géndeokey
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Iongs humides®

Du lait de lewrs rdles de soufien d'éffioge. de régutation des débits des cours d'eou® ef des nappes
et de fonclionnalitd dpuralive des eauw, fes zones humides® contribuant & (o gestion durable de o
ressource en eal, Ce sont également des miieux naturel owguels sont infdéodés une foune e une
flore spécifigues qul participent au maintien de lo Biodiversité,

Dars ces empeisas sont intendits

«  Toutes nowvelles corshuchons®
¢ Les exnaussements’, offoulllerments®. dépdls ou extroctions de motérioux gusl gu'en soit
I'éposseur éf lo suparfiche sauf powr :
= les frovaux nécessaires ou momntien en I'éfat ou & o réguialion de
I'aimentation en eou de o Fone humide* ;
= lestrovoux d'enbretien powr le mainfien et e développemen! o' una aclivite
piscicole ;
= les lovoux dentrelien des mlenuves collinoires esistonies onsi que
l'oménagement® de retenues colinaires compatibles aveso les ofentations du
SAGE en vigueur ;
= Limpermeobillsalicn® des sals.

Vergers, jording et porcs porficipant aux confinuifés écologigues ;

Ces secteurs privés. non Ddtis, cultivés ou plantés d'esences omementales, constituent des espaces
de rasparalion an cosur d'lot* ou dons le sy urbain. s participent gu maintien des confinuilds
ecologiques ousein des villes &t bourgs et ou verdissement communal car il sont perceptibles depuis
I'espace publc. Les parceses concamees par cette intchiption graphique doivent donc conterver
leur gspect végétalisé prédominant. Dans ces emprites, sont uniquamen! aularisés |

Les travaux et constructions légéres® destings & leur gastion et @ leur mise an vakeur :
Les annexes® oux habilations Emitrophes & condition de ne pos débuire les arbres et
plantations exisiontes |

= Lesextensions® des constriections existontes* dans ka imile de 30% et & condition de préserver
I'aspect boisé duy site,

Dans ces emprises. est egalemant autorisée la récisafion de cheminamen!s modes actifs® et de
valies® de desserta ne pouvant élre téalisée & un avhe endroit sous conditions de ne pos remedine
en question I'aspect végétalisd Initial et de replanter un arbre pour chague arbre abatty,

Bosquets, haoies, ripisylves®, alignements d'arbres, espoces boijsés

Les travoux ayant pow effet de défruire ou de porter offeinte & un bosquet, un alignement o' orbres,
une haie ou la rpisylve® d'un cours d'eou®, repérds ou document grophique. dolvent faire |'obijat
d'ung avtorisation d'wbanisme, Cette demisre peut &ire refusée ou toumite & det condifions
parficuliereas 5 les travaux sont de noture 4 porter alleinte de maniére irémadiable & ces dlémants.

Les principoux critéees de décrion sont ; I"état sonitoire des arbres. la fenction précise de lo haie, o
sécurilé publigue, la fonclionnaiité agricole et la lanchionnafté des occés®, En cos d onachage, an
tant que mesure compensalore, un basquet. un alignement d'orbres, tne haie ou une rpisdve*
doivent &fre raplantés dans les mémes proporticns que celui ou celle déirvite [ndaire supdreur ou

P Local & Libaaniine lscomsmuenol Dapatihors gendéeaios
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equivalent] avec des essences locales (se reporter & o liste d'essences recommandées en annexe],
Une dercgation & |'abligation de replanter peul &lre obtenue lorsque le projet est nécessalre & la
création d'un oocces®,

DG 2.4 - Statlonnement

. .
lodalites de réalisation des ploce e SRCiromine men|

Le stationnament des véhicules dail éire assurd en dehors des voles et empises d'wage colechi®,

Les espoces de stationnement doivent éire rdalisés sur ke terain d'aslate de la constructisn® ou
dans sen environnement immédial. Dans ce cos, les etpaces de stofionnemen! daivent éire
lacilement occewibles & pied ef situés dons un rayon de 150 métres & compher de 'enirée de o
conlructon®. et jusqu’d 300 mélres dans les secteurs Upl, Up2, U1 et Uel,

Le nombre de stationnement prévy doit répondre & a régle suivanie :

= Pour les logements: 1 ploce por logement jusgu'd 70 m? & 1 place wpplémentaira par
franche de 70 m? de surfoce de plancher par logemant ;

= Pout les autres destinafions, le nombre de places dolt permetire de répondre & ensamible
des besoins identifids {salkariss, visiteurs, liveaisan, _..).

Quele gue soll lo deslination ou la sous-destinalion® de lo consfruction®, les ploces de stationnament
non realisees dans un volume consiruit doivent foie |'objet d'un raitemen! paysager d'ensemble
en surface, & dominanle végeioie, y comprs les délossés, dans les conditions définies ou présent
reglement (cf. Espoces libres). Les plantotions delvent &ire réalisées en fonction da la noture du
milieu et de I'échelle des ieux, I st recommande de foire comespondre las essences Gux BspBCes
locales |cl. te en annexe). en veillan! a leyr diversité.

Les qires de stahonnement en sufoce doivent éire oménogées aver des ravatements permables,
sauf conle-indication technique dans les zones économiques ou dans les secleursimpactés par des
servitudes d'uliité pubBque disposont de réglements confraires [canel du Forez. caploge d'eou
paotable, ...).

Les espoces de stafionnement collechif dolvent bénéficier d'un fraiterment paysager de qualité et
seron! plantés avec au minimum un arbre pour § places de statiohnement, saul contre-indication
liges ouw containtes de déneigement au sein de ko stafion quatre soisons de Chalmazel-
Jeansagniére.

Dans le codre d'opérations d'oménogement d'ensemble’. la réafisofion des places de
stationnement peut dfre muluoisde,

(?‘)Mn Local d°Urtonbims invdencormunal Cupsifiors geindicle
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stafionnement vélo

Pour kes bafiments collectifs @ usoge principal d'hobitation. wun ou plusisurs: espaces couvers et
sacunises doivant étre oménogés pour le stationnement des vélos @l des poussettas & ralson de 0,75
m? minimum par logemeant de deux pléces ou maing ol 1.5 m? par logements de 3 piéces ou plus,
QVes une surlace minimale de 3 m,

Pour ies bdfiments & usoge phincipal de bureoux, un ou pltisurs espoces couverds ef sécurisés
doivent gire oménagéas pour ie stafionnement des valos, L'espoce desting aux vélos doil avoir une
surface minimale de 1,5% de o surfoce de ploncher totale,

En cos de réhabiitation® ou de restructuration® de batiments existants, | nes! pos demandé la
rdalisation de stokonnements vélos séoumsés,

Bornes de recharge élechrique

Pour las opérations de logements collectits-de plus de 25 logements et les bureaux dont ba surface
de ploncher créée asf supéreura 4 2000 m?, kas aires de siglionnement dovent comparder une ou
plusiars bormes de rechange pour vanioulas &lectiques,

3-3- Chapitre 3 - Equipements et réseaux
DG 3.1 - Desserte par les voles publiques ou privées

Al AL L RS gl = 1 LArEb R L - AR G B = VINE

Les dispasitions de I'article L111-4 du code de I'uibanlsrwe, dans sa rédaction en vigueur a ko cate
d'approbation du PLUL relafil ou mecul® des construclions* et instollotions dans les espaces non
wrbranisds le long des autoroutes. roules express et déviation:, ne s'appliquent pas dés lons gue le
reglement du PLIN ou les orentations d'oménogement ef de progrommation prévoient das
dispositions spécifiguas relatives a la prise en comple. dons les projels de constructions® ou
dirstoliofions. des nuksances, de ka sécunfd, de la gualité orchiteciurale®, urbonistioua et des
paysages.

Das marges de recul. dans lesquelles des constructions® ou insfalictions sont interdites. s'applicuent
e lo maniéne suivanie aux abords des voies @ grande circulation (A2 EDB. RD 204 af RD4PS sur le
territore Couvert par le PLUI, en dehors des espaces urbanisés
s 100 matres de part ef d' outre de I'oxe des outoroutes, des routes exprass et des daviations.
= Timeires de porl el d'aulre de I'oxe des outres routes clossées & grande creulalion.

Ceterégle ne s'oppique paos ;
= Aux constructions® ou installations B2es ou nécessares aux infrastructunes routiéres ;
& Aux services pubfics exigeont lo proximitd immédiote des infrastruciuras routisres
s Aux bdliments daxploilation ogricole® ;
s« Auxrésenux dintérét public

ﬁaﬁuﬁ Liotat d'harfre nisdcameruenal CspoiSons gdnénaes
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A Todaopiafion, ou changement de destination. & lo réfeclion® ou & lextension® de

conmniructions eustantas®.
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Le régiement de vairie® départfementale fodopté por le Département de ko Loire le 16 juin 2014, et
entre en vigueur por améié du Président du Départemnent en date du 11 juilet 2014) est disponible
suir be site wawiw foire .

Marges de recul des roifes deparfemeniales :
Les valeurs des marges de recul s'appliguent de port et d'aulre de I'axe des routes exsiontes ou &
Créer
MARGES DE RECLL
PAR RAFPPORT A L'AXE
MATURE DU RESEAL ROUTIER DEPARTEMEMTAL
Aoaires
Habitalions
Constrechions®
Reseou d'intérdt Local 15m 15m
Résaau d'intérét Général 25m 20m
Reseou Structurant A5m 25m
2K2 voiis S0m 35m

Lo configuration physique des lisux ou les caractémsfigues du projet global &' wbanisme peuvent
fustifier une adaptation dérogotoire de lo valeur das marges de racul,

Des reculs® specifiques dolven!, en outre, éhre respectds. ou-deld des limiles d*agglomérafion ;

Recul® des sbitacles lotéraux ; dons un objechil de sécuwitd, mplantation des ouvrages &n
bordure de vole ne daolt pas restreindre les conditions de visibilitd sur I'itinéraire, notamment
dars les camefours, et ne doll pas consfituer d'obstecle dangereux, Ainsl, en concertalion
avec ks demandeurs, deiven! élre recherchées la/les implantations laflas plus &loignées
peossitdes du bord de o choussée soul prauve d'une impossibililé fechrique, el au-deld des
fosses affou des équipements de sécurnité ;

Les exlansions® de batiments exstants © lout projet o' exlension® de bafiment exstant ou de
construction d'annexes* d 'intérieur des marges de recul ne doil pas réduie les dislances de
visibilité des usagers de lo route, notamment en intéieur des cowbes, n la slabiitd de
Finfrostriciure . existonte, ni les  possibiités d'oménogements futus  des  routes
départementaies ;
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o Seriludes de vishilité ; les proprigtés riveraines ou volsines des routes déparementales,

situees a proximilé de croisements, virages ou paints dangereux pour o circulation publigue,
pauvvent etre roppees de serviludes desfinées & assurer une meilleura visibilite,

Acceés® sur les roules déparfementales :

Le long des routes déparlementales. lo créafion et ko modification des accds® pavés sont soumises
& Une parmistion de voine® nstruite ou nom du Département, par le service gestonnaine,

Cate dsposiion concerme l'ensemble des sechions des routes départementales. gu'elies. soient
situgas an rase compagne ou en agglomération,

Les nouveaux accés® sant intarchts lorsgue Moccds® est possible sur une outre voie ouverts au pukic
et de maindre importance, en application de 'orficle B.111-6 du code de I'urbanisme.

5i les conditions de sécwitd de la route déportementale ne sont pas réunies, I'autonsation peut étra
refusée ou des prescripfions d'oménagements peuvent &lre Imposdes.

En rass compagne jusgu'ous limites d'oggloméraiion, le nombre des accés® sur les routes
déportementales peut &ire imité dons Minidedt de la sécurité des usagers.

Le regroupement des occés® est & privilégier. Tout ocodés® supplémeniaire n'est aulosé que $'il est
gomeant mothé.

Limplaniation des acces” doit respecter des disposiions techniques de visipiité et de lisibllité afin de
gorantir ko sécuilé des usagens ulifisoteurs de |' occds® et ceux crculont sur la route départementols,

Lorsqu'ss sont susceptibles de porfer atteirte & o sécurité e ou fenctionnemen! du comelour, les
nouveoux acces® sont interdifs a leur proximité recul® de quinze méires recommands),

L'occés® doit &fre locolizé en fenan! comple des éléments wivants «

= Lo topogrophie el morphologle des lleux dons lesgueals 3'insére ko construction® :

* la préservation ef lo séourité des personnes (visibillg, vitesss, intensité du trafic.. )i
Le type de trafic généré par lo construction® [fréquence joumalidre et nombre de véhicules
accédoni 4 la comnstruction®, type de véhicules concamés. | :

»  les posibiktés d'enfrée et de sortie des vahicules sur le terain sons manoauve sur kg vola dae
desserle,

Le nombre d'occds® sur les voies publiques ou privées peut dgalement &ire limilé dans lintérét de la
sécurité. En particulier, losgue ke lerain est dessesvi par plusieurs voies, les construcions® ne pauvant
etre gulcrsées que sous résarve que Focods® sait dtabili sur ko voie ol lo géne pour la circulafion est
la moindre. Cette géne st opprécidée notamment en fonction des améncgements qui peuvent éire
réalisas suf M'une ou l'aulne voie,

?Hﬂ" Local d'Urbariisme inbeecommnal Dixpos iona gerdsy ey
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Dans le cas de comfructions® nowvalles sur un ferrain ayant fait I'objef d'une division en progridlé ou
N jouissance, un seul accés® sur 'unité fonciére® existante & la date d'opprobation du PLUI sera
outorisé. Un second accés® pourra dhre odmis, sous réserve d'éire justifié por des nécessitas lides ou
type de irafic généré par la construction® et ou renforcemant de la séeuité da I'occés* surla vale

publigue.

L'aménagement des acces® des zones desenvies par una roule départemeniale est soumis pour
occord au gestionnaire de o voirie®, lequel paut ématire desréierves pour des raisons de sécurnts,

Par alllewus, ke gestionnaire de 1o voirie poura imposer un occds® bateau, lorsgu'll le juge nécessaire
pour des raisons de frafic ou de sécurliéd,

Les principes d'accés® lels que définis dons les orenlations d'aménagement et de programmation
daivent élre respectes dons un principe de compatibite,

Vairie® :

Ligs woies pubbgues ou privee:, destindes & occocdder oux comslruchons®, dolvent ovoir des
coractérsiques fechnigues odapfées ouw usoges qu'elles suppodent, oux opérafions qu'elles
doivan! desservir el nolomment & fopproche du maténal de ulte contre Mncendie.

En oulre, les voirles* doivent élre dimensionnées en tenant compte des flux automobiies et pigtons
&l des basoins en stationnemeani,

Toute voie nouvele dolt &lre odoplée o Jo mophologie du terain dmplontation de o
constructon®, en cohérence avec e fonchonnement de la rame viare ervircgnnants,

La voire® inteme ef pincipole de foute opérafion d'emsemble* doft contribuer & ossurer lo
cohérence du réseau vigire du secleur considémd, méme dons le cos d'un omenagement par
franches successives.

Les voies an imposse doivent élre oménogées dons laur porfie terminale de telle sorfe que les
vehicules, en parficulier kes vénicules de sécurllé incendie, pulssent falre demi-taur. En dahors des
ronas écoromiques. I'aménogement® de l'oire da reloumement devra en oulre &ire congu pour
comnsemmer o moindre supedicie de fedrain, tout en permettant une monoewvre smple, en marche
avant, ¥ compris des véhicules de collecte des ordures ménagbres le cas achaont,

DG 3.2 - Desserle paor les réseaux

Les nouvelles consfructions® ef les extansions® de batiments existants doivent égolament tenir
compla de:s eoux de nuissellement de la chaussds af doivent permetire ke maintien des serviiudes
existontes en portant une atfention toute parficuliére oux anclend possages des rejets d'egux
plusviales,

Dang les cos de projets situds en omont des routes déportementales, et d'impossibilie d'effectuer

bes rejets d'eoux pluvioles ailleurs que dans les fossés de celles—ci, ce rejet ne peul évenfusiiamant
&ire occephé que sous réserve du respect Ces conditions suivantes :

(‘?Wﬂlﬂ-ﬂﬂ' "L st S0 nrrunal Ciapoathior géndioles
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Nul ne peul, sans oulorisation, rejeter dans les fossés de la route départermentale des eaux
provenont de propniélés iveraines, en parficuier par lintermédiaire de canoisotions, drezing

ou fossds, & moins qu'alies ne s'dcoulent naturallament

L'owverture & I'urbanisafion des zones situées en bordure des routes départemantales ne doit
pas entrainar des rejels nouveaws dons les fossés de lo route, La gestion des eou pluvioles
lssues des opérotions de viobilisation est exclusivernen! cssurée par les AMENOQeUrs

Dans le cos d'une impossibilitd démontrde, 'oménogew doit réolser sur sa propriété bes
OUVTOgES NECesSoes pow assurer la rétention des soux pluvioles. Dés ko, las rejels dars les
fedses de la route peuvent éire odmis il s'agit des eaus. pluviales prévenant de déversors
det cuvroges de rélention, dons |a imite des seulls définis par kes documents réglemeantairas
de gestion des eoux pluvicles et dons ko mesure o, e cos échéonl, le fose o &é
préalablement calioré en fonction du volume o eaux pluviales & rejeter. Dans e oos, une
convantcn possee entre le Deporfemant ef I'oménogeur précise les conditions technikjues
el finoncleres de calbroge du fossé de la route,

En tant que geshonnaire de jo volie® départementale. e Dépoartemant demonde cue ki soif transmit
les dossiers d" étude "Lol sur 'ecu” relatifs & taute opération d'oméanagemeant ou de comntruction® la
Aécasstant,

Les amenagements® projetés dowvent respecter lo réglementation en wigueur, he zonoge
d'ossoinissement des eaux usdes et des soux pluviales dinsi que les disposifions du réglement du
sefvice assainisiement de Loke Forer agglomération, annexé au PLUI

Ces prescriplions pour lo mafiise du rulssesiement sont bes suivantes (& five Indicalit & Io dale
d'opprobofion du PLU)

L]

Prividgier lo gestion des eoux pluvicles & lo parcelie ou & 'dchelle de I'opération
d'omenagemeant por la mise en place de systémes o' infilfration pour des pluies d'occumence
frentennale ;
Favoriser ['infifration : 1 s'agit du scenorio prioritaire de gestion des eaux pluvigles & la
parcede. Méme en caos de valeurs de perméabilité aprion délovorable ne permattant pas
Iinfiliration d'une pluie frenlennale, o pluie meansuelie doil dtre infilirée & minima et des
systémes de réfention complémentaires doivent &tre préwvus -
Homogenéier les ragles de gestion des eaux pluviales pour las operations d'ensemble® avac
io notion de débit spécifique de fulte unique A I'échalle du feritore {5 Ifs/ho pour une plule
trentennale, ovec un débit minimum de 2 1/s). La swface & prendre an comple comaspond
4 'intégralité du bassin versont intercepié parle projet et o I'ensemble des surfaces du projet
[foitures, parking, voiie®, espaces verts...].
Sansiifiser ou fail de considérer le reiet ou réseau, qu'd soit séparotif eau plviales ou o
forfion unitake, comme solution de demis recaurs en privildgiont ains les rejets au milleu
superficial {iossé, cours d'aou®, ...).
Le rejel, & débit régulé. des dispositifs de gestion des eaux pluviales doit w faire par ordre de
pricrité -

o oumibeu nohuel (eoux superficiaies, risseau, biel, fossé, lalweag®...). sous réserve de

I'outcaisation de I'autorité compétente ou du propridtaite.
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o ou réseau dosscinssemen! collectif de type eaux phviales, sous réterves de
I"autorsation du gesionnaire des réseau

o &b an demier recours ou résecu d'ossainissemeant colectif de type unflalie. sous
réserves de 'autorisation du gestionnaire des réseaux.

Le service ossainssernent de Loire Forer agglomérafion se réserve le droit de refuser tous reats
d'eoux pluviales qui par lewr quanfité, leur qualitd, leur nature ou leurs modalités de raccardemeant.
ne répondralent pas au présent réglement, dés lors qu'll estime que I'aménogeur dispose d outres
alfemalives de gestion, notamment par infilirafion & la parcalle.

Tout rejet d'eaux pluvicles est formellement Interdit dans les réseaux d'assalnissement cosectils de
type eoux usees shiche. Les rop-pleins ou suverses douvrages de gestion des eaux pluviales sont
interdifs oux réseoux d'asoinissement collectils [eoux pluvioles ou rdseau unitaire|. lis dolvant &tre
dirigés dans des zones non sensibles de I'aménagement [lype voiie®, espaces vars. ).

Encomplément des ouviages de gestion des saux pluviales, le péfitionnaire a o possibiite de malie
en place une cuve de récupération pour lo réulilisalion des moux de pliis pour das UEO0es Non
domestiques {omosage. olimentation sanitaires. .. ).

Cas parficylier das Zones d' Aménogement Concertéss !

Par dérogation, le pétitionnaire peut se soustraire & 1'opplcation des régles générales de gestion des
eoux pluvioles s 'amenagement® prévu se situe dons I'emprise d'une ZAC, pour laguells un dossiar
Lo sur PEaw (DLE] o &té élablit &f pour lequel I est défini un mode da gastion des eoux plvioles
spécifique (3 ko parcelle selon les régles du DLE ou de maniére cammune).

Desserte por les réseaux
Eau potable

L'alimentafion de toute construchion® nouvelle, dont le bescin en eou potable est reconnu, esl
assurée par ie réseou public 58 existe ou & délaul. por un moyven conforme & Io réglamantalion an
WEELAELT.

Toutes les mesuras necessaires doivent étre prises pour proféger les réseoux publics d'equ potabla
et bes rdrseaux inténeurs privés destinds aux usoges sanifaires confre kes Asques de refour o saw poliuée
par un dispostil agréd.

Réseav d'alimentation en énergie ef réseaux de léldcommunication :

Fout nouveau reseau sue domaine privé nécessakre 4 Falimentation de lo construclion® doit atra
réalisé en souterain jusqu'ou point de roccordament sitlud en limite du domaine public.

Tout nouveou projel d'oménagemeant® el loule nouvelle exienson de réseou devia en outre
obligatairement préver le possage des foureoux ndcessaires ou raccordamant futur @ o fibre
apligue,

Geshon des egux usées ef assainissement -

Fian | ool afiebarams nbscommong Dhoogsion gdndndes
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Les aménagements® réalisés sur les femains doivent respecter la reglementation en vigueuwr, le
Zonage d'asainissement des eoux usdes et des eoux pluviales ains que les dispositions du réglemant

du service ossainssement de Loire Forez agglomération, annexd au PLUL

f

DG 3.3 - Collecte et gestion des déchets :

La réduction des dechets et 'augmentafion de fewr taux de recycloge est un anjeu fort & | dchalle
de 'agglomération, Dans un objectif de réduction des déchets & la source, d'dmélioration du b
setechif ef de focitation de o collecte, les dléments suivants doivent ire mis en ceuvre.

Concemant les ordures menogénes ;

= Les opérations folsant I'objet d'une voie fraversante seront desservies &n porte 4 porte quade
gua soit laur longueur ;

= Pour ks opérafions aménogées en impase inférieure ou égoles & 199 maires Endaires, ou
pour les opeérations securisées (closes par un portal) quelie gue soit laur longueur, vn point
de rassemblement en bord de voiie® principale [containars O sortis le jour de lo collecta af
ranges aprés| doll Stra oménagd ;

« Tout prajel d'habital collechf* et o’ habital intermédiaire® devio prévelr un local didié au
slockoge des containers d'ordures ménagéres en atente de collacte, dom Ia meswre oy
possible intégré au batiment sauf sl contraintes fechnigues prouvées.

Concermnant en particular les déchets verts al aimentolas -

+  Bser priviegie le recours & des végétoux & croissance lente nécessitant un faible enfretian
(toille, tonte... | ofin de imiter les déchats verts. [cf iste en annexe).

= Chogue opéralion d'ensemble® sw une emprise de plus. de J000m® doil prévoir
I'aménagemeant d'une oire de compostage de 10m® minimum. Cette surfoce dolf étre en
contoct direct avec le sol, peul disposer d'un accés® Vi et d'un accds® & I'eau el sera dans
lo mesure du possitibe visible et ombrags,

= le gystéme de stockage doil ée fechniquament compalible avec le maoténel ullisé por
I'outorité compélente en malidre de collecte.

Pour les voles en imposse supérieures ou égales & 200 métres lindairas, une aire de reloumemsni
paemmetiant la giration sans manceuvre des véhicules de collecte dolt éfre amanagés |

?mn Lecal dihbankms indincommiunal Daapositiong géndsales
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CHAPITRE IV - Dispositions applicables a la zone U2

Caractéristiques de la zone

La rone LK comespond aux secteurs o extension récents aufour des cozurs historigues denses, e
carespond 4 du bali relofivement récent composé de petifs collectife, d'habital intermédiaire® at
de maions individuelles pures ou groupdes. Celte zone prétente des tissus wboins diversifigs.
principalement résidentiels ef présentant une copacité de densification opporfune outour des
coeurs histordgues,

ghnpﬂm 1 - Destinations des constructions*, usages des sols et natures
‘activités

Article 1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols. constructions®
et activites

'

dE e me
ogricoles® ou forastiéras® ;

s s L]k, ol
= Las exploitations
=  Les commerces el oclivités de services soul ceus mentionnds au § 1.2

*  Les équipements dintérét collactif et services publics, sauf ceux manfionnés ou §1.2;

* l&s auires activilés des secteurs secondaire ou tertiaire saul calles mentionndes au & 1.2;
Les dépdls de feraille. moldtaux. déchets ou vehicules désaffeciés,

1§, 51 - SN ¢ 1 HES SONT auicnIed 30Us conaliions

§ de services ol s'effectue I'occusll d'une clentdle. la restawration, I"artisanot
[desting o la venle de bien ou de services] el le commerce de détoil sous conditions d'étre
Impiantéds dans bes secteurs de préservation ou de dévaloppement de |la diverité
Cammencial |

= Endehors des secteurs de préservation ou de développemani de la diversité commerciale,
l'extension” de commerces e oclivilés de services [arfisanat & commerces de détail,
reflauration. aclivités de services ol s'effectue I'occusil d'une clenidle. hé&bargameant
hotelier el towistique. clinéma) dang ia fmite de 25% de 1a sirfoce de vente® existante au e
jarwviar 2014 ;

= Les locous lechniques et induslriels des administrations publiques et ossimilés® sous rdserve

a'glre compatibies avec une 2one & destination principale d'habitat (fouridres autamobile,

depdl de transport en commun, centre fechnique municipaus, stalion d*&puration, ...] ;

La construction® ou l'exensgon® des activités des secteurs secondaire e teriare de hpe

indusirie sous condifions d'dire des construclions® arfisancles du secteur de ko corstruction

ou de lindustrie 8l ne pas ocooslonner de géne paur e volsinage (brult, odeur, fumée, . g

Les constructions® nouvelss d'entrepdls dans la limite de 100 m? de surface de ploncher, a

condifion qu'eles soient iges & une aclivité économique existante a la date d'approbaticn

oy PLIN ;

L]
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Article 2 - Mixité fonclionnelle et sociale

Les consfructions*, oménogements® el installations dovent respeclef s conditions prévues dons la
D12

Chapitre 2 - Caractéristiques urbaines,  architecturales,
envlfuﬂ:mementnles et puysuggll'esq e

Article 3 = Houteurs* des constructions®

Les consinchions®, omanagements*® el instaliotions doivent respecter les conditions prévues dars Ia
DG 2.1. Voluméetrie et implantation des constructions*, Les conditions dérogatoires sont égalemant
citées dons da DG 2.1,

ta houteur* des comstructions® est limilée & :
= 1Zmpour les communes de Banson, Champdiey, Monlbrison, daint-Cyprien, Soint-Just-Saint-
Rambert, Soint-Marcelin-en-Forez, dginf-Romain-fe-Puy. Sovigneus. et Sury-be-Comial -
& Fmopour s auines communes,

Lo hawteur® des annexes® asd imifée & 4 m.
Article 4 - Implantafion des constructons* par rapport aux voles et aux emprises d'usage

collectir*

Les construcions”, aménogements® af installations doivent respecterles condifions prévues dans io
DG 21, Volumétne et implantation des conshrucfions®, Les condifions dérogatoires son! égolement
citédes dans o G 2.1,

les construchions® principales doivent élre Implantées @ & m maximum des voles el des emprises
d'usage collechl®,
Arficle 5 - Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les consfructions®, oménagements® ef installations doiven! respecter ls conditions prévies dans o
DG 2.1. Volumelre ef implaniation des construchions®. Les conditions dérogalaires soni dgoiemant
citees dans o 0G 2.1

Les construchons® principales el annexes® peuvent étre édifides sait ©

= Enlimite séparotive® si lo hauteur® sur imite n' exeiéda poE & m
« Enrefrolt des imites separatives®. & une distance au moins égale 4 o moitié de la hauleur
da la construcfion®, sans pouvolr &tra inférieurs & 3 m.

Article é - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les construclions®, aménogements® et instaliations daoivent respecter les condilions prévues dans lo
DG 22, Qualfé urbaine, architeciurale. environnementoles et paysagere, (e condifion:
dérogaloires sont égafement citdes dans la DG 2.2,

Flon Lol o Ubeanisme inteicommaral CHAPTRE | = Dipositians applicabies 4 1a tons U3
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Article 7 - Coefficient de biotope par surface®

Les consfruchions®. amenogements® el inslalicfions dolvent respecter les conditions prévies dons o
DG 2.3. Traitement envirannermental et paysoger des espoces non bt et abords des construe Nons®.
Les condilions dérogatoires son! également citdes dans lo DG 2.3

Le coefficlen! de biotope par suface® (CBS) esl fixé & 0.5.

Arficle B - Aménagement* des espaces libres et cldtures®

Les constuchions®, omenagemenis® ef insfollalions doivent respecter les condifions prévues dans lo
DG 2.3, Toitement environnemental ef paysager des espoces non bélis ef abords des construcions®.
Les conditions dérogatoires sonl égaiement citées dans a DG 2.3,

Les cidlures devron! respecter les prescriphions peévues dons o DG 2.9 Quofté whalne.
avchileciurals, environnementaie ef paysogére.

Arficle ¥ - Stallonnement

Les construciions®, aménagements® el instaliafions doivent respecier las condiion prévues dans lo
DG 2.4, Stationnement. Les conditions dérogataires sent également citées dans io 0G 2.4.

Chapiire 3 - Equipements et réseaux

Arficle 10 - Desserte par les voies publiques et privées

Les construcions®, aménogemenis® ef inslallations doivent resoecter les conditions présvues dans ia
DG 3.1, Desserte por fes voles publiques ou privées. Les condifions dérogalores sont également
citées dons o DG 3.1

Les garoges et les portails seront plocés et concus de felle sorie gue s mancewvres dentrée al da

sortie pussent se foire dans les meillewes conditions de visibiitd, L'oménagement® des occis® sous
lo forme de bategu est obligololre.

Article 11 - Dessere par les réseaux

Les consiruchions®, ameénogements® et installafions doivent respecter les conditions prévies dans |a
DG 3.2, Desserte por les réseouw. Les conditions dérogatoies sont dgalement citées dans la DG 3.2,

Pon Locol o Uil i bsdcommona CHAPTHE v - Dispaailion oppicobies 4 ke rorms U2
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CHAPITRE V - Dispositions applicables & la zone U3
Caractéristiques de la zone

La rone U3 comespand & des sechaurs d'extension”® recents of principaiement pavillonnaires Slolgnés
des ceeurs hisloriques, Blle se caractérise par une destination principaiament résidentislie

Chapifre, 1 - Destinations des consfructions*, usages des sols et natures
d'activites

Arficle 1 - Interdiction ef Emitafion de certains usages et offectotions des sols, constructions® et
aciivités

destinations, s -destinations oy dlame
Les exploilolions ogricoles* ou foresfiéres® -
Les commerces af activités de services saul caux mentionnés au g12:

Les equipemants d'intérél collectif ef service publics, souf caux meflionnés au §1.2;

Les aulies activités des secteurs secondaire ou terfiaine, saul calies mentionnées au §1.2
Les depdls de feraille, matédriaux, déchats ou véhicules désaffectés.

L

A stinatic oys-destinalions ou eléments sulvants sonl gutorisés sous condifions -
* Ledension® de commaerces et oclivitds de services lorfisanal el commerces de détail,
festauration, aclivités de services cf s'effectus I'occuell d'une clienidla, hébergament
hitelier al touristique. cinéma), dans ka kmite de 25% de Io wrface existonte ou ler jarvier
2074
Les locoux lechnigues el indusiriels des adminkiration: publiques et assmilés® sous réserve
d'dfre compaotibles avec une rone & destination principale d*hobitat [fouméres autamaobile,
depdt de transport en commun, centre tachnique municipouk, stalion d'épuration, .. )

Lo construchion® ou "extension® des oclivités des secieurs sacondore of lerficire de type
indusirie. sous conditions d'élre des constructions® artiscenales du sactew de o consinictian
ou de lindustee, gu'elles solent Fdes & une octivilé dconomique exstanie & la dale
d'opprobation du PLU, gque la surfoce de plancher ajouiée n'excéde pos 100m? & ne pos
occasionner de géne pour le vaisinage (orul, adeur, Tuméaa, i -

*  Les constructions® nouveses d'enfrepdts dans la limite de 100 m* da swrfoce de ploncher af
0 condition qu'elles soiznt lides 4 une octivité dconomigque exiionte &k date d'approbafion
oy PLIN ;

Aricle 2 - Mixité lonctionnelle et sociale

Les consfructions®. oménagements® el instaliations dament respecter les condifions prévuet dans o
0 1.2

Fan Local dUsanismes infercomemonal CHAPIERE V - DispesriSians oppdcabien & o rone U3
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Chapitre 2 -  Caractéristiques  urbaines, ur:hiiécimgl'és,
environnementales et paysageres

Arficle 3 - Hauteuwrs® des constructions®

Les constiuchions®, aménagementt® ef insfafiations doivent respecher ies condilions prévues dons o
DG 2.1. Volumeirie ef implantafion des constiiuchons. Les condifions dérogatoie: sont Egaiemant
citdes dons ln DG 2.)

Lo hauteur* des constructions® principales est limilée @ ¥m el 34 m pour les annexes®.

Arficle 4 - Implantation des constructions* par rapport aux voies et oux emprises d'usage
collectif*

Les construchions®, omdnagements*® et insfallations doivent respecheries condifions prévues daons o
0G 2.1, Volumeéfrie et implontation des construciions®. Les condihons dérogofoies sont égoiemeant
cides dans io DG 2.1

Les conshrucHions® prncipales et annexes® dolvent étre adifiées @ 5 m minimum des voles ef des
emprises d'viage collectif,

Arficle § - Implantation des constructions*® par rapport aux limiles séparatives*

Les constructions®, aménagements® et installations danvent reipecter les conditions prdvues dans Ia
OG 2.1, Volumétrie ef implantation des construelions®, Les conditions dérogatoires son! Sgalement
cifées dans kDG 2.1

Les construcHons® principales et annexes® peuvent dlre édifiées saif -

* Enlimite séparctive” s la hauteur® sur limite n'excéda Pas 4 m ou s ka comstruction® jouxte un
bdtimant existant en limite sur 1o parcelle voisne sons pouvoir dépasser Io houlew® de o
construction® ofenante ocu en cos d'opérafion d'ensembla® ovec das constrec Hons*
accolaas -

= Enrefroll des imites séparatives®. & une distance ou moins égake 4 lo moitié de la hauteur
de lo construction®, sons pouvoir Gire inférieure & 3 m ;

Arlicle & - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions®, oménagements® et intaliations doivent respecter les conaificns Eravilieg fane g
DG 2.2. Qualité urbaine, architeciurale. envirannementale ef paysogéve. Les conditions dérogataires
sanl egolement citées dansTa DS 2.2

Aticle 7 - Coefficlent de biotope par suface*

Les consfruchions®, aménagements® e instafations dowvent respecter les condifions prévues dans ig
L 2.3, Traltement envircannementeal ef paysager des espoces non bills ef abords des construcions®
Les condiions dérogaloires sonf épalement citdées dansio DG 2.3

Le coefficient de blotope par suface* (CBS) est fixé & 0.8,

Floin Locol o' Wisafilsmin Inferecrmemmnl CHAMIRE V — Dhimsod b oehcobies & o 2one 13
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Article 8 - Aménagement* des espaces libres et clétures®

Les construcions®, aménogements® el instalations doivent raspacter les conditiant prdvues dans lo
DG 2.2, Troiternen! enviionnemental et paysoger des espoces non balis ef abords des construc fions®,
Les conditions dérogataires sont également cifées dans o DG 2.3,

Les clofures devront respecter les prescriplions prévues doms la DG 2.0 Cualité whaine,
orchiteciurale, envircnnemenfale ef poviagére.
Article 7 - Siationnement

Les construchions®, oménogements® et instafiotions dolvent respecter les condifions prévues dons la
DG 2.4. Stationnement. Les condifions dérogafaires soni égeiement citées dans la DG 2.4.

Chapitre 3 - Equipements ef réseaux

Article 10 - Desserte par les voles publiques el privées

Les consinchions”, omenagemenis® ef instollalions doiven! respecter fes condilions prdvues dans io
DG 3.1. Desserte por kes voies pubiiques ou privées, Les condilions deérogatores sonf egalement
citées dansla DG 3.1,

Las garages el les portails seront placés et congus de lele sorfe gue les mancauvres denfrée ef de
sorfié pussent se foire dans les mellaures conditions de visibilité, L'aménogement® des accés® sous
la lorme de boteou est obligatoire.

Article 11 - Desserte par les réseaux

Lew consinuchions®, ameénagements® af insfollations dolven! respecher ies condions prévues dorns la
DG 1.2, Desserfe porfes réseaux. Les canditions dérogatores sont également cifées dans ja OG 3.2
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