SARL AURALAW
Commissaires de Justice Associés
17 A rue de la Presse

42000 ST ETIENNE

Tel : 04/77/32/52/01

Fax : 04/77/32/37/29

Mail : contact@auralaw.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ
ET LE VINGT-SIX NOVEMBRE

A la demande de :

La SELARL MJ ALPES, Société d’Exercice Libéral a Responsabilité Limitée au
capital de 2.117 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
VIENNE (Isére), sous le numéro 830 490 413 et dont le siége social se situe 91-93 rue
de la Libération 4 38300 BOURGOIN JAILLEU (Isére), avec établissement secondaire
situé 9 boulevard Mendés France 8 SAINT-ETIENNE (42000), prise en la personne de
Maitre Caroline LEPRETRE, Cogérante.

Laquelle préalablement aux constatations ci-aprés m’a exposé :

Que la liquidation judiciaire de la _ a été prononcée le 10 avril 2024 par la
Tribunal de Commerce de SAINT-ETIENNE.

Qu’elle me demande d’établir le proceés-verbal descriptif du bien appartenant a cette
société 7 rue de la Badouillére & SAINT-ETIENNE tel que le prévoit I’ordonnance
rendue sur requéte par Monsieur le juge commissaire prés le tribunal de commerce de
SAINT-ETIENNE le 10 Septembre 2025, ci-aprés reproduite :

Proces-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 4 la demande de la SELARL MJ ALPES — 7 rue de la Badouillére a
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REPUBLIQUE FRANGAISE :
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS ZOZSI L3

EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINT-ETIENNE

Liquidation Judiclaire de l-

Enseignement calturel

7 Rue de la Badouillére

42000 SAINT-ETIENNE.

Liquidation Judicialre 110 avril 2024

Juge Commissaire : Monsieur Patrick RULLIERE

REQUETE AUX FINS D'ADJUDICATION JUDICIAIRE D'UN LO&
BADOUILLERE A SAINT-ETIENNE
(Article L642-18 alinéas 1 et 3 et L642-22 du Code de Commerce)

4 : Monsieur Patrick RULLIERE
Juge-Commissaire

Monsieur le Juge,

La SELARL M] ALPES, société d'exercice libéral 4 responsabilité limitée, au capital de 2.7 ¢,
immatriculée au Registre du Cornmerce et des Sociétés de Vienne sous le numéro 830 490 413;
dont le sidge soclal est situd 91/93 rue de la Libération 38300 BOURGOIN-JALLIEU, avec
établissement secondaire situé g Bd Mendes France 42000 ST ETIENNE, prise en la personne
de Maitre Caroline LEPRETRE, co-gérante,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER

Que la liquidation de.- a été prononcée le 1o avril 2024 par le TRIBUNAL DE
COMMERCE DE SAINT ETIENNE, -

Qu'il dépend de cette liquidation judiciaire :

Dans up ensemble inmolbiber siué & SAINT-EVIENNE (LCIRE) (42000) 7
Rue Badouilitre. Comprenant:
- Un bitiment dhabilation &lzvée sur caves de rez-de-chaussée, quate
étages ot grenlers dénomme Bitment A ;
- Un bitiment dhabitation et dépdt dans Ls cour dénommé Bétment B.
- Un bitiment de garages dénommé Bitment C.

- Ure cour.
2leusi 2w cadastre -
Seclion | N° |ilf=udi Sicfres
ET 11 |7 me Padoulére C0haflfia78ca

Un extrei de plan cadastral a5t snnexé.

Le iot de copropriété suvant:
Lot numéro irn_{1}

Dans le bitment A, au rez-de-chaussée, un losa] commercial pertant e

numére 1 surles plans du géométre; comprenant un sas, un local commercial, una
salle, un accuell, une salle d'ean, deux vestalres et un rmangement.

Et les quatevingttrols milidémes (83 /1000 émes) des parties communes
pénérzles.

Que l'on trouvera en Annexe 3, le titre de propriété.
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code de commerce que : "la publicité des cessions d'entreprises et des réalisations d'actifs est
[faite par les mundataires de justice au moyen d'un service informatique uccessible par internet ",

Quie l'on trouvera en Annexe 3, la publicité effectuée sur le site internet du Conseil Natiorial
des Administrateurs et des Mandataires Judiciaires Actify, dtant préeisé que des mesurés de

publicité seront réalisées par l'avocat qui sera chargé des formalités de la vente par
adjudication du bien,

Quiil résolte de I'état hypothéeaire joint en Annexe 4, que le bien est grevé d'inscriptions
d'hypothéque conventonnelle et de privilege de préteur de deniers au profit de la Caisse
d'Epargne Loire Drome Ardéche et d'une inscription d'hypothéque Iégale prise par le Syndicat
des Copropriétaires 7 rue Badouillére & Saint-Etienne,

Clest pourquoi l'exposante requiert qu'il vous plaise, Monsieur le Juge-Commissaire, de bien
vouloir autoriser la soussignée, es-qualités de Liquidateur Judiciaire de la SARL FXM, a
procéder 4 la vente de 'ensemble immobilier décrit ci-dessus par voie de sajsie immobilidre et
ce, en application des dispositions de 'article L642-18 du Code de Commerce et de blen vouloir
fixer la mise & prix et prévoir une baisse du prix du quart en cas de carence, fixer les modalités
de publicité compte tenu de la valeur, de la nature et de la situation des biens et dans
Thypothése ou & défaut d'enchéres atteignant la mise A prix, fixer la mise & prix inférleure et

enfin, de désigner l'avocat chargé de poursuivre cette vente devant le Tribunal Judiciaire de
Saint-Etienne:

Quau regard de [a valorisation de 'expert, la mise 4 prix pourrait atre fixde 3 57 000 €.
Que préalablement A vatre prise de décision, il copviendra de convoquer par-devant vous :

Monsieur |
Co-gérant

Madame
Co-gérante

CAISSE D'EPARGNE LOIRE DROME ARDECHE
Créancier inserit

BP 47

17 rue des Fréres Ponchardier

42012 SAINT ETIENNE CEDEX 2

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES 7 rue Badouillére & Saint-Etienne,
En la personne de son syndic, CITYA MONTCHALIN
Créancier inserit
37 rue Jean Jaurés
42700 FIRMINY
SELARL MJ ALPES
9 Bd Pierre Mendés France
42000 SAINT ETIENNE

FAIT A SAINT ETIENNE, LE 30 juin 2025
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Que cet ensemble immobilier a fait T'objet d'une expertise immobiliére par le Cabinet
FRERAULT EXPERTISES.

Que l'on trouvera en Annexe 2, copie du rapport d'expertise réafisé par le cabinet FRERAULT
EXPERTISE, qui a retend la valorisation suivante :

Dézignation Valeur da réalisation Valeur de réafisation Mise & prix A la barre du
dans un délaf narmal de | dans un délal rapida de | Tribunal en cas de vente aux
6412 mois 1 mois enchiras publiques par
adjudization.
Valour vénala 1140008 ___ slOm0k 570008

Quiil résulte des dispositions de l'article L642-18 alinéa 3 du Code de Commerce que le Juge-
Commissaire peut, si la consistance des biens, leur emplacement ou Tes offres reques font de
nature & permettre une cession amiable, autoriser Ja vente de gré & gré aux prix et conditions
qu'il détermine.

Que larficle L642-18 du Code de Commerce dispose :

« Les ventes dimmeubles ont lieu conformément aux articles: 2204 4 2213 du code civil, 4
L'exception des articles 2206 gt 2211, sous résetve que ces dispositions ne solent pas contraires &
celles du présent code. Le juge-comntissaire fixe la mise d prix et les conditions essentielles de la
vente,

Lorsqu'une: procédure de saisie immobiliére éngagée avant louverture de la procédure de
sauvegarde; de redressement oir de ligiidation judicigires a été suspendue par l'effet de cette
derniére, le liquidateur petit étre subrogé dans les droits du créancier saisiysant pour les actes que
celui-ci a effectués, lesguels sort réputés accomplis pour le compte du liguidateur qul procéde &
la vente des immeubles. La saisie immobiliére peut alors reprendre son cours au stade ol le
jugement d'ouverfureTavait suspendue, )

Le juge-commissaire peut, si la consistance des biens, letir emplacement ou les offres regues sont:
de nature & permetere une cession amiable dans de meilleures conditions; ordonner la vente par
adjudication amiable sur la mise & prix qu'il fixe ou aqutoriser la vente de gré & gré aux prix et
conditions qu'il détermine; En cas d'adjudication amiable, les articles 2205, 2207 32209 et 2212 dut
code civil sont applicables, sous la réserve prévue au premier alinéa, et il peut toujours dtre fait
surenchére.

Pour les adjudications réalisées e application des alinéas qui précédent, e paiement du prix au
liquidateur et des frais de la vente emportent purge des hypothéques et de tout privilége du chef
du débifeur. L'adjudicataire ne pett, avant d'avoir procédé & ces paiements, cccompllr un acte de
disposition sur le bien & Iexception de la constitution d'une hypothéque accessoire d un contrat
de prét destiné & l'acquisition de ce bien.

Le liquidateur répartit le produit des ventes et régle lordre entre les créanciers, sous réserve des
contestations qui sont portées devant e juge de 'exécution.

personnelle et familiale du débiteur, lui accorder des délais de grice dont il détermine In durée
pour quitter sa maison d'habitation principale.

En cas de liquidation judiciaire d'un agriculteur, le tribunal peut, en cansidération de la situation,

Les modalités d'application du présent article sont fixées pay décret ent Conseil dEtat.»

Que les dispositions de 'article 642-22 du code de commerce précisent :

« Toute cession d'entreprise et toute réalisation d'actif doivent étre précédées d'une publicité dont
les modalités sont déterminédes par un décret en Consell d'Etat en fonction de la teille de
Fentreprise et de la nature des actifs & vendre » lequel décret prévolt en son article R.642-40 du

SAINT-ETIENNE (Loire)
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ORDONNANCE

Nous, Morisieir Patrick RULLIERE, Juge-Commissaire & la liuidation judiciire de (D)
prononcée par jugement en date du 10 quril 202,

Assi
VU la requéte qui précide et les motifs y exposds,

VU les dispositions des articles R621-21 alinéa 3, R641-11 du Code de Commerce

VU lexpertise réalisée par le cabinet FRERAULT EXPERTISES, expert immobilier prés la Cour
d"Appel de LYON,

itions de larticle - d 2

« Les ventes d'immeubles ont lipy sufvant les formes prescrites en. matidre de saisie immobilitre,
Toutefols, le juge-commissaire fixe, aprés avoir recueilli les observations des contrbleurs, le débiteur et
le liquidateur entendus ou diment appelés, la mise & prix-et les conditions essentielles de la- vente et
détermine les modalités de la publicité.

Larsqu'une procédure de saisie immobilidre engagée avant I'owverture de la procédire de sauvegarde,
de redressement cu de liquidation fudiciaire a 8t suspendue par Ueffet de cetie dernibre, le liquidateur
peut 8tre subrogé dans les droifs du créancier saisissant pour les acles que celui-ci g effectuds, lesquels
sont répulds accomplis pour le compte du liquidateur qui procéde a la vente des Dmmieubles, La saiste
imtmobilidre peut olors reprendre son cours au stade oft le jugement d'sirerture 'avait suspendue.,
Dans les mémes conditions, le juge-commissaire peut, si la consistance des biens, leur emplacenient ou
les offres recues sont de natire & permetire une cession amiable dans de meilleures conditions,
ordonner la vente par adjudication amiable sur la mise A prix qu'il fixe ou autoriser la vente de gré i
gré aux prix et conditions qu'il détermine, En cas d'adjudication amiable, 1l peut toujours éire fait
surenchere.

Les adjudications réalisées en application des alinéas qui précident emportent purge des hypothéques.
Le liguidateur répartit le produit des ventes et rigle U'ordre entre les crégnciers, sous téserve des
contestations qui sont poriées devant le bribunal de grande instance,

En cas de liquidation judiiaire d'un agricultenr, le tribunal peut, en considération de la. situation
personnellz et familiale du débiteur, lui accorder des defais de grdce dont il détermine Iz dierée pour
quitter sa maison d'habitation principale. »

10ns ge ! arucie i i

« Le juge-commissaire qui ordonne ou autorise, ént application de V'article L642-18 du code de
commerce, la ente des immeubles par voie de safsie immobilitre ou d'adjudication amiable détermine :
1°La mise & prix d chacin des biens A vendre et les conditions essentielies de la pente ;

2°Les modalités de la publicité compte tenu de Ia valeur, de la nature et de la situation des biens.
Lorsque la vénte est poursuivie par un créancier, en application de Uarticle L643-2 dit tévme code, In
mise & prix est déterminéz en accord avec le créancier poursuivant -
Le juge-commissaire peut préciser qu'a défant d'encheres atteignant cette iise d prix la vente pourra
se faire sur une mise & prix inférieure qu'il fixe »

ispositions de l'arti -28 di L
« L'ordonnance qui ordonrie la vente par voie d'adjudication judicigire rendue 2 la demande du
lguidateur ou d'un créancler poursuivant comporte, ontre les indications mentionnées & Varticle

AC
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. R642-22, lgs énonclations exigées aux 1°, 5°, 10° de Varticle R321-3 du Code des Procédures Chuiles

d'Exécution».

sitions de R321-3 du P ipiles d" :
«Oulre les mentions prescrites pour les actes d’huissier de justice; le commandement de payer valan}
saisie comparle :

1°: la constitution d'avocat du créancier poursuivant, laquelle emporte élection de domicile

5°; In désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte I saisie immoebilitre, telle qu'exigée
par les ragles de In publicité foncidre

10°: Vindication qu’un huissier de justice pourra pénétrer dans les eux afin de dresser un procés-
verbal de description de I'tmmeuble »

Viu Ia convocation des parties par devant nous & audience du 08/09/2025 :,

* Monsieur, jérant de ln ! bien que régulibrement convoqué
ne 8'est pas presents par-devant nous ef n'a pu exre entenay en ses observations,
© Madame | co-gérante de ln  bien que réguliBrement convogquée

116 5'est pas présentée par-deaant nous et n'a pu eere entendue en ses observations,

*  La Caisse d'Epargne Lofre Drome Ardeche; créancier hypothécaire, bien que régulidrement
convogude ne s'est pas présentée par-devant nous mais a donné par courriet son accord sur le
priticipe de 1a vente par adjudication,

*  Le Syndieat des Copropriétaires du 7 rue Badouillere & Saint-Etienne, représenté par son
syndic CITYA MONTCHALIN, bien que réguli2rement convogué ne.s'est pas présenté par-
devant nous et n'a pu éire éntendu en sés observations
La SELARL MJ ALPES, représentée par Madame Them BENABDALLAH, a ét6 entendue en
ses pbservations,

ATTENDU que la vente par adjudication judiciaive du biewt s'inscrit dans I'intérét collectif des
créanciers,

ORDONNONS la ventie par adjudication judiciaire du bien suivant :
Dans un ensemble immobier sitvd & SAINT-ETIENNE {LOIRE) (42000) 7
Rue Badouliére.Comprenant:
- Un blifment d'halritation élevée sur caves de rez-de-chaussée, quatre
étages &l grenlers dénomma BASment A
- Un bitment d'habltation et dépdt dans la cour dénommé Bitment B,
=~ Un b3¥ment dg garages déncmmé Bitman ©.

- Une cour.
‘___H'm-nm.wudm:
Secton |N* |LRUGE - tlivw N . Stiface "o
ET 1 11_17 rie Badaullérs 00halSaTdca

Un extrait de plan cadastal est annaxé.

Le [ob ds eo; iété suivant:.
Lot pumérown ) ;g e G :
~ Dans lebitiment A, au rez-de-chaussée. un looal commeroial portant fe
numérs | sur les plana du géomeétre, eamprenant un sas, un foeal ccmmerplal, une
salle, un accued, una safle d'eau, deux vestiaires etun rangement.
Et lés quatrevingt-vols miliémes {83 /1000 dmes) des parfes communas
génirales.

Al
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Surface du bien: 162.98 ni* :
Origine de propiiéid ; Bien acquis auprés de CARRE FONCIER CHAPAL par acte du 11 juin
2018 tegu par Maitre GARONNAIRE, notaire & Saint-Etienne, publié le. 26 fuin 2018 volumeé
2018P3165

Etat descriptif de division ét réglement de copropriété vegu par Maitré GARONNAIRE [e 16
ttai 2018 publié le 18 mai 2018 volume 2018P2471, )

Hypothéque conventionnelle prise par la Caisse d'Epargne Loire Drdme Ardéche le 26 juin
2018 volume 2018V1499 pour un montant principal de 17 000 €, accessoires pour 3400 €, taux
d'intérits de 1.43%, date d'extréme exigibilité 10 juin 2034, date d'extréme effet 10 juin 2035
Privildge de préteuy de deniers pris par la Caisse d’Epargne Loire Drome Ardéche e 26 juin
2018 volume 2018V1500 pour un montait principal de 78 000 €, accessoives pour 15600 €
taux d'intérét de 1.43%, date d'extréme exigibilité 10 juin 2034, date d'extréme effet 10 juin

2035

Hypotheque légale prise par le Syndicat des Copropriétaires 7 rue Badouilldre & Saint-
Etienne le 12 quril 2024 en verty d'un acte du 9 avril 2024, volume 2024V1574 pour un
montant principal de 4 450,33 € avec une date extréme d'effet au 9 avril 2034

FIXONS In mise @ prix & la somme de 57 000 euros.
DISONS qu'en cas de carence, il est prévu une baisse de mise & prix d'un quart.

DESIGNONS Maftre Sabine MATHIEUX, cabinet UDA LOPEZ ET ASSOCIES, Zome du
Technopole, 49 rue de la Télématique 42000 SAINT ETIENNE, pour procéder & P%
toutes les formalités afférentes & la vente de ce bien immobilier- appartenant 2 |

immatriculée au Registre du Commerce ef des Sociélés de Saint-Etienne sous le niuméro 491
t dont e sidge social est situé 7 rue de la Badouili2re 42000 SAINT-ETIENNE

DISONS gque cet avocat nie pourra étre |'avocat de 'un ou ['autre des adfudicataires éventuels, étant
I'eoocat du vendeur et ce pour éviter tout conflit d'intérat,

RAPPELONS qu'en application de V'article R 642-29-1 du code de commerce, I'avocat sus
désigné, devra rédiger le cahier des conditions de vente, qui deora étre déposé par ses soins
au greffe du juge de Uexécution du Tribunel Judiclaire compétent, dans un délai de dews mois
& compter de la  publication de Vordommance du juge commissaire, par exception, aux sous-
sections 2 et 4 de Ja section 1 et aux sectlons 2 et 3 du chapitre IT du titre I du livre 1 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution, au plus tard le 5° jour oworable suivant le dépot du
cahier des conditions de vente, 'avocat avisera par acte d'huissler de justice, les créanciers
inserits @ domicile élit et si In vente porte sur un.bien de la communauté, le conjoint du.
débiteur de la date de I'aydience d’ad;udicuﬁom La date est fixée, & sa diligence, dans un
délai compris entre deux et quatre mols suivant celle de "avis.

Qu'outre les mentions prescrites pour les actes d'huissiers de justice, I'avis contient, & peine
denullité ;

1. L'indication des lieux, les jour et heure de Vandience d'adjudication du juge de l'exécution ;
2, La sommation de prendre conniaissance du cahier des conditions de vente et 'indication.
du greffe du juge de Vexécution ainsi que du cabinet de l'avocat o celwi-ci peut étre
consulté ;

3. L'indication, en caractires -trds apparents, qu'a peine d'lrrécevabilité, seules les .
contestations relatives A un acte de procédure postérieur & l'ordonnance du juge commissaire
peuvent Btre soulevées, dans les quinze jours de V'acte, oy le cas échéant, de sa notification
par conclusions d’avocat déposées au greffe du juge de Vexéeution,

Aux fins du 3', Vavis vaut notification du cahier des conditions de vente,

En cas de contestations formées en npplication du 3dment, les partiés sont convoquées &
Vaudience par le greffe du juge de Uexécution, conformément au 3" alinéa.de V'article R311-6
du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

AN
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- Lorsque les délais mentionnés au 1° et au 2 alinéa ont été dépassés, le juge de Vexfeution

déclare l'ordonnance du juge commissaire non avenue, & moins qu'il ne soit justifié un notif
légitime.

RAPPELONS gqw'en application de l'article R 642-20-2 du code de commerce, qu'il
appartiendra A I'avocat de notifier le jugement d'adjudication au débiteur, aux créanciers
inscrits, & Vadjudicataire ainsi qi'd toute personne ayant élevé une contestation tranchée
par la décision;

DISONS que la vente sera poursuivie devant le Tribynal Judiciaire de Saint-Etienne.

DISONS que confonnément aux dispositions de I'article R643-3 du code de commerce, L'adjudicataire
devta verser dang les trois mofs de I'adjudication, au compte ouvert par le liquidateur judicizire  In
Caisse des Dépits et Consigrations, la totalité du prix de cette adjudication, y comptis les intéréts au
tqux légal & compler du jour ot In vente @ 8t définitive jusqu’au jour du paiement,

DISONS qu'il appartiendra au liquidateur, lorsqu'il aura encaissé le prix de vente de rous
transmettre Iy fiche comptable faisant état de cet encaissement,

DISONS qute I'avocat procédera aux mesures de publicité de droit commun, @ savoir publication de
Vavis dans un journal d'antnonces légales diffusé dans Varrondissement de la situation de I'immeuble,
publication d'un avis simplifié dans denx éditions périodiques de journaux & diffusion locale et
régionale outre 'apposition de I'avis au palais de justice et de U'avis simplifié sur les liewx.

Disons qu'un huissier dé justice désigné par V'avocat, assisté si besoin est de In force publique,
UOfficier de Police Judiciaire, du Commissaire de Police ou de tous témoins préous par Ia Loi, et d'un
serruriet, pourra pénélrer dans les liewx afin de dresser un procis-verbal de description de I'inieible
et dgalement afin de faire visiter ledit bien awx acquéreurs éventuels.

DISONS qu'en application des dispositions de l'article R643-3 précité, il appartiendra &
I'ndjudicataire de faire publier au bureau des hypothdques 'acte ou le jugemént d'rdjudication, dans
les deux mois de'sa date ¢t en cas d'appel dans les deux mois de I'arrét confirmabif sous peine de
revente sur folle enchére A Iu diligence du liquidateur judiciaire (cette clause devant figurer dans le
cahier des charges éabli par l'avocat chargé des formalités),

DISONS quié 'avocat désigné natifiera, conformément & Varticle R642-23 du code de contnerce, pour
valoir substitution et commandement tel que prévu aux articles 2217 du Code Civilt ef 673 di Code de
Procédure Civile, 3 Monsieur le Responsable dui Service de la Publicité Foncitre de Saint-Etfenne.

Madame |
Co-grmnis
e - l : =T
CAISSE D'EPARGNE LOIRE DROME ARDECHE
Créancier inscrit
BP 147

17 rue des Fréres Ponchardier 42012 SAINT-ETIENNE CEDEX 2

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES 7 rue Badouillére A Satnt-Etienne,

pOK
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En In personne de son syndic, CITYA MONTCHALIN
Ctéancier inscrit.

37 rue Jean Jaurds 42700 FIRMINY

Cormmune de Saint-Etienne titulaire dy droit de préemption

En mairie
Place de U'Hétel de Ville 42000 SAINT-ETIENNE

. SELARL MJ-ALPES
- Monsieur le Procureur de la République

- Maitre Sabine MATHIEUX, cabinet UDA LOPEZ & ASSOCIES
Avocat chargé des formalités @ la vente aux enchres publiques
Zone du Technopole, 49 rue de la Télématique 42000 SAINT ETIENNE

Disons que les frais de la présente ordonnance sevont supportés en frais priviligiés de la liguidation
Judiciatre,

FAIT EN NOTRE CABINET, LE M!ﬂ\””(

LE JUGE-COMMISSAIRE LE GREFFIER
Monsieur Patrick RULLIERE

EN CONSEQUENCE, LA REPUBLI FRANCAISE MANDE ET ORDONNE A TOUS HUISS
DE JUSTICE, . SUR CE REQUIS,
DE METTRE LADITE DECISION A EXECUTION, AUX PROCUREURS GENERAUX ET AUX
PROCUREURS DE LA REPUBLIQUE PRES LES TRIBUNAUX JUDICIAIRES D'Y TENIR LA MAI
A TOUS COMMANDANTS ET QFFICIERS DE LA FORCE PUBLIQUE DE PRETER MAIN-FORTE
LORSQU'ILS EN SERONT LEGALEMENT REQUIS,
EN FOI DE QUOI LA PRESENTE DECISION A ETE SIGNEE

Trsir—d ST R 1t B e

Proces-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 a la demande de la SELARL MJ ALPES — [ 7 rue de la Badouillére &
SAINT-ETIENNE (Loire)
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Que la procédure doit étre poursuivie comme en matiére de saisie immobilicre.

Qu’aux termes de 1’article R322-1 du Code des procédures civiles d’exécution :

« A Pexpiration d’un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement
de payer valant saisie et & défaut de paiement, I’huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de dresser un procés-verbal
de description, dans les conditions prévues par I’article R322-2. »

Et de I’article R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution :

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié¢ pour décrire les licux et se faire
assister par tout professionnel qualifi¢ en cas de nécessité. »

Que ce procés-verbal comprend conformément & I’article R322-2 du Code des
procédures civiles d’exécution :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la
mention des droits dont ils se prévalent ;

3° Le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de copropriété ;

4° Tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par I'occupant.
Que je suis donc requis a ’effet de 1’établir.

C’est pourquoi déférant a cette réquisition,

Je soussigné Hubert SIMONET, Commissaire de Justice Associé¢ au sein de la
SARL AURALAW, titulaire d’un office de Commissaires de Justice Associés 17 A
rue de la Presse 2 SAINT-ETIENNE (Loire),

Certifie avoir procédé ce jour a partir de 14 heures, 7 rue de la Badouillére sur la
commune de SAINT-ETIENNE (Loire), aux constatations suivantes :

Situation géographique :

L’immeuble dont il s’agit est situé 7 rue de la Badouillére 8 SAINT-ETIENNE, en plein
centre-ville de SAINT ETIENNE.

Cette rue est accessible en voiture et elle est également a proximité de la ligne de
tramway.

Elle est proche de toutes commodités et commerces et se situe & proximité des rues
commercantes de la ville.

Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 4 la demande de la SELARL MJ ALPES — B 7 v de 1a Badouillére a

SAINT-ETIENNE (Loire)
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Conditions d’occupation et syndic :

Le local dont il s’agit est actuellement libre de toute occupation et le syndic de
copropriété est le Cabinet CYTIA MONTCHALIN, 37 rue Jean Jaurés a FIRMINY.

Facade :

La fagade de I'immeuble est en bon état général.

Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 4 la demande de la SELARL MJ ALPES — [ 7 rue de la Badouillére 4
SAINT-ETIENNE (Loire)
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Relevé de Compte

T
RG

IMMOBILIER

EII-IEEg J CityaCjualite
SOl iy

Vatre Gestlonnalre

CLEMENT-VEROT JEANE - 04 77 40 54 93
jekementveraidcliya cam

Vuolre Complable

GRANGE DENIS - 04 17 12 81 13

ERE
H 42000 ST ETIENNE
Consullez vos compies M stte 24 vl waw.cltyacom
Accessible avee volre adresss e matl of volre med de passe

Immenble (0185) : 7 RUE BADOUILLERE
7 RUE BADOUILLERE

42000 ST ETIENNE Firminy le 3004/202%

Désignation des opédrations Débit Crédit Solde

23/04/2024 ACT-0-Huissiers. 42 DOSSIER SARL FXM 202.19) 4450.33
31/05/2024 AGT-8-HUISSIERS.42 DOSSIER FXM 330.14 4789.47
24/08/2024 ACT-0-HUISSIERS. 42 DOSSIER FXM 104.65 498212
01/07/2024 TRAVAUX CANALISATIONS 2/3 420,71 540483
01/07/2024 TVX RENOVATION TOITURE 2/12 448,40 5854.23
01/07/2024 APPEL DU 01/07 AU 30/09 365.20 6219.43
01/07/2024 FONDS TRAVAUX ALUR 52.25, 6281.68
w | 0111012024 TRAVAUX CANALISATIONS 313 433.46 6715.14
3| 01/10/2024 TVX RENOVATION TOITURE 3712 449.40 7164.54
| 01/10/2024 APPEL DU 01/10 AU 31712 373,50 7538.04
}| 0110/2024 FONDS TRAVAUX ALUR 62.25 7800.29
01/10/2024 ANNULATION APPEL DE FONDS TYX TOITURE -448.60 7150.89
27/11/2024 ENVOI CONVOC SUPP DU 16/09/2023 72.45 7223.34
27/11/2024 ENVOI PV AG DU 1610/2023 8.84 7230.18
11/12/2024 AGS LRE CONVOCATION 09/2023 .47 7271.65
11/12/2024 AGS LRE PV 12/2023 24.19) 7295.84
01/01/2025 TVX RENOVATION TOITURE 4/12 449,40 7745.24
01/01/2025 APPEL DU 01/01 AU 31/03 373,50 8110.74
01/01/2025 FONDS TRAVAUX ALUR 62.25 8180.99
01/01/2025 ANNULATION APPEL DE FONDS TVX TOITURE -449.40 7731.59
01/01/2025 APPEL CANALISATION BIS 1713.12 9444.71
10/02/2025 Solds charges 01/10/2023-30/09/2024 38.92| 940038
01/04/2025 COMPLEMENT CANALISATION 1/3 480,39 5888.78
01/04/2025 APPEL DU 01/04 AU 30/06 373,50 10262.28
01/04/2025 FONDS TRAVAUX ALUR 6225 10324.53
1 Tolaux =+ 18834.35]  8509.02
[ Total & payer (En Euro) [ t0azas3] i |

Veuillez agreer, 8.A.A.L, I'expression de nos sentiments les maillsurs,

Le Syndic

== Les papions o-de250us GoHant §8 C4COURES B joinls BVET GBS ove s resmresan ressann vain

cltya Montchalin Flemitny - Accuell 0377 2 5450
12 tue fean lauiés 421703 Flrming

STETIE Fxp

0185.0007 - o iR
1032453 ¢ Cavamsie et EALAM by L3 Bl T Pt ORBAL 1k 131

ooty ot €y ncom OOB 4i4
M loction B Covden 8 Vents @ byrti

Proces-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 4 la demande de la SELARL MJ ALPES — - 7 rue de la Badouillére a
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Les charges trimestriclles courantes s’élévent a 373,50 euros outre 62,25 euros au titre
du fonds Travaux prévu par la loi Alur.

Le montant de la taxe fonciére n’est pas connu de ma requérante.

Description :

Je peux avoir accés aux lieux a I’aide des clés qui m’ont été remises par ma requérante.
Je suis assisté par Monsieur Antoine MARMORAT de la société de diagnostics
AGENCE DIAGNOSTIC IMMOBILIER, lequel aura en charge I'établissement du

dossier de diagnostic technique nécessaire a la vente.

Le local en question se situe en rez-de-chaussée de I’'immeuble.

L’immeuble est globalement correctement entretenu.

Il y a un accés via un rideau métallique sur rue. Néanmoins, compte tenu de I’absence
d’électricité dans le local, celui-ci n’est pas actionnable. Réserve sur son bon
fonctionnement.

Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 a la demande de la SELARL MJ ALPES — B 7 ruc de la Badouillére &
SAINT-ETIENNE (Loire)
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Nous passons donc par la porte de service, laquelle se trouve sur le coté gauche en
empruntant le porche.

Pour une bonne compréhension des licux ci-aprés un extrait du croquis établi par la

société de diagnostics :

Total : 162,80 m?

(Cent soixante-deux métres carrés quatre-vingts)

EEETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pidce ou Local Etage Surface Lol Carrez Surface Hors Carrez
Entrée RDC 28,40 m? 0,00 m?*
Salle 1 RDOC 71,10 m? 0,00 m*
Salle 2 RDC 46,20 m? 0,00 m*
Pléce 1 RDC 6,50 m* 0.00 m*
Pitce 2 RDC 270m? 0.00 m?*
Pldce 3 RDC 1,30 m? 0,00 m*

WC RDC 1,80 m* 0.00 m?*

Pléca 4 RDC 5,10 nm? 0.00 m?*

Total 162,80 m* 0,00 m?
Annexes & Dépendances Surface Hors Carrez

Total

0,00 m°

Proces-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 4 la demande de la SELARL MJ ALPES — — 7 rue de la Badouillére 4
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Salle 2
462 m?

-

/1

Entrée
284 m?

b
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Piéce principale - Salle 1 :

Piace 1
6,5 m?

Pigce 2
20 m?

R R e

Le local dont il s’agit est principalement composé d’une piéce principale située au centre

avec un poteau.

Le sol est un parquet.

Les murs sont pour parties recouverts de vitrage compte tenu de D’activité qui était une

salle de danse sur I’ancien local.
Les murs pour partie en briques et pour partie bardés.

Plafond pour partie doublé avec également un systéme de ventilation.

Il y a une partie au fond de la piece ol le plafond est bien plus haut. Il est doubl¢ par

dalles.

Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 4 la demande de la SELARL MJ ALPES — [ e de la Badouillere a

SAINT-ETIENNE (Loire)
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Il'y a également des éclairages encastrés a la périphérie.
Le parement situé au fond de la piéce est bardé.
Sur le cOté gauche en entrant depuis la porte de service, présence d’une double porte.

Premiere porte, elle donne accés sur un placard et la seconde porte qui est également
€quipée d’un groom donne sur la piéce 4 la suite.

Un tableau électrique dans le placard au niveau de I’entrée.

On accéde également 4 la piece 2 la suite par une double porte battante.

Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 & la demande de la SELARL MJ ALPES — [N r- de 1a Badouillére
SAINT-ETIENNE (Loire)
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Entrée coté rue de la Badouillére :

Il s’agit d’un espace détente aménagé avec une petite partic bar.
Le sol est un parquet flottant.

Les murs sont peints.

Plafond type bac acier.

Une porte anti-panique.

Je constate également la présence d’une commande SSI, un tableau €lectrique dans cette
piéce mais il n’y a pas d’électricité, nous ne pouvons vérifier son état.

Partie bar grossiérement aménagée. Eclairage par plafonnier.
Electricité, prises tirées au moyen de goulottes.

Dans le prolongement, 1’on peut avoir accés 4 une deuxiéme salle aménagée en salle de
danse, également qui donne sur la rue de la Badouillere.

&
2

(f

Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 & la demande de la SELARL MJ ALPES — B 7 e de 12 Badouillére &
SAINT-ETIENNE (Loire)
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Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 & la demande de la SELARL MJ ALPES — B 7 ruc de la Badouillére &
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Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembire 2025 4 la demande de la SELARL MJ ALPES — [ MBI 7 rue de la Badouillére a
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Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 i la demande de la SELARL MJ ALPES ~ I 7 rue de [a Badouillére &
SAINT-ETIENNE (Loire)
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Salle 2 :

Deux portes donnent sur I’extérieur mais sont fermées par un rideau et condamnées
provisoirement. Les vitrines ont été occultées.

Le sol est un parquet.

Les murs sont peints.

Le plafond est d’une plus grande hauteur.

Deux placards aménagés avec doubles portes.
Il'y a également un parement habillé de miroirs.

Deux portes pleines ferment les deux accés a cet espace.

Procés-verbal descriptif dressé le 26 novembre 2025 i la demande de la SELARL MJ ALPES — I 7 ruc de la Badouillére &
SAINT-ETIENNE (Loire)
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Premier espace coté cour (piéce 4 ):

Coté cour, je constate la présence d’un premier espace qui va permettre d’accéder a la
cour.

Le sol est un parquet en état correct.

Murs peints en état correct.

Plafond peint, en état correct.

Une porte a I’heure actuelle inutilisable.

Je constate également qu’il n’y a plus d’éclairage dans cette piece.

La fenétre est une fenétre ancienne avec un simple vitrage. Barriére antieffraction.
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