SARL AURALAW
Commissaires de Justice Associés
17 A rue de la Presse

42000 ST ETIENNE

Tel : 04/77/32/52/01

Fax : 04/77/32/37/29

Mail : contact@auralaw.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
ET LE VINGT-SEPT DECEMBRE

A la demande de :

La SELARL MJ ALPES, Société d’Exercice Libéral a Responsabilité Limitée au
capital de 2.117 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
VIENNE (Isére), sous le numéro 830 490 413 et dont le siege social se situe 91-93 rue
de la Libération 38300 BOURGOIN JAILLEU, avec établissement secondaire situé 9
boulevard Mendés France 42000 SAINT-ETIENNE, prise en la personne de Maitre
Caroline JAL, Cogérante, domiciliée en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat Maitre Sabine MATHIEUX, Avocat au barreau de SAINT-
ETIENNE au sein du Cabinet UDA AVOCATS, domiciliée és-qualités Zone du
Technopdle, 49 rue de la Telematique 42000 SAINT-ETIENNE.

Lesquels préalablement aux constatations ci-apres m’ont exposeé :

Que la liquidation judiciaire a été prononcée le 14 avril 2023 par le
Tribunal Judiciaire de SAINT-ETIENNE.

Qu’il dépend des actifs de cette liquidation judiciaire, un terrain situ¢ ZAC Pasteur, 12
avenue Pasteur 42152 L’HORME, cadastre section F numéro 541, sur lequel est édifié
un batiment en trés mauvais état abritant un transformateur électrique.

Qu’elle a présenté une requéte aux fins du bien précité a Monsieur le Juge-
Commissaire a la liquidation judiciaire prés le Tribunal de Commerce de SAINT-
ETIENNE en date du 28 juin 2024.

Qu’une ordonnance faisant droit a cette demande a été rendue le 2 octobre 2024.

Que la procédure doit étre poursuivie comme en matiére de saisie immobiliere.

Qu’aux termes de [’article R322-1 du Code des procédures civiles d’exécution :
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« A I’expiration d’un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement
de payer valant saisie et & défaut de paiement, I’huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de dresser un proces-
verbal de description, dans les conditions prévues par I'article R322-2. »

Et de I’article R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution :

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se
faire assister par tout professionnel qualifi¢ en cas de nécessité. »

Que ce procés-verbal comprend conformément a D’article R322-2 du Code des
procédures civiles d’exécution :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la
mention des droits dont ils se prévalent ;

3° Le cas échéant, le nom et I'adresse du syndic de copropriété ;

4° Tous autres renseignements utiles sur l'immeuble fournis, notamment, par
'occupant.

Que j’étais donc requis a I'effet de I’établir.

C’est pourquoi déférant a cette réquisition,

Je soussigné Hubert SIMONET, Commissaire de Justice Associé¢ au sein de la
SARL, AURALAW, titulaire d’un office de Commissaires de Justice Associés 17
A rue de la Presse 2 SAINT-ETIENNE (Loire),

Certifie avoir procédé ce jour & partir de 15 heures, 12 avenue Pasteur sur la commune
de L’HORME (Loire), aux constatations suivantes :

Pour une bonne compréhension de la procédure, et pour qu’il soit exercé information

pleine et compléte de ’acquéreur, sont reproduites ci-aprés la requéte présentée par le
requérant le 28 juin 2024 et I’ordonnance rendue le 2 octobre 2024 :
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Liquidation Judiciaire

Location de logements

5 tue Ferdinand Gambon

42000 SAINT-ETIENNE

Liquidation Judiciaire 114 avril 2023

Juge Commissaire : Monsieur Patrick JOULAIN

REQUETE AUX FINS D'ADJUDICATION JUDICIAIRE D'UN BIEN IMMOBILIER
SIS 12 AVENUE PASTEUR, ZAC PASTEUR 42152 LHORME, ' .
CADASTRE SECTION I 541 .
(Article L642-18 alinéas 1 et 3 et L642-22 du Code de Commerce

e g
b & : Monsieur Patrick JOULAIN

B Juge-Commissaire

Monsieur le Juge, Lot ) e g
Lo a8 0 g il

La SELARL M]J ALPES, société d'exercice Jibéral 4 responsabilité limitée, au capital de 2.u7 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Vienne sous le numéro 830 490 413,
dont le sitge social est situé gi/g3 rue de Ja Libération 38300 BOURGOIN-JALLIEU, avec
¢établissement secondaire situé 9 Bd Mendés France 42000 ST ETIENNE, prise en la personne
de Maitre Caroline JAL, co-gérante,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Que la liquidation de a été prononcée le 14 avril 2023 par le TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE SAINT ETIENNE,

Qu'il dépend de cette liquidation judiciaire :

. un terrain situé ZAC Pasteur, 12 avenue Pasteur 42152 HORME, cadastrée F 541, sur
laquelle est édifi¢é un bitiment en trés mauvais état, abritant un transformateur
électrique,

Que l'on trouvera en Annexe 1, le titre de propriété,

Que cet ensemble immobilier a fait l'objet d'une expertise immobilitre par le cabinet
FRERAULT EXPERTISES, Expert Immobilier prés la Cour d'Appel de LYON,

Que I'on trouvera en Annexe 2, copie du rapport d'expertise réalisé par le cabinet FRERAULT
EXPERTISES,

Qu'il résulte des dispositions de l'article L642-18 alinéa 3 du Cede de Commerce que le Juge-
Comimissaire peut, si la consistance des biens, leur emplacement ou les offres regues sont de
nature & permettre une cession amfable, autoriser la vente de gré a gré aux prix et conditions
qu'il détermine,

Que l'article L642-18 du Code de Commerce dispose :

« Les ventes d'immeubles ont licu conformément aux articles 2204 & 2m2 du code civil, a
l'exception des articles 2206 et 2211, sous réserve que ces dispositions ne soient pas contraires d
celles du présent code. Le juge-commissaire fixe la mise & prix et les conditions essentielles de la
vente.
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Lorsqu'une procédure de saisie immobilire engagde avant louverture de la pracédure de
sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaires a été suspendue par l'effet de cette
dernidre, le liguidateur peut étre subrogé dang les droits du créancier saisissant pour les actes que
celui-cl a effectuds, lesquels sont réputés accomplis pour le compte du liquidateur qui procéde &
la vente des immeubles. La saisie immobiliére peut alars reprendre son cours au stade ol le
jugement d'ouverture l'avait suspendue.

Le juge-commissaire peut, si la consistance des biens, leur emplacement ou les affies regues sont
de nature & permettre une cession amiable dans de meilleures conditions, ordonner la vente par
adjudication amiable sur la mise & prix qu'l fixe ou autoriser la vente de gré & gré aux prix et
conditions qu'il détermine. En cas d'adjudication amiable, les arti 0,

cade civil sont applicables, sous la réserve prévue au premier alinda, et il peut toujours étre fuit
surenchére,

Pour les adjudications réalisées en application des alinéas qui précédent, le paiement du prix au
liquidateur et des fiais de la vente emportent purge des hypothéques et de tout privilége du chef
du débiteur, L'adjudicataire ne peut, avant d'avoir procédé & ces paiements, accomplir un acte de
disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat
de prét destiné & l'acquisition de ce bien.

Le liquidateur répartit le produit des ventes et régle l'ordre entre les créanciers, sous réserve des
contestations qui sont portées devant le juge de l'exécution,

En cag de liquidation judiciaire d'un agriculteur, le tribunal peut, en considération de la situation
personnelle et familiale du débiteur, lui accorder des délais de grdce dont il détermine la durée
pour quitter sa maison d'habitation principale.

Les modalitds d'application du présent article sont fixées par décret en Conseil d'Etat, »

Que les dispositions de |'article 642-22 du code de commerce précisent :

« Toute cession d'entreprise et toute réalisation d'actif doivent étre précédées d'une publicité dont

les modalités sont détermindes par un décret en Conseil d'Etat en fonction de la taille de

l'entreprise et de la nature des actifs & vendre » lequel décret prévoit en son article R.64z-40 du

code de commerce que : "la pubiicitd des cessions d'entreprises et des réalisations d'actifs est
_ faite par les mandataires de justice au moyen d'un service informatique accessible par internet ",

Que conformément aux termes de l'ordonnance rendue par Monsieur le Juge-commissaire le 6
décembre 2023 - Annexe 5 - fixant 'dtendue de la publicité, il a été procédé :

e A une insertion sur le service Internet du Conseil National des Administrateurs
Judiciaires et des Mandataires Judiciaires, ayant une diffusion nationale, dont ci-joint,
copie en Annexe 4

Que le délai pour la réception des offres était fixd au 31 janvier 2024,

Que par ordonnance du 16 février zo24, tenant la valorisation du terrain 4 158 coo @ par
I'expert, vous avez autorisé une prolongation du délai de réception des offres jusqu'au 31 mars

2024 - Annexe 5.

Que CAP METROPOLE a adressé un courrler 4 la SELARL M] SYNERGIE le 24 octobre 2023,
(qui nous a ensuite été transmis), afin de préciser que I'état de la propriété cadastrée F 541
présentait un danger pour le public,

Que selon le courrier de CAP METROPOLE, un incendie aurait détruit une partie de I'anclen
transformateur et la toiture menacerait de s'effondrer. Par ailleurs, diverses effractions auraient
déja été constatées, et ce bitiment serait potentiellement occupé par des individus. A cela
s'ajouterait 'état vétuste du mur de cléture & proximité immédiate de la voie verte,
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Que CAP METROPOLE se proposait done de racheter le terrain au prix de 8 oco € HT compte
tenu de I'état de dégradation du t2nement, des différentes études de pollution connues du site
et des futurs travaux A engager (dépollution, démolition et aménagement) et ce, en vue de
sécuriser ce ténement et le redonner & 'espace publie,

Que l'on trouvera en Annexe 6, le courrler de CAP METROPOLE,

Qu’a réception du rapport d'expertise valorisant le terrain 4158 0oo ¢, la soussignée I'a adressé
4 CAP METROPOLE et I'a invité A revalorlser son offre.

Que CAP METROPOLE n'a pas donné suite A cette demande.

Que parall2lement, la soussignée a été rendue destinataire d'un courrier adressé & son confrére
M) SYNERGIE par la mairie de 'Horme du 31 octobre 2023 aux termes duquel la mairie a requis
la remise en état urgente de 'ouvrage présent sur le terrain.

Que la mairie a indiqué engager Ja phase contradictoire préalable 2 la prise d'un arrté de mise
en sécurité ardinaire.

Que l'on trouvera en Annexe 7, copie du courrler de Ja mairie de 'Horme,

Que par courrier du 24 novembre 2023, la soussignée a indiqué & la mairie de 'Horme qu'elle
venait d'étre rendue destinataire de son courrier, mals qu'elle n'était pas en mesure de
procéder 4 la mise en séeurité du site compte tenu de l'impécuniosité de la procédure de
liquidation judiciaire.

Que la soussignée a donc demandé A la mairie de faire le nécessaire.

Que lon trouvera en Annexe 8, les courriers adressés- & Ja maliie concernant la mise en
sécurité, le 24 novembre 2023, 1* décembre 2023, 14 décembre 2023 et 5 janvier 2024,

Que par cowrrier du 16 janvier 2024 ~ Annexe g - Monsieur le Maire de 'Horme a indiqué que
le bitiment en état d'incurie ne comprenant pas de matiéres explosives ou inflammables, ni
d'occupants, la commune ne pouvait se voir opposer une obligation de prendre la mesure de
police de mise en sécurité.

Que par courrier du 22 janvier 2024 ~ Annexe 10 - la soussignée a écrit 4 la mairie de 'Horme
pour lui indiquer qu'elle prenait acte qu'il n'existait aucune menace d'ordre public concernant
I'état du batiment et que la mise en séeurité du site n'était pas urgente.

Qu'elle a en outre indiqué avoir adressé le rapport du cabinet FRERAULT EXPERTISES qui
valorise la parcelle & 158 coo € & CAP METROPOLE et l'avoir invité 4 revaloriser son offre.

Que tenant ces informations, il appartiendra & l'acquéreur du terrain de faire son affaire
personnelle de la mise en sécurité sollicité par Ja mairie.

Qu'il convient par allleurs de préciser que le terrain est situé au droit d'un ancien site
Industriel.

Qu'en effet, la parcelle F 541 est issue de la division de la parcelle F 503,

Qu'aux termes d'un acte de vente par la de la parcelle cadastrée F 540, également
issue de la division de la parcelle F 503 ~ Annexe 1 :
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INFO DE L'AC U S INSTALLATIONS CL S
EXPLOITEES PAR LE PASSE :

Il est précisé que les parcelles vendues appartenalent originairement, et avec
d'autres parcelles pour plus grande contenance, & la soclété dénommée BROYET-
SRAC, soclété anonyme ayant son slége social 4 THORME (42162) 12 Avenue
Pasteur, [dentifiée au SIREN sous le numéro 564501823 at immatriculée au Reglstre
du Commerce et des Soclétés de SAINT-ETIENNE, qui exergait sur les llsux des
activités d'industrie métallurgique, Cetle soclété a été mise en liquidation judiciaire par
Jugement du trlbunal de commerce en date du 23 mars 1994,

Les blens immoblliers ayant appartenu 4 ladite société ont élé cédés en partle
& Monsleur Christlan PASCAL (et & des saclétés dont il est le gérant dont la
vendeur aux présentes) et pour pariie &également 4 la commune de L'HORME,

Esl cl-aprés littéralement relranscrit en italique le contenu d'un courrler de la
Préfeclure de la Lolre — Direction Départementale de la protection des populations —
Environnement et prévention des risques, en date du 21 Janvier 2011 :

€

Maftrs,
Par lelira en dale du 5 janvier 2011, référence /AC/SH/, vous sollicltez de mes
services qu'iis vous Indiquent si une installation relevant de la législation sur les

Installations classées pour fa protection de I'environnement a été exploifée &
L'HORME, rue Pasteur Gonnet sous les enselgnes ACIERIES du NORD, RICHIER ou
RHONE ALPES CONSTRUCTION.

Je vous signale que :

La Société Nouvelle Indusirielie Richler sise 4 LHORME - 12 rue Pasleur, a
fait l'objet :

- le 26 mal 1982 d'un arrété préfecloral d'autorisation pour la production de
pellas hydrauliques et rouleaux compacleurs.

- le 30 Juln 1984, ia cessation d'aclivilés a élé enraglsirée par mes services.

L'entreprise RAMOS sise & L'HORME - 12 rue Pasieur —~ a fail l'objet :

- le 8 novembre 1890, d'un récépissé de déclaration pour un aleiier de
peintures de véhlcules Industriels. A ce Jour, aucun dossier de cessalion d'aclivilés n'a
élé transmis & mes services,

Je vous prie d'agréer, Mallre, I'expression des mes salulations distinguées.

Pour le Directeur Départemental de la Protection des Populations, et par
délégation,

Le chef du Service Environnement et Préventlon des Risques
Signé Gensvieve CASCHETTA.
ves R
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INFORMATION DE L’ACQUEREUR SUR LES DANGERS OU INCONVENIENTS
QUI EN RESULTENT

1l est préclsé qu'une étude environnementale a été effectuée a la demande de
I'EPORA (qul a acquis un tdnement jouxant les blens vendus) par la société
HYDRATEC sltué 68 Qual de la Rapée 76583 PARIS Cedex 12. Cefte élude
environnementale est résumée dans deux rapports qui ont &té annexés & un acte regu
Me BALAY, nolalre 4 Saint-Etlenne le 15 décembre 2009, savolr

¢ une étuda historigue du site en juln 2007

e up rapport sur las résultals de la campagne d'analyses de sol en mars

2008
Les concluslons de ces rapporis sont cl-aprés littéralement refranscrites en
itallque :
" ce t I'ét e de 7

« CONCLUSION !

Les carfes de synthése 11 et 12 par une discréiisation & ia fois sparifale el
temporelle, permefient de traduire I'amplitude de risque potentlel environnemental sur
les sols ef la nappe, et permettent alnsi d'orienter la campagne d'lnvestigation et de
reconnalssances In sllu sur les sols et la nappe :

- la partle centrale autour de I'anclenne Hall de 1868 constitue en quelque
sorte un noyau potentlellsment générateur de désordres environnementaux sur les
sols ef le nappe ; Il en est de méme au drolf de la zone isolée, exulolre des anclens
réseaux, slfués en arridre de l'aclusl bétiment,

- Vancien méandre du Gler mérite auss/ une altenflon particulidre : zone
remblayée, puis zone de desserle ef de stockage. »

* concernan (3] ts do la cay a d'analyse d

« CONCLUSION ET PERSPECTIVE

Les caractérisliques du projat d'aménagement, felles que retenues & cefle
date st dans |e présent rappor, sont les suivantes

- conslructions sans décalssé da lerrain, ni sous so,

- pas d'aménagement sur ferre - plaln avec sol mis a nu,

- aménagemenis [solés des lerres par une dalle de couveriure, y compris en
zone de Jardin Intérieur st cour.

Dans ce contexts, le schéma conceptusel d'exposilion se résume a (a prise en
comple de la volatilisation potentielle de composés hydrocarbures les plus légers
(HCT, HAP), volre, exceptionnellement, de mercure sous forme volatile,

Sur la base de la reconnalssance de sol effecluéo en Février 2008, une
contamination résiduelle apparait effactivement sur site & des teneurs supérieures au
seuil de mise en décharge de classe CET Ill. Cetfe contaminalion apparait
assenfiellement Indulle par des hydrocarbures HCT aliphaliques moyans 8 lourds,
sans solliciter les chafnes d'hydrocarbures les plus légéres.

Cependanl, des anomalles en Irl el lélrachloréthyléne (COHV) ont été
délactéas dans la petite Halle (sondage 814) ef l'occupation actuelle du site n'a pas
permis d'échantilionner au drolt du local de sfockage de frichloréthylene (local
neftoyage).

Dans ce contexte, nous préconisons las dispositions sulvantes :

- noutralisation par une enfreprise spéciallsée des cuves A& fuel enterrées en
S1, puls purge des sols contaminés, pour régler ceffe conlamination qul apparaltrait
isofée et locale,
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- realisation de Irois piézomelres a une quinzaine de mélres de profondeur
afin de vérifier la quailté de la nappe, susceplible d'avolr 616 altérée depuis le point S1
(ou tout aulre source de poliution dans l'emprise du site ou & 'extérieur),

- réallsation de plézo-gaz, de frols métres de profondeur environ, afin de
préciser les concenlrations résiduelles en gaz du sol sur les secleurs reconnus
désormais suspecls (au molns S1, S9 et S11) ou encore non reconnus en Févriar
2008 (au moins l'anclen atelier d'entretien et stockege de frichloréthyldne prés du
sondage 8186 qui a été déoals de ce sile), et d'une manléra plus générale, les autres
secteurs scllicllés par le projet afin de confirmer les résuilals de la campagne de
Févrlsr 2008, ;

On veillere & analyser le panel complet dhydrocarbures ains! que la
composante volalile du mercure,

D'autre part, das interrogations subsistent sur le réle effectif des anclens
réseaux el aqueducs epfterrés sous l'usine, vis-8-vis de la nappe ou du Gler : ces
réseaux, susceplibles d'avolr accumulés des contaminants & I'époque de pleine
aclivité du site, pourrafent alors éire un vecteur encore aclif de fransfert de
contamination dans le Gier ou la nappe, s'ls devajent 6étre repris pour
l'assainissement pluvial de la fulure plateforme réalisée dans le cadre du projsl.

Il epparaft alnsi judicleux de procéder & une évalualion spécifique de la quallté
sanitaire de ce réseau enferré (mesure de l'alr amblant dans les galeries, sondages
pour prises d'échantilions de sédiments dans les collecteurs) qul permettra de préciser
le devenir des ouvrages : réintégration des collecteurs en tant gu'exutoire du futur

réseau pluvial pour les réseaux encore salns ou, au conlraire, neutrallsation définitive
ef rebouchage,

Au stade de /a présente éfude, et sur ia base da /a reconnalssance
effactude en Févrler 2008 sur site (site encore en activité), un profot de
construction sur simple dalle porteuse, sans vide sanifalre ou dispositif
dralnant équivalent (tapla drainant sous dallage ou sur-ventllation de lacaux),
ne peaut ére accepté compte tenu des concentratlons mesurées.

Les dispositions constructives ne pourront en falt 8ira actées qu'aprés
Ia réalisation d'une étude fine d'exposjtion au risque de dégazage des
composés hydrocarbures fes plus volatlls, composés Issus soit des sols, soit
da la nappe qul doit aussi étre reconnue,

a réalisation d'un vide sanitaire (ou la sur-ventllation des locaux les
molns exposés) serait alors I'une des mesures compensatoires 4 étudior of 4
dimensionner dans le cadre d'vne EQRS - Etude quantltative du rlsque
sanltalre. » '

Que Tacquéreur est done pleinement informé des risques de pollution affectant la
parcelle, et de la pollution avé et dev ire son affaire

personnelle, sang recours possible,

Que la soussignéde estime pour sa part que V'offre effectuée par CAP METROPOLE 4 8ooo ¢ HT
n'est pas conforme A lintérét collectif des créanciers, celle-ci étant bien inférieure 4 la
valorisation et 4 la proposition de mise & prix dans le cadre d'une vente par adjudicatlon
Judiciaire, retenue par le cabinet FRERAULT EXPERTISES, selon additif & l'expertise en
Annexeia:

Evaluation de la parcelle F541, commune de L'Horme (Loire) dans le cadre de Ja llquidation [udiclaire de 1a 5CI Arls
{Ordonnance n® 23/00006 en date du 18/11/2023 du Tribunal Judicialre de Salnt-Etienne).

Désignation

Valkeur de réalisation

Valeur de résilsation

Mise & prix 4 a barre du

dans un défal normal de | dans un délal raplde de 3| Trbunal en s da vente
6412 mols mols au enchires publigues
par adjudication
Parcelie F541, commune da L'Homme (Loire) 158000 € 126000 € 79000 ¢C
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Qu'il résulte de I'dtat hypothécaive joint en Annexe 13 que le bien immobilier est grevé
d'inscriptions hypothécaires au profit de la BANQUE RHONE ALPES et du POLE DE
RECOUVREMENT SPECIALISE DE LA LOIRE,

C'est pourquoi I'exposante requiert qu'il vous plaise, Monsieur le Juge-Commissaire, de bien
vouloir :

» Rejeter l'offre amiable présentée par CAP METROPOLE, celle-ci étant bien inférieure &
la valorisation retenue par U'expert immobilier

» Autoriser la soussignée, es-qualités de Liquidateur Judiciaire A procéder
4 la vente du terrain décrit ci-dessus par vole de salsle immobilire et ce, en application
des dispositions de l'article L642-18 du Code de Commerce et de bien vouloir fixer la
mise A prix et prévoir une baisse du prix du quart en cas de carence, fixer les modalités
de publicité compte tenu de la valeur, de la nature et de la situation des biens et dans
I'hypothdse ou 4 défaut d'enchéres atteignant la mise A prix, fixer la mise A prix
inférieure et enfin, de désigner 'avocat chargé de poursuivre cette vente devant le
Tribunal Judiciaire de Saint-Etlenne,

Que préalablement 4 votre prise de décision, il conviendra de convequer par-devant vous :

Dirigeant

Selon derniére adresse connue, et sous réserve d'une autre adresse qui aurait été communiquée
au greffe directement par le débiteur

MCS GROUPE venant aux droits de Ja BANQUE RHONE ALPES
Créancier inscrit

CS 92042

75970 PARIS Cedex 20

PRS de Saint-Etlenne

Créancier inscrit

13 rue Docteurs Charcot

42023 SAINT-ETIENNE Cedex 2

SELARL MJ ALPES

o bd Pierre Mendés Prance
42000 SAINT-ETIENNE

FAIT A SAINT ETIENNE, LE 28 juin 2024
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REPUBLIQUE FRANGAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANGAIS
EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
RG 23/00008 EP6rtalis n° DBYQ-W -B7H-HXXP

ORDONNANCE

Nous, Monsteur Patrick JOULAIN, Juge-Commissaire i la liguidation judicinire
prononcée par fugentent en date du 14 avril 2023,

VU ln requéte qui précéde et les motifs i exposés,
VU les dispositions des articles R621-21 alinén 3, R641-11 du Code de Contnerce

VU I'expertise iéalisée par le cabinet FRERAULT EXPERTISES, expert innmobilier,

VU les dispositions de I'article 1L642-18 du Code de Connmerce :

a Les venles d'imnenbles ont Heu suivant les formes prescrites en mantiére de snisie immabiliére.
Toutefois, le juge-commissaire fixe, aprés avoir recueilli les observations des controlewrs, le ddbiteur el
le liquidater entendus ou dinen! appelds, In mise i prix et les conditions essenticlles de la vente cl
déterniine les nodulités de ln publicité,

Lovsqu'ine procédure de saisic immobilidre engagée avant Uowvertine de In procédure de snuvegarde,
de yedressernent ou de liquidation judiciaire a ét¢ suspendue par Ueffet de cetle derniére, le liquidatenr
peut étrve subrogé dans les droits du crémicier saisissant pour les nctes que celii-ci a effechités, lesquels
sont réputds accomplis pour le compte du liguidatenr qui procéde i la vente des innmeubles. La saisie
intnabiliére peut alors reprendre son cours an stade oit le jugement d'onverture I'avait suspendie.
Dans les mémes conditions, le fuge-commissaire pent, si ln consislanee des biens, lewr emplacement ot
les offies regies sont de nnlure d permetire tne cession amiable dans de meilleures conditions, ordonmer
ln vente par adjudication amiable sur ln mise a prix qu'il fixe ou autoriser In vente de gré A gré aux prix
ef conditions qu'il détermine. En cas d'adjudication mmiable, if peut towjoars étve fail sureichére.

Les adjndications réalisées en applicntion des alinéas qui précident emportent purge des hypothéques.
Le liguidatenr répartit le produit des ventes el régle I'ordre entre les créanciers, sous réserve des
conlestations qui sonl portdes devant le tribunal de grande instance.

Ent cas de liquidation judiciaire d'un agriculleur, le trivunal peui, en considération de la situation
personnelle et familinle du débiteur, i accorder des délnis de grdce dout il détermine la durde pour
quitter sn maison d‘habilation principale. »

a Le juge-commissaive qui ordonite ow autorise, en application de lavticle L642-18 du cede de commerce,
la vente des innnenbles par voie de saisie immobiliére ou d'adjudication amiable détermine :

1°La niise @ prix de chacin des biens @ vendre et les conditions essentielles de la vente ;

2°Les podalilés de la publicité contpte lenu de Ia valenr, de la nature el de in situation des biens,
Lorsque In venie est poursuivie par wir créancier, en application de Uarticle L643-2 du méme code, In
nrise a4 prix est déterminde en accord nvec le créancier poursuivant.

Le juge-cominissaive peut préciser qu'a défout d'enchéres atteignant cette mise a prix ln vente ponrra se
Jaire sur une nrise @ prix inférieure qu'il fixe »

VU les dispositions de l'article R642-28 du code de commrerce :

« L'ordormance qui ordonne Ia vente par voie d'ndjudiention judicinive rendue d ln demande dn
liquidateur on d'un créancier poursuivant conmporle, outre les indications mentionnées o l'article R642-
22, les énonciations exigdes awx 1° 5° 10° de l'article R321-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécutionn,

VU les dispasitions de R321-3 du Code des Procédires Civiles d'Exécution:
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«Qutre les mentions preserites pour les actes d’hwissicr de justice, le commandenent de payer valim!
sniste comporte ;

1% : In constitution d'avocat du créancier poursuivat, lnquelle emporte élection de donricile
5° ! In désignation de chacun des biews ou dyoits suy lesquels porte la snisie innmobiliére, Jeile qu'exigée
par les régles de ln publicitd fonciére

10° : Vindication qu'un Indssier de justice pourra pénétrer dans les lienx afin de dresser un proces-
verbal de description de 'innnenble »

Vir Vandience du 10/09/2024 en présence représentde par son gérani

de Ln SELARL M] ALFPES, prise en la persanne de Madame Ihent BENABDALLAH, en
V'absence de MCS, venant aix drails de la BANQUE RHONE ALPES, evéancier hypothécnire, Le Pile
de reconvrement spécinlisé de In Loire bien que régulidrement convoquds,

Vit les observations des parties présentes i U'andicnce,

ATTENDU gque In vente par ndjudication judiciaire du bien s'inscrit dans I'intérét collectif des
crénvciers, l'offre mmiable présentée par CAP METROPOLE aur prix de 8000 € HT étant largement
inférienre d In valorisation reteniue par l'experd,

PAR CES MOTIFS !

REJETONS I'offre aminble de CAP METROPOLE formulde au prix de 8000 € HT dans son courricr
daté du 24 octobre 2023,

ORDONNONS la vente par adjudication judicinire du bien suivant :

Terrain sis ZAC Pastenr 42152 LHORME

Références cadastrales : F 541

Surface du bien: 1204 n?

Ovigine de propriété: Bien acquis auprés des consorts KLIMEK/PASCAL par acte du 20 juin
2002 rédigé par Maitre MEILLER, notaire & Saint-Chantond, publié le 5 aofit 2002 volune
2002P3884

Hypothéque cenventionuelle au profit de la BANQUE RHONE ALPES suivant acte du 24 juin
2011 regu par I'étude BALAY MICHAUDET COURTET, notaires & Saint-Etienne, publié le 27
Juillet 2011 volwme 2011V2217, pour un montant principal de 125 000 €, accessoires ponr 25 000
€ taux d'intéréts de 4,20 %, date extréme d'exigibilité au 5 juillet 2026, date extréme d'effet au
5 juillet 2027

Hypothéque légale prise par le PRS de St Etiemne le 2 miai 2016 volume 2016 V814 valant reprise
potir ordre de la formalité initiale du 1% féorier 2016 volume 2016V219 pour un montant
principal de 22 311.46 € et une date extréne d'effet ai 14 janvier 2026

Hypothéque légale prise par le PRS de la Loire le 29 juin 2022 volume 2022V4376 pour un
montant principal de 11 385 € et nune date extréme d'effet aun 29 juin 2032

Servitudes :

Aux termes d'nn acte regu par Maitre MEILLER le 20 juin 2002, publié au Service de In
Publicité Fonciére de Saint-Etienite le 5 aofit 2002 volime 2002P3884 :

1) Cencernant les difiarants ~éseaux

Monsir ft Marame PASCAL vendairs & préserlas cansantant 4 lile e
servilude réelle al oerpétuzls su profil de le parcelle présentement vaaiue dars le
sous sol de le parcelle cadasirae sous lz numaers 502 de (e Sextan F, 2ur appartanant
ur drod de p3ssage pour, savar

- L& cu plusiaurs canalisalians c'eauy Usees.

- v oU plusieurs canalisations c'eaus oluviales
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- Une canalisalion d'eav polsble de

parcelie préseniement vendue,

- un fourreau et des cables élaclriqu
glectricilé ladile parcells,

- un fourreau et
ladile parcelle,

- el une colonne de gaz

Le représenlant de la SCI ARIS oy
sur la propriélé des vendeurs pour la mise
propriélé des vendeurs devra

Celle conslilulion de s

Fonds servanl : Seclion F n° 502,
FQn.c_!; dominant : Seclion F n* 503

2/ Servitude de passage
Monsieur &l Madame PASCAL ¢
luelle au prolit de la parcelle cadaslrée
vendue, qui sera le fonds dominant, u
usages sur la parcelle cadastrée sous le
véndeur, qui sera lg fonds servant. - -
" Lespropriétaire du fonds dominan
passage a pleds, avec lout véhicule, pou
venir da la rue Pasteyr.
Il ne sera pas per
de la servilude. En aucun cas I's
élre uliisée pour le dépdt de marchandis
La -présenle conslitulion de servil
sans aucune slipulation dindemnite de p
Toulelois Jes dégals ou domm
propriélé du vendeur devront loujours &
de la servilude, sans que celui-c| puiss
tonvenlion pour s'en exonérer folalemon

mis au bénéficiaire de |3 servi
ssialle du droil de pas

puls le réseau exislanl pour rejoindre |a

s a lintérieur de celui-¢f pour desservir en

des cables 3 I'intérieur de celuj-ci pour desservir en 1&léphone

pour desservir le lerrain présentement vendu,

droil de pénélrey
ces ouvrages. La

£es ayants droil aura le
en placs el /enlrelien de

élre remise ensuile en I'élal,
ervitude es| co

nsentie sans indemnilé de par ni d'aulre,

onsenten! & litre de servilude réells ol perpé-
sous le n” 503 da la seclion F, présenteman

n droil de passage en lous temps et & lous

n® 602 de la seclion F reslant la propriglé du

a la droil d'uliliser cetle servilude pour un
besoins de son exploitalion, pour aller ou

t aur,
rles

lude de stationner sur 'assizlie
sage ci-dessus défini ne pouria
es ou de malériaux.

lude esi consentle 4 litra puramen| gralull af
art nl d'aulre,

8ges qui pourralen! élre occasionnds 4 la
lre reparés ou indemnisés par ie béndficiaire
& arguer du caraclére gratuil de la présenta
l ou parlleilement.

Fonds gervan| : Seclion E n® 502,
Fonds dominan! - Seclion F n" 503,

Etant précisé que lu parcelle cadustrée F 502 correspond aujourd’hul aux parcelles F56.:, 56::.
656, 657 et 658, et que la parcelle F 541 est issue de la division de la parcelle cadastrée
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Anx terimes d'in acte regn par Maitre COURTET le 18 aoril 2011, publi¢ le 14 juin 2011 volume
2011P3057 :

Servitude de passage en tréfonds de gaines et canalisations pour tous réseaux

secs et humides

Fonds dominant :

Identification du cu des propri¢taire(s) du fonds dominant : SCCV LES LOFTS
DE PASTEUR

Commune : 421562 L'HORME

Désignalion cadastrale : F 540 vendue aux presentes

onds s :
Identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant :
Commune : 42152 L'HORME
Désignation cadaslrale : F 541 sus désignée d'une conlenance de 1204 m*

Origines de propriéte :

Fands dominant : appartient 4 la SCCV LES LOFTS DE PASTEUR par suite
de la presente vente

Fonds servant : acle visé au paragraphe EFFET RELATIF.

A titre de servitude réelle et perpétuells, le propriélaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage en tréfonds de gaines et canalisations pour tous réseaux secs et humides
(dont notamment le passage des gaines permettant alimentation en gaz et électricité
du fonds dominant).

FIXONS la mise @ prix a ln sonme de 79 000 euros,
DISONS qu'en cas de carence, il est prévit une baisse de nrise a prix d'un quart,

DESIGNONS Maitre Sabine MATHIEUX, cabinet UDA LOPEZ ET ASSOCIES, Zone du
Teclmopole, 49 rue de la Télénmntique 42000 SAINT ETIENNE, ponr procéder a In réalisation de foufes
les jornlités afférentes a la vente de ce bien immobilier appartenant & inmmatriculée ay
RCS de Saint-Etiemte sous le numéro dont le siége social ’

RAPPELONS en tant que de besoins que cetle désignation entporte élection de domicile du créancier
poursitivand, conforniément mix dispositions de 'alinéa 1 de Varticle R321-3 die Code des Procédnres
Civiles d’Excéention

DISONS que cet avocat ne pourra étre 'avocat de I'un out V'autre des adjudicatnires éventuels, élant
'nvocat dit vendeirr et ce pour éviter tout conflit d'inférét,

RAPPELONS qu'en application de l'article R 642-29-1 du code de commerce, Vavocal sus
désigné, devra védiger le caltier des conditions de vente, qui devra Eire déposé par ses soins au
greffe du fuge de I'exécution du Tribunal Judiciaire compétent, dans un délai de denx mois &
compter de la  publication de I'ordonnance du juge conmnissaire, par exception, aux sous-
sections 2 et 4 de la section 1 et qux sections 2 et 3 dit chapitre Il du titre II du livre III dy Code
des Procédures Civiles d’Exécntion, au plus tard le 5¢ jour ouvrable suivant le dépdt du cahier
des conditions de vente, l'uvocat aviscra pay acte d'huissier de justice, les créanciers inscrits
@ domicile élut et si Ia vente porte sur un bien de la cotnmunaiité, le conjoint du débitenr de la
date de U'andience d'adjudication. La date est fixée, & sa diligence, dans un délai compris entre
denx et quatre mois suivant celle de I'avis,
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Quontre les mentions prescrites pour les actes A'luissiers de justice, I'avis contient, & peine
de nullité:

1. L’indication des lienx, les jour et heure de andience d'adjudication du juge de I'exécution ;

2. La sommation de prendve connaissance du cahier des conditions de vente et I'indication du
greffe du juge de I'exécution ainsi que du cabinet de Uavocat oii celui ci pent étre consulté ;

3. L'indicatfon, en caractéres lrés apparents, qu'a peine d'irreccvabilité, seules les
contestations relatives 4 un acte de procédure postéviewr a Vordonnance du juge commissaire
penvent étre soulevées, dans les quinze jours de Uacte, ou le cas échéant, de sa notification par
conclustons d'avocat déposées an greffe du juge de l'exécution,

Aux fins du 3%, I'avis vauf notification du cahier des conditions de vente,

En cas de contestations formées en application du 3¢ment, les parties sont convoquées a
I'andience par le greffe du juge de Vexécution, conformément an 3¢ alinéa de I'article R311-6
du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Lorsque les délais mentionnés an 1 ot an 2¢ alindéa ont été dépassés, le juge de Vexécution
déclare l'ordonnance du juge commissaire on avenwe, & moins qu'il ne soit Jjustifié wn motif
légitime,

RAPPELONS qu'en application de Varticle R 642-29-2 du code de comnerce, qu'il
appartiendra & Pavocat de notifier le jugement d’adjudication an débitenr, anx creanciers
inserits, & Vadjndicatairve ainsi qu'a toute personne ayant élevé une contestation tranchée par
la décision.

DISONS que le cahier des conditions de la vente devra reprendre les informations sufvantes
sur In_situation environnementale du terrain, telles qu'elle résulte de Iacte de vente de la
parcelle voisine cadastrée section F 540, également issue de la division de In parcelle F 503
reg par Mattre COURTET le 18 avril 2011 publié le 14 juin 2011 volumne 2011P3057 ;

IN T DE L’ACQUEREUR SUR LES INSTALLATIONS CLASSEES
EXPLOITEES PAR LE PASSE :

Il est précisé que les parcelles vendues appartenaient originairement, et avec
d'autres parcelles pour plus grande contenance, 2 la soclété dénommée BROYET-
SRAC, société anonyme ayant son siége social a 'HORME (42152) 12 Avenue
Pasteur, identifise au SIREN sous le huméro 564501823 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociélés de SAINT-ETIENNE, qui exergalf sur les lieux des
activités d'industrie métallurgique, Cette sociélé a &té mise en liquidation judiciaire par
jugement du tribunal de commerce en date du 23 mars 1594.

Les biens immobiliers ayant appartenu a ladite société ont été cédés an nartia
a Monsieur (et & des sociétés dont il est e gérant
vendelr aux présentes; et pour partie également a la commune de L'HORME.

Est cl-aprés littéralement retranscrit en italique le contenu d'un courrier de la
Préfacture de la Loire — Direction Départementale de la protection des populations —
Environnement el prévention des risques, en date du 21 janvier 2011 :

q€...

Mattra,

Par laftre en date du 5 janvier 2011, référence /AC/SH/, vous sollicilez de mes
services qu'ils vous indiquent si une installation relevant de la légisfalion sur les
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inslaliations classées pour la prolection de l'environnemen! a été exploilée a
L'HORME, rue Pasleur Gonnet sous las enseignes ACIERIES du NORD, RICHIER ou
RHONE ALPES CONSTRUCTION,

Je vous signale que :

La Société Nouvelle Industriefle Richler sise 4 L'HORME — 12 rue Pasteur, a
fait l'objet :

- le 26 mai 1982 d'un arrélé préfectoral d'autorisation pour la production de
pelles hydrauliques el rouleaux compacteurs.

- le 30 juin 1984, la cessation d'activités a élé enregistrée par mes servicas.

L'entreprise RAMOS sise & L'HORME - 12 rue Pasleur — a fait l'objet :

- le 8 novembre 1990, d'un récépissé de déclaration pour un afelier de
peintures de véhicules industriels. A ce jour, aucun dossier de cessation d'aclivilés n'a
été fransimis & mes sarvices,

Je vous prie d'agréer, Mailre, l'expression des mes salutations distinguées.

Pour le Directeur Départemental de la Profecfion des Populations, st par
déiégation,

Le chef du Service Environnement el Frévention des Risques

Signé Genevieve CASCHETTA.

o

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SU GERS OU INCONVENIENTS
Qui EN RESULTENT

Il est précisé qu'une étude environnementale a été effectuée & la demande de
'EPORA (qui a acquis un tdnement Jouxant les biens vendus) par la société
HYDRATEC situé 58 Qual de la Rapée 75683 PARIS Cedex 12, Cette étude
environnementale est résumée dans deux rapports qui ont été annexés a un acle regu
Me BALAY, nofaire a Saint-Etienne le 15 décembre 2009, savoir

= une étude historique du site en juin 2007

= up rapport sur les résultats de la campagne d'analyses de sol en mars

2008

Les conclusions de ces rapports sont ci-aprés littéralement retranscrites en
italique :

* concernant I'étude historique de Juin 2007

« CONCLUSION :

Les cartes de synthese 11 el 12 par une discréltisation & la fois spaitiale el
temparelle, permeitent de traduire I'amplitude de risque potentiel environnemental sur
les sols et la nappe, et permettent ainsi d'orisnter la campagne d’invesligation et de
reconnaissances in situ sur les sols et la nappe :

- la partie centrale autour de I'ancienne Hall de 1868 conslilue en quelque
sorle un noyau polentiellemen! générateur de désordres environnementaux sur les
sols ef le nappe ; il en est de méme au droit de la zone isclée, exutoire des anciens
réseaux, situés en arriére de I'actuel batiment,

- l'ancien méandre du Gier mérite aussi une attention particulidre : zona
remblayée, pufs zone de desserte el de stockage. »
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* gconcernant le rapport sur les résultats de la campagne d’analyse de sol
« CONCLUSION ET PERSPECTIVE

Les caractéristiques du projel d'aménagement, telles que retenues a cefte
dala el dans le présent rappoi, sont les suivanles :

- conslruclions sans décaissé de terrain, ni sous sol,

- pas d'aménagement sur terre - plain avec sol mis a nu,

- aménagements isolés des terres par une dalle de couverture, y compris en
zone de jardin intérieur et cour.

Dans ce conlexte, le schéma concepluel d'exposition se résume 4 la prise en
compte de la volalilisation potentielle de composés hydrocarbures les plus légers
(HCT, HAP), voire, exceplionnellement, de mercure sous forme volatile.

Sur la base de la reconnaissance de sol effectuée en Février 2008, une
conlamination résiduelle apparait effectivernent sur site a des leneurs supérieures au
seuil de mise en décharge de classa CET Ill. Cefte contamination apparait
essentiellement induite par des hydrocarbures HCT aliphatiques moyens a lourds,
sans sofliciter les chalnes d'hydrocarbures les plus légéres.

Cependant, des anomalies en (v et lélrachioréthyléne (COHV) onl élé
déleclées dans la petite Halle (sondage S14) et I'occupation actuelle du sile n'a pas
permis d'échantillonner au droil du local de slockage de trichloréthyléne (local
netloyage).

Dans ce contexts, nous préconisons les dispositions sujvantes :

- neufralisation par une entreprise spécialisée des cuves a fuel enlerrées en
81, puis purge des sols contaminés, pour régler celte contamination qui apparaitrait
isofée et locale,

- réalisation de trois piézométres @ une quinzaine dé mélres de profondeur
alin de vérifier la qualité de la nappe, susceplible d'avoir éié allérée depuis le point S1
(ou toul autre source de pollution dans l'emprise du site ou a l'extérieur),

- réalisation de piézo-gaz, de trois metres de profondeur environ, afin de
préciser les concentrations résiduelias en gaz du sol sur les sectsurs reconnus
désormais suspecls (au moins S1, S9 et Si11) ou encore non reconnus en Février
2008 (au moins l'ancien atelier d'entretien el stockage de frichioréthyléne prés du
sondage S16 qui a été décald de ce sile), et d'une maniére plus générals, les aulras
secleurs sollicités par le projet afin de confirmer les résullats de la campagne de
Février 2008, .

On veillera & analyser le panel comple! dhydrocarbures ainsi que la
composante volalile du mercure,

D'autre part, des inlerrogaticns subsistent sur le réle effectif des anciens
réseaux el aqueducs enterrés sous l'usine, vis-a-vis de la nappe ou du Gier : ces
réseaux, susceplibles d'avolr accumulés des contaminanis & l'époque de plaine
activité du site, pourraient alors étre un vecleur encore actf de lransfert de
contamination dans le Gier ou la nappe, sils devaient étre repris pour
l'assainissement pluvial de la future plateforme réalisée dans le cadre du projet.

!l apparait ainsi judicieux de procéder a une évaluation spécifique de la qualité
sanitaire de co réseau enterré (mesure de ('air ambiant dans les galeries, sondages
pour prises d'échantillons de sédiments dans les collecteurs) qui permelira de préciser
le devenir des ouvrages : réintégration des collecteurs en tant qu'exutoire du fufur
réseau pluvial pour lss réseaux encore sains ou, au contraire, neutralisation définitive
et rebouchage.
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Au stade de a présente élude, et sur la base de la reconnaissance
effectuée en Février 2008 sur site (site encore en activité), un projet de
construction sur simple dalle porteuse, sans vide sanitaire ou dispositif
drainant équivalent (tapis drainant sous dallage ou sur-ventjjation de locaux),
ne peut étre accepté compte ftenu des concentrations mesurées.

Les dispositions constructives ne pourront en fait 8tre actbées qu'aprés
la réalisation d'une étude fine d'exposition au risque de dégazage des
composés hydrocarbures les plus volatils, composés Issus soit des sols, soit
de la nappe qul doit aussl étre reconnuse.

La réalisation d'un vide sanitaire (ou la sur-ventllation des locaux les
moins exposés) serait alors I'une des mesures compensatolres 4 étudier et A
dimensionner dans la cadre d'une EQRS - Etude quantitative du risque
sanitalre. »

DISONS que ladjudicataire est done pleinentent informé du passé indusiriel du_ténenent
inuniabilier, des risques de pollution affectant la parcelle, et de la pollution avérée de umcel!es
voisines et devra en faire son affaive personnelle, sans reconrs possible,

CONSTATONS que |a mairie de ["'Horime a, par courrier du 31 octobre 2023, requis la vemise
en éfat urgente de Uouvrage présent sur le teyrain et indigué engager la phase contradictoire
préalable a la prise d'us arrété de mise en sécurité ordinaire,

DISONS que ceile information devra étre portée dans le caliter des conditions de la vente et
qu'll pppartiendra a Vadjwdicataive d'en faire son affaire personnelle sans recours possible,

DISONS quie la vente sexa potirsuivie devant le Tribunal Jidicivire de Snint-Etienie,

DISONS qute conformémtent anx dispositions de 'article R643-3 du code de conumerce, I'adpudicataire
devra verser das les frois mois de I'adjudication, o compte onvert par le liguidateur judiciaire i la
Cnisse des Dépats et Consignations, In totalilé du prix de celte adjudication, y compris les intéréts au
tanx légal a compter du jour oit In vente a élé définitive fusqu'an jour du paienient,

DISONS qu'il appartiendra au liguidatenr, lorsqu'il aitra encaissé le prix de vente de nous transimettre
I fiche comptnble faisant état de cet encaissement.

DISONS wque I'nvocat procédera anx mesures de publicité de droit comnrun, @ savoir publication de
I'nvis dans un journal d'annonces légnles diffusé dans l'arrondissentent de la situation de ‘immenble,
publication d'un avis simplifié dans denx éditions périodiques de jowrnaux i diffusion locale ef 1égionale
autre 'apposition de I'avis ant palais de justice et de V'nvis simplifié sur les leux.

Disons qu'un huissier de justice désigné par V'nvocat, assisté si besoin est de In force publigne, I'Officier
de Police Judicinive, du Commissaire de Police ou de tous témoins prévns par la Loi, et d'un serrivier,
panrra pénétrer dans les lieux nfin de dresser un procés-verbal de description de l'immnienble ef également
afirr de foive visiter ledit bien anx acquérenrs dventuels.

DISONS qu'en application des dispositions de I'article R643-3 précité, il appartiendra & 'adjudicataire
e faire publier aut burcau des hypothéques I'ncte on le jugement d'adjudication, dans les deix mois de
sa dafe ef eit cas d'appel dans les denx mois de 'arréf onfivmatif sous peine de vevente sur folle sochéve
a I diligence du liguidntenr judicinive (cette clanse devant figurer dans le cahier des charges établi par
I'nvocnt chargé des formalités).

DISONS quie I'avocat désigné notifiera, conformément a I'nrticle R642-23 dv code de conmerce, ponr

valofr substitution et commandentent tel que préen anx nrticles 2217 dn Code Civil el 673 dit Code rie
Procédure Civile, @ Monsieur le Respowsable du Service de In Publicité Foncidre de Snint-Etienne,

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 4 la demande de la SELARL M1 ALPES
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Disons que In présente ardonnmice sera nolifice par le greffe, en leltre recommandée mvee deprande
d'accusé de réception (LRAR.), ¢

Selon deriiére adresse connue, ef sous réserve d'vite autre advesse qui avrail é1¢ commnmiquée an greffe
direclement par le débitenr

CAP METROPOLE

21 vue Pierre et Dominique Ponchardier
C5 60138

42015 SAINT-ETIENNE Cedex 2

MCS GROUPE venant anx droits de ln BANQUE RHONE ALPES
Créancicr inscrif

CS 92042

75870 PARIS Cedex 20

PRS de Samt-Elienne

Créancier inscrit

13 rire Doctewrs Charcol

42023 SAINT-ETIENNE Cedex 2

Commume de L'Horme, titulaive du droit de préeniption
En mnirie

Cours Maiin
42152 L'HORME

Disons que le greffe commttniquera ln présente ordonnasce conlie remise d'un récépissé i :

. SELARL MJ-ALPES

. Monsieur le Procurentr de ln République

Disonis gue e greffe adressera, par courrier siniple, tne copie de Vovdonnance d :

. Maitre Snbine MATHIEUX, cobinet UDA LOPEZ & ASSOCIES
Avoent chargé des formalilés i ln vente aux enchéres publiques

Zone du Technopole, 49 rue de la Télénmntinue

42000 SAINT ETIENNE

Disons que les finis de ln présente ordonnance serant supportds en fiais privilégiés de In lquidation
Judiciaive,

FAIT EN NOTRE CABINEL, LE.'{.!E/IEQ!;{E'ZQ

ot LaRép ﬁ\tm’a. calee mands el ordonne & lous hulssh
LE fUGE-COMMISSA IR J;, - de justice sur ce reguis de meltra ladite décision b By EEIER—
Monsieur Patrick JOULAIN -~ A=r geadiavL ol sl bty °'("’R', ,\*‘“‘ T ~

prés las Tritinaus Judichakes o'y lani 18 maln . :
fas : Alsus commandants el oficicrs ds [ Torce publAEd el
: 3 4 frain forta ltsnule U0 seront Mgalement requifd——""

[ L En ol dg quislta préeonie cople, cariide confdme tevalue 48
. 13 toeimule exécutoite, 8 &t4 signie el ditivrdo por te praffiod

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 a la demande de la SELARL MI ALPES
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I est notamment fait état dans cette requéte et cette ordonnance de piéces, auxquelles
il convient de se référer pour I'information de I’acquéreur sur les installations classées
exploitées par le passé, I’information également sur les dangers ou inconvénients qui
en resultent, et enfin I'existence de servitudes.

Je suis, pour les besoins des présentes, accompagné de Monsieur Antoine
MARMORAT en charge de I’établissement du dossier diagnostic technique nécessaire
prealable a la vente concernant la recherche et la présence d’amiante, le diagnostic de
performance énergétique le cas échéant, un certificat de mesurage et également 1’état
des risques et pollutions.

Néanmoins, il convient de se reporter aux termes de la requéte et de 1’ordonnance
s’agissant de I’existence de pollution sur le site.

Pour une bonne compréhension des lieux. ci-aprés un extrait du site cadastre.gouv.fr :

Parcelle 541 - Feuille 000 F 01 - Commune : L HORME (42)

io

| » Veullez cliquer sur une parcede pour cémarrer une nouvelle sélection

&une p .y

Références cadastrales de la parcalle
Conlenance cadasirale de la parcelle
Adresse de la parcelle

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 a la demande de la SELARL MJ ALPES
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Ci-aprés un extrait du GEOPORTAIL :

E g.trfmn&g Eﬁ-{)por‘l&” O, 17 awee Faster 12153 Limn + 7 5 K ks

Le terrain dont il s’agit fait une surface de 1204 m” sur I’extrait Cadastre.gouv.fr.

Le terrain a I’heure actuelle est en |’état de jachére totale.

Situation :

Le ténement est situé sur la ZAC Pasteur de L'HORME laquelle est en cours de
rénovation avec création d’espaces commerciaux mais également de nouveaux

béatiments 4 usage d’habitation.

Le tout longe le Gier. L’ensemble est donc & proximité de tous commerces et
commodités.

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 4 la demande de la SELARL MJ ALPES
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La parcelle est en zone UAZ selon extrait du géoprtail Urbanisme :

A Apmpe - Cormpuphe  Rechembesarcds  Senic ke = Trattigees Connesicn | nsipn

..... T ————
B Tt e Information

ST RIEYRYTIY LT Ty - et

wvv;hg’;_v’ﬁ-r;w k. ik gz Dirrtmmans 4
c . % LE
w4 “

Carmumune - Hore
e s 42110

Section OF

(3

PMuném de panells G541
Surtece de fa parcedte  TRERIS !
Pinmdare de s pastete LW

A noter que la surface de la parcelle y est mentionnée cette fois pour 1189,19 m2.

Une copie du PLU de la ville de L’HORME extraite du site précité sera annexé au
présent acte pour en faire partie intégrante.

S agissant de I’assainissement, il est fait renvoi aux actes antérieurs, les lieux étant a
|’état total d’abandon.

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 4 la demande de la SELARL MJ ALPES
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Description :

Les voiries d’accés ont été intégralement rénovées.

Je constate que le terrain sur le pourtour est totalement en état de jachére, néanmoins
un bateau permet I’accés. Il est entouré de murettes de gabion cété voie publique.

Je constate qu’il est en deux parties principales, une partie haute qui constitue ’ancien

transformateur et une partie basse qui constitue un ancien atelier.

Partie haute

Partie basse

Pour une bonne compréhension croquis et relevé de surface issu du DDT :

TIL SYOIT @ .

Total : 122,00 m?
(Cent vingt-deux métres carrés)
Commentaires : Etage non accessible et non mesuré (Plancher effondre)

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pléce ou Local Etage Surface Lol Carrez Surface Hors Carrez
Pitce 1 RDC 88,80 m* 0,00 m*
Piéce 2 RDC 7.60 m¥ 0.00 m*
WC RDC 1,60 nv 0.00 m*
Cage escalier RDC 5.70 nv 0,00 m?
Pidce 3 RDC 18,20 m? 0,00 m*
Total 122,00 m* 0,00 m*

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 4 la demande de la SELARL MJ ALPES
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Pigce 1
BB9 mé

Au niveau de la partie haute, je constate sur le pignon Sud sur le premier c6té la
présence d’une ouverture et de deux portails.

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 a la demande de la SELARL MJ ALPES
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Je constate en faisant le tour du batiment que les lieux ont été également particllement
sécurisés par la fermeture d’ouvertures au moyen de parpaings de moellons.

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 a la demande de la SELARL MJ ALPES




Le batiment est dans un état de délabrement trés avancé notamment au niveau de la

toiture du batiment bas.
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Je constate également qu’il n’y a aucun entretien de la végétation et que la toiture
ondulée type fibrociment est fortement dégradée.

Présence également d’un mur d’enceinte en trés mauvais état. Une ouverture avait ¢té
comblée en parpaings, elle a été fracturée et ouverte.

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 a la demande de la SELARL MJ ALPES
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La végétation est suffisamment importante pour qu’on ne puisse pas circuler librement
sur le ténement.
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Partie basse du ténement :

Je constate que le sol est une dalle béton, poteaux béton, structure béton. Parties de
cloisonnement en moellons, état correct.

Je constate qu’il y a des plaques type fibrociment qui jonchent le sol. Il existe
¢galement une ouverture qui a été comblée. Pour le reste, ’ancien accés est grand
ouvert,

Il existe également une réservation qui est encombrée d’encombrants. Les lieux sont
bruts, ne disposent d’aucune installation €lectrique ou de plomberie.

La toiture est en trés mauvais état.
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Partie haute et qui jouxte I’ancien transformateur :

Un premier couloir dessert une porte, les portes qui ont été condamnées, sur la droite
un ancien WC hors d’¢tat d’usage.

De 14, ce couloir donnait sur un escalier mais le tout a bralé. En effet, le plancher du
niveau supérieur est totalement briilé de telle sorte qu’il n’est pas possible d’y accéder.

Procés-verbal descriptif dressé le 27 décembre 2024 i la demande de la SELARL MJ ALPES
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Deuxiéme partie :

Un dégagement donne sous un ancien réduit qui donnait sous I’escalier précité et sous
un ancien WC.

La encore, il n’y a plus de plancher du niveau supérieur et les lieux sont garnis
d’encombrants et non sécurisés a I’heure actuelle.

Procés-verbal descriptif dresse le 27 décembre 2024 4 la demande de la SELARL MJ ALPES
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Conditions d’occupation :

Les lieux dont il s’agit sont actuellement libres de toute occupation mais remplis
d’encombrants.

Mes opérations terminées, de tout ce qui précéde, j’ai fait et dressé le présent proceés-
verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Telles sont les constatations faites et déclarations recueillies.

Hubert SIMONET
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