VENTE
SUR LIQUIDATION JUDICIAIRE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de
SAINT-ETIENNE

NCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
SAINT-ETIENNE, a tranche en l'audience publigue du

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjuges, a l'audience de vente du
Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
SAINT-ETIENNE, au plus offrant des enchérisseurs, les
biens et droits immobiliers suivants :

SUR LA COMMUNE de RIVE DE GIER (LOIRE) (42800),
2 Impasse Jean Mermoz, dans un ensamble immobilier,
souUmis au regime de la coproprigté, comprenant un
immeuble a usage d'habitation éleve sur cave, de rez-de-
chaussée A& usage de parages, dun premier étage
composé de deux appartements, d'un deuxieme etage
composéa da trois appartements, el greniers au-dessus, &
2dawvoilr -

- 1* LOT : une cave située au sous-sol et un garage
situé au rez-de-chaussée, relies entre eux,
constituant respectivement les lots n®1 et 4 de ladite
Copropriete ;

- 2FME L OT: un appartement, ayant fait I'objet d'un
arréteé d'insalubrité remédiable pris par le Préfet de la
Loire le 14 octobre 2016, situé au premier étage, a
droite sur palier, comprenant un hall d'entrée, une




cuising, une salle de bains avec weg, un sejour, une
alctve et un balcon donnant sur limpasse Jean
Mermoz, constituant le lot n°8 de ladite coproprigté ;

- 3tme LOT: un appartement en duplex silué au 2°m¢
étage, comprenant un séjourfcuisine, un salon, trois
chambres, un degagemenl, une salle-de-bains, et un
WC, constiluant les lots n"10, 13, 14 et 15 de ladite
copropriete

- 4 | OT: un appartement situé au 2*™ éfage
comprenant un hall d'entrée, un s&jour, une cuisine, une
salle de bains avec WC, une chambre at un placard,
canstituant le lot n"11 de ladite copropriété,

Figurant au cadastre rénové de ladite Commune sous les
relations suivantes :

SECTION N LIELDIT Superficie
AC 451 | 2 Impasse Jen 00ha 01a 82ca
MBI

(Cf. annexes : actes de venle, renseighements
hypothécaires,)

Tel que ledit bien se poursuit et comporte, avec toules ses
aisances, dépendances ef immeubles par destination,
servitludes et mitoyennetes, sans exception ni résenve.

Vendus a I'encontre de :

B La , au
capital de 1000 €, immairiculée au RCS de Saint-Elienne
s0Us le numero , ayant son siége social 2

Aux requétes, poursuites et diligences de :

La SELARL MJ ALPES, au capital de 2 117 € dont le
sibge social est situé 91/93 rue de la Liberation, 38300
BOURGOIN JALLIEY, avec un etablissement secondaire
gsis 9 Bd Mendés France, 42000 SAINT ETIENME,
immatriculée au RCS de VIENNE sous le n® 830 420 413,
prise en la personne de Maitre Caroline JAL, agissant
en qualité de Liquidateur Judiciaire de la &
nommee & cette fonction par jugement du 11 février 2021
du Tribunal judiciaire de SAINT ETIENNE ayant prononce

la liquidation judiciaire de (D
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Avan! pour avocal constitué Maitre Sabine MATHIEUX,
SELARL UNITE DE DROIT DES AFFAIRES, avocats a
SAINT-ETIENME (Loire) 48 Rue de la Télématique 42000
SAINT-ETIENME, laguelle se constitue sur la présents

poursuite de vente et au Cabinet de laquelle il est fait
élection de domicile.

Sulvant Ordonnance sur requéte rendue le 25 avril 2023
Mgu Commissaire a la liquidation judiciaire de la

prés le Tribunal judiciaire de SAINT ETIENNE,
publiée au Service de Publicité Fonciére de SAINT
ETIENNE, le 21 juin 2023 sous les reférences Volume
2023 5 n*00043.

(Cf. annexes ! ordonnance du Juge Commissaire, DRSU
sur formalites)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IM I
A VENDRE

Il sera procédé a la vente aux enchéres publigues a
I'audience des ventes du Juge de 'Exécution prés le
Tribunal Judiciaire de SAINT-ETIENNE, en QUATRE
LOTS, des biens et droits immobiliers qui sont
désignés comme suit dans [I"Ordonnance sus
indiquée :

- D'une cave et un garage reliés entre eux, constituant
respeclivenent les lots n"1 et 4 de ladite coproprigté,

- D'un appartement constituant le lof n"8 de ladite
copropriéte, ayant fait l'objet d'un arrété d'insakubrité
remediable pris par le Préfet de la Loire le 14 oclobre
2016,

-  D'un appartement constituant les lots n®10, 13, 14 at
15 de ladite copropriéte,

- D'un appartement constituant le lot n*11 de ladite
copropriata.

Situés au sein d'un immeuble sis 2 Impasse Jean Mermoz
42800 RIVE DE GIER,

Figurantl au cadastre renova de ladite Commune sous les
relations suivantes |

| SECTION | N° |  LIEUDIT | Superficie |
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AC 451 | 2 Impasse Jean 00ha 01a 92ca
Mermoz

A SAVOIR :
- 12 LOT:

» Une cave située au sous-sol constituant le lot n*1
(Lot numéro un) de la copropriate,

Et les trois milliémes (3/1000émes) de la propriete du
sol et des parties communes generales

«Un local a4 usage de garage situé au rez-de-
chaussee, constituant le kot n"4 (Lot numero quatre)
de ladite copropriete,

Et les trerte deux milligmes (32/1000émes) de la
propriété du sol et des parties communeas générales.

Ces deux lots sont relies entre eux et constituent un
tout indissociabla.

- 2EMELOT:

Un appartement, constituant le lot n*8 (Lot numeéro
huit) de la coproprigté, d'une surface Loi Carrez de
36,20 m2, situé au premier étage, a droite sur palier,
comprenant un hall d’enirés, une cuising, une salle de
bains avec we, un séjour, une alcove et un balcon,

Et les Quatre-vingt-guatorze milliemes
(84/1000émes) de la propriélé du sol et des parties
communas generales.

Cet appartement a fait I'objet d'un arréte d'insalubrite
remédiable pris par le Préfat de la Loire le 14 oclobre
2016.

i 3eme | OT ;

Un appartement constituant le lot n*10 (Lot numero
dix), le kot n"13 (lot numéro treize), le lot n"14 (Lot
numero quatorze), et |e lot n®15 (Lot numéro quinze).

Ces lots forment actusllement un seul et méme
appartement en duplex. Les lots & usage de greniers
{4 savoir lots n°13, 14 et 15) ayant été ameénages en
habitation, mais sans gue I'état descriptif de division
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n'ait été modifie  antérieurement a I'acquisition
effactuée par

Cet appartament, situé au 25 &lage el formant un
duplex, d'une surface Loi Carrez de 80,10 m2, est
composé : d'un séjour/cuisine, d'un salon, de trols
chambres, d'un dégagement, d'un WC et d'une salle-
de-bains.

Et, s'agissant du lot n"10, les ceni-frente-deux
milliemes (132/1000emes) de la proprigté du sol et
des parties communes genérales

Et, s'agissant du lot n® 13, les deux miliemes
(211000émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales

Et, s'agissant du Iot n® 14, les neul miliémes
(¥/1000emes) de la propriété du sol et des parties
communes generales

Et, sagissant du lot n"15, les guatre milliémes
(4/1000émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales
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- 4EME| QT :

Un appartement, constituant le lot n®11 (Lot numéro
onze) de la copropriété, d'une surface Loi Carrez de
41,80 m2, situé au deuxieme élage, comprenant un
hall d'entrée, un séjour, une cuising, une salle de
bains avec WC, une chambre, &t un placard.

Et les Quatre-vingl-quinze milliames (95/1000&mes)
de la propriété du sol et des parties communes
generales.

Selon acte en date du 3 aolt 2023 dressé par la SARL
AURALAW, Commissaires de justice a SAINT
ETIENNE, il a été procédé a un procés-verbal descriptif
des biens et droits immoblllers mis en vente, ci-aprés
annexé.

(Cf. SANeXes
PVD)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportant,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dapendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en
particulier tout matériel pouvant avoir le caraclere
dimmeuble par destination, et tout droit et toute servilude
pouvant y é&lre attaché, et toule augmentation et
amélioration & y survenir, sans aucune exception ni
réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien a &té acquis auprés de Madame Murielle VIDAL par
acte du 31 Janvier juin 2012 regu par Maitre ZIEGLER,
notaire 4 Saint-Chamond publié au service de la publicite
foncigre le 1% mars 2012 volume 2012P1361.

(Cf annexes : titres de propriété et état hypolhécaire)

TDECO =
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
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L'ensemble immohbilier a fait 'objetl d'un état descriptif de
division et réglement de copropriété regu par Maitre
CAMUS, Notaire a SAINT-CHAMOND, par acte du 17 juin
2004 publie le 5 acit 2004 sous les références Volume
2004P4038 auprés du service de la publicite fonciére de
SAINT-ETIENNE (Laire}.

(Cf. annexas : Tifre de propriété, EDD el état
hypothécaire)

OCCUPATION

Il resulte du procés-verbal descriptif que les différents lots
sonl libres d'occupation,

(Cf. Annexes PVD)

CLAUSES SPECIALES

Al VENT ROPRIETE

Dans ke cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret
n® 67-223 du 17 mars 1967, art. 6, I'adjudicataire est tenu
de notifier au syndic dés que la sentence d'adjudication
sera definitive, par lettre recommandée avec avis de
réception {article 63 du Deécret), la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
l'acquereur et le cas échéant, le mandataire commun, si
cette adjudication ast faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitua@ une sociélé proprietaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété el, le
cas échéant, de ses avenants ou annexes, simposeront 3
I'adjudicataire, m&me en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des charges.

Independamment de la notification ci-dessus, l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifié par la lol 94-624 du 21 juillet 1994) devra étre
notifié au syndic de coproprieté sous la responsabilité de
I'Awvocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue

definitive et indiguera que l'opposition éventuelle est a
signifier au domicile de I'Avocat ayant poursulvi la vente.
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Il résulte du procés-verbal descriptif gue renseignements
pris auprés des autres coproprigtaires aucun syndic n'est
désigné a l'heure actuelle.
(Cf Annexes PVD)
NMEMENTS D’ ISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexés au prasent
cahier des charges ou feront l'objet d'un dire ulteéneur,
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Cl SUPERFICIE

Loi Carrez

Conformément aux termes de la Iloi 968-1107 du 18
dacembre 1996 =t du décrel 97-532 du 23 mai 1997 at
selon mesures élablies par le Cabinet d'expertise AGENCE
DIAGNOSTIC IMMOBILIER.

La superficie lotale de |'appartement composant le lot n°8
(Lot numero huit) de la copropriéte est de 36,20 m?,

La superficie totale de I'appartement composant le lot n*10
(Lot numero dix), le lot n*13 {lot numéro treize), le lot n"14
(Lot numero quatorze), et le lot n*15 (Lot numéro guinze)
a5l de 80,10 m?.

La superficie totale de [appartement composant le lot n®11
(Lot numéro onze) de la copropriété est de 41,80 m.

DIAGNOSTIC TECHNIQUE UN

Conformément a l'article L 271-4 du titre 7 du livre 1l du
code de la construction et de I'habitation, il est annexé au
présent cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostic technigue.

(Cf. dossier de diagnastic technigue ci-
annexg)

E/ AUTRES CLAUSES

Toutes les informations qui précédent ont été réunies par
I'"Avocat poursuivant et la SELARL MJ ALPES, représents
par Maitre Caroline JAL, Mandataire Liguidateur de%
&l : I'aide de renseignements quiils ont pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puisés,
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En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient 8’y
trouver malgré tout le soin apporte.

Il appartiendra & |'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur, de se procurer lui-méme tous titres établissant
la propriété des lots immobiliers mis en vente ainsi que de
verfier tous autres elements.

DROITS DE PREEMPTION
DE SUB N

Selon la loi n® 98-657 du 29 juillet 1998 :

Artiele 108 ;
Le tifre 1% du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est completé par un chapitre 6 ainsi regige

Dispositions applicables en matiére de saisie<mmobiliére
du logement principal.

Arficla L 616 :

En cas de vente sur salsis-immobiligre d'un immeuble ou
d'une partie dimmesuble constituant fa résidence principale
d'une personne qui remplil les condifions de ressources
pour attribution d'un logement & loyer moderg, il est
institué auw bénéfice de la commune wn droif de préemption
desting & assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modaliies
prévues par le Code de 'Urbanisme en matfére de droit de
préemption wurbain.

En cas de vente par adiudication, lorsque cetle procédure
est rendue obligatoire de par la loi ou le réglement, la
commune peul déléguer ce droit dans les conditions
définies & larficle L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un
Office Public d'Habitation & Loyer Modéré ou Office Public
d'Aménagement et de Canstruction,

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des ventes s'appliqgue a la venie des
biens immobiliers régis par les articles L311-1 a L334-1 et
R311-1 & R334-3 du code des procédures civiles
d'exécution.
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Le présent cahier des condidions de vente constitue un
contrat  judiciaire auguel sont tenus les candidats
adjudicataires, l'ensemble des parlies et leur conseil.
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La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions
suvantes :

L'AUDIENCE D'ADJUDICATION AURA LIEU
LE:

VENDREDI DIX SEPT NOV DEUX
MILLE VINGT TROIS A QUATORZE HEURES

(VENDREDI 17/11/2023 a 14H00)

AU PALAIS DE JUSTICE DE SAINT ETIENNE, DEVANT
LE JUGE DE L'EXECUTION, SITUE PLACE DU PALAIS
DE JUSTICE , 42000 SAINT ETIENNE |

L'adjudication aura lieu en QUATRE LOTS pardessus les
mises 4 prix telles gue fixdes par lordonnance du juge
commissaire du 25 avril 20232 ci-aprés indiguees :

1ER LOT constituant les lot n®1 & opropriété

TROIS MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS
(3750€)

Avec faculté, en cas de carence, d'une baisse de mise
& prix d'un quart, soit une nouvelle mise a prix de :
DEUX MILLE HUIT CENT DOUZE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES (2812,50 €)

2+m | OT constituant le lot n°8 de la coproprigte :

QUATRE MILLE HUIT CENT CINQUANTE EUROS
(4850€)

Avec faculté, en cas de carence, d'une baisse de mise
a prix d'un quart, soit une nouvelle mise a prix de :
TROIS MILLE SIX CENT TRENTE SEPT EUROS ET

CINQUANTE CENTIMES (3637,50 €)

e nsti les lots n"10, 13, 14 et 15 de la
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VINGT SEPT MILLE CINQUANTE EUROS (27.050€)

Avec faculté, en cas de carence, d'une baisse de mise
a prix d'un quart, soit une nouvelle mise a prix de :
VINGT MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT SEPT
EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (20.287,50 €)

4#m= | OT constituant le lot n°11 de la copropriété :

QUATORZE MILLE SIX CENT CINQUANTE EUROS
(14.650€)

Avec faculte, en cas de carence, d’'une baisse de mise
a prix d'un quart, soit une nouvelle mise a prix de :
DIX MILLE NEUF CENT QUATRE VINGT SEPT EUROS
ET CINQUANTE CENTIMES (10.987,50 €)

La mise a prix a élé fixee par Ordonnance du Juge
Commissaire en date du 25 avril 2023, aprés audition des
parties et du contrdleur, outre les clauses el conditions du
présant cahier des conditions de la vente.

EXTRAIT DU REGLEMENT INTERIEUR NATIONAL DE
LA PROFESSION D'AVOCAT

Article 12 : deonlologie el pratique de 'avacal en matiére
da vente Judiciaire {modifié par DCN n® 2008-002, agé du
Conseil National du 12.12.2008 publidées au J.O par
décision du 24.04.09 J au 12 mai 2009)

Dispositions communes :

12.1 Favocat amene 3 rediger un cahier des conditions de
vente (saisie immaobiligére) ou un cahier des charges et
conditions de vente (licitation) gu en matigre de liguidation
judiciaire, en vue de son dépdt au greffe, doit utiliser les
clauses types ci-apres annexess poriant dispositions
générales pour ces actes, sous réserve d'une modification
qui serait nécessités par une particularité tenant a la nature
de ['affaire, le statul des parties, la situalion des biens.

Enchéres

12.2 l'avocat doit s'assurer de l'identité de son client, de sa
situation juridique, el 5il s'agil d'une personne morale, de
la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
el des pouvoirs de son reprasentant.
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L"Avocat ne peul porter d'enchéres pour des personnes qui
sont en conflit d'intéréts.

L'Avocat ne peut notamment porter encheres pour un
méme bien pour le compte de plusieurs mandants,
Lorsgu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte
d'une personne, il ne peut accepter de former une
surenchére au nom d'une autre personne sur cetle
adjudication, 4 défaut d'accord écrit de |'adjudicataire initial.
En cas d'adjudication d'un ot de copropriétes, || appartient
a lavocat poursuivant de le nofifier au syndic de
copropriete,

Chapitre I
Dispositions généralas

Article 1%7 - Cadre juridique

Le présent cahier des condifions de vente s'applique a la
vente de biens immobiliers régie par les articles L.
642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du
code de commerce.

Article 2 - Etat de I'immeuble

L'acquéraur prendra les biens dans I'&élat ou ils se trouvent
au jour de |a vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnite contre
le poursuivant ou le débiteur pour degradations,
réparations, défauts d'entretien, vices caches, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la difference
excéderait un vingtiéme, ni & ralson des droils de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme gue ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles gui ont pu &tre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais gui ont pu
glre fails, des éboulements et glissements de terre,
En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil,
Facquéraur ne béneficiera d'aucune garantie des vices
caches.

L'acquéreur devra en faire son affaire parsonnelie, a ses
risques et périls sans aucun recours conire qui que ce soil.
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Article 3 - Baux, locations et autres conventions

L'acquérsur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux réegulierement conclus.
L'acquéreur pourra faire annuler les convenlions qui
auraient eté conclues en fraude des régles du droit des
entreprises en difficullé. ||l tiendra compta, en sus el sanps
diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quiils auraien! payes davance ou de lous depols de
garantie verses au débileur €1 sera subroge purement el
simplement, iant acltiverment que passivement dans les
droits, actions et obligations de celui-ci.
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Article 4 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a
I'acquéraur conformément & l1a loi. Si l'acquereur ast avince
du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de "limmobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qui pourrail lui &lre
pecasionne,

Article 5 - Assurances et abonnements divers

L'acquéraur fera son affaire personnelle de lous contrats ou
abonnements relatifs & limmeuble qui auralent pu étre
souscrits ou qui auraient do lélre, sans aucun recours
contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente. La responsabilité du poursuivant ne
peul en aucun cas élre engagée en cas dabsence
d'assurance. L'acquéreur sera tenu de faire assurer
limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notammenl lincendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée, En cas de sinislre avant le paiement
intagral du prix, l'indempnité sera remisa au liquidateur a
concurrence du solde d( sur ledit prix en principal et
intéréts. En cas de sinistre non garanti du fail de
I'acquéreur, calui-ci n'en sera pas moins tenu de payar son
prix outra les accessoires, frais et dépens de la venta. »

Article 6 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes
las sarvitudes passives, occultes ou apparentes, declarees
ou non, guslles résultent des lois ou des reglements en
vigueur, de la siluation des biens, de contrals, de la
prescription et généralement guelles que soient leur arigine
ou leur nature ainsi que leffel des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, & ses nsques, pérls, frais et forlune, sans
recours contre gui que ce soit,

Chapitre Il - Enchéres

Article T - Réception des enchéres
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Les enchéres ne sont porlées, conformeément a la lol, que
par le ministére d'un avocal postulant prés le Trbunal
Judiciaire devant lequel la venle est poursuivie, Pour porter
des enchéres, favocat devra se faire remettre tous
elements relatifs & 'état-civil ou a |z dénomination de ses
clients ainsl que s'enquerr auprés du client et sur
declaration de celui-ci, de sa capacile juridigue, de sa
situation juridique, et 8%l s'agit d'une personne morale, de
la réalita de son axistenca, de I'etendua de son objel social
et des pouvoirs de son reprasentant,

Article B - Garantie a fournir par l'acquéreur

Avanl de porter les encheres, l'avocat se [ail remelire par
son mandant et contre récéplssé une caulion bancaire
irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du
sequestre designe, représentant 10 % du montant de la
mise 8 prix avec un minimum de 3 000 euros,

La caution ou le chéque lui est restitug, faute d'étre déclare
Acguéraur,

En cas de surenchére, [a caution bancaire ou le cheque est
restituge an labsence de conlestation de la suranchére. Si
Facquéreur est défaillant, 1a somime verséa ou la caution
apporiee est remise au liguidateur pour étre distribuee avec
le prix de limmeuble.

Article 9 - Surenchére

La surenchére ast formée sous la conslitulion d'un avocal
postulant prés le fribunal de grande instance compétent
dans les dix jours qui suivent la vente forcée. La surenchére
esl egale au dizléme au moins du prix principal de vente.
Ellz ne paul &lre rélraclas,

La publicite peut étre effectuée par 'avocat du créancier
poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les faormalités de
publicite seront accomplies par lavocat du premier
surenchérisseur, A defaut, le creancier ayant poursuivi la
premiara yente peul y proceder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la
preamiera venie en sus des frais de son adjudication sur
surenchere.

L'avocat du  surancherisseur devra respecter les
dispositions générales en matiére d'enchéres. Si au jour de
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la vente sur surenchére, aucune enchéra n'est portee, le
surenchérisseur est déclaré acguéreur pour le montant de
53 surenchere.

Article 10 - Réitération des anchéras

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits
le prix ou les frais taxés, le bien esl remis en vente a la
demande du poursuivant ou du liquidateur s'il n'est pas
poursuivant, aux conditions de la premiéra vente forcée. Si
le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premigre, lenchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de l'article L, 322- 12 du code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais
taxés lors de la premiére audience de venta, |l sera tenu
des intéréts au iaux légal sur son enchére a compter du jour
ou la vente est devenue définitive. Le taux dintérdl sera
majoré de cing points & l'expiration d'un délai de cing mois
4 compler de la date de la premigre vente définitive,
conformémeant aux dispositions de larticle L. 313-3 du code
maonétaire el financier.
En aucun cas, lenchérisseur défaillant ne pourra prétendre
a la répétition des sommes verseas,

Si le prix de la seconde vente est superieur a la premiere,
la différence appartiendra au liquidateur. L'acquereur a
lissue de la nouvelle vente dolt les frais afférents a celle-ci.

Chapitre Il - Vente

Article 11 - Transmission de proprigte

L'acquérsur sera propriélaire par le seul effet de la vente
sauf exercice d'un droil de préemption, ou des droits
assimilés conformeément a la lci.
L'acquéraur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acle de disposition sur le
bien & lexception de la constitution dune hypolhéque
accessoire & un contrat de prét desting z financer
lacquisition de ce bien, Avant ke paiement intégral du prix,
lacquéraeur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune déemoliicn ni aucune coupe extraordinaire da bois,
ri commettre aucune deterioration dans les biens, a paine
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d'étre contraint a la consignation immediate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres,

Arficle 12 - Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard & l'expiration du délai de trois mois & compter
de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement
el a peine de reiteration des enchéres de verser son prix en
principal enlre les mains du liguidateur, gqui en délivrera
recu, L'acquereur sera redevable d'un intérét au taux kénal
a compter de [adjudication définitive. L'acquéreur qui
n'aura pas reéglé lNntégralité du prix de la vente dans le délai
de trois mois fixé par l'article R. 643-3 du code de
commerce, supportera le codt de linscription du privilege
du liquidateur, si bon sembla au vendeur de linscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Article 13 - Palement des frais de poursuites et des
amoluments

Conformément a l'arficle 1593 du code civil, lacquéreur
paiera entre les mains et sur les quittances de ['avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois &
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
ete taxes les frais de poursuiles el le montant des
emoluments fixés selon le tarf en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la
vente avant l'expiration du delai de deux mois a compter de
la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
delivré par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la
remise qui aura été faite de la guittance des frais de
poursuite, laguelle quittance demeurera annexée au litre de
vente,

51 la méme wente comprend plusieurs lofs wvendus
saparament, les frais taxables de poursuiles sont répartis
proportionnellement a la mise & prix de chague lot, »

Article 14 - Droits de mutation

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, el
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par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la venle forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois
a compler de la date de ladjudication deéfinitve. Si
Iimmeuble présentement vendu est soumis au regime de
la TVA, b prix de venle esl hors taxes. Dans ce cas.
l'acquéreur devra verser au Treésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (parfie saisie) et 4 sa décharga, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA
dont ce dernier pourra étre redevable A raison de la vente
forcée, comple tenu de ses droits a déduction, sauf a
l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales ef,
dans ce cas, le paiement des droits qui en resulterait sera
libératoira, Les droits qui pourront étre dus ou percus a
I'occasion de locations ne seront a la charge de ['acquérsur
que pour le temps postarieur & son entrée en jouissance,
sauf son recours, sl y a lieu, contre son localaire.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
contre gquiconque du montant el des justificatifs des droits
a déduction que le wvendeur pourrait opposer a
[administration fiscale.

Article 15 - Obligation solidaire des co-acquéraurs

Les co-acquéreurs el leurs ayants droit seronl obliges
solidairement au paiement du prix et a lexéculion des
conditions de la venle forcée,

Chapitre IV - Dispositions postérieures a la vente

Article 16 - Délivrance et publication du jugement

L'acquereur sera tenu de se faire dalivrer le litre de venle
at, dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans
las deux mois de I'arrét confirmatil. de ke publier au saervice
de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situa
limmeuble mis en vente, el de notifier au poursuivant
l'sccomplissement de cette formalite, le tout & ses frais.
Lors de cette publication, l'avocat de 'acquereur sollicliera
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la délivriance d'étals sur formalité. Ces éetats sond
cbligatoiremeant Communiqués au liquidateur.
A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précedents, dans le delai imparti, Favocat du
poursuivant pourra proceder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acquéreur. A cet effet, l'avocal
charge de ces formalites se fera remelire par le graffe
loutes les pigces prévues par les arlicles 22 et 34 du décrel
n" 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il en
notifiera l'accomplissement et leur coot & Favocat de
l'acquereur par acte d'avocat a avocal, lesdits frais devront
&tra rembourseés dans la huitaine de |ladite notification. »

Article 17 - Entrée en jouissance

L'acquéraur, bien gue propriétaire par le seul fait de la
vante, antrera an jouissanca .

a) Si lI'mmeuble est libre de location el doccupalion ou
oCCcupe, en tout ou partie par des personnes ne jusifiamt
d'aucun droil mi titre, & l'expiration du délai de surenchearg
ou en cas de surgnchare, le jour de la vente sur surenchere

by St limmeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme gui sull 18 venle
forcée ou en cas de surenchére, a parir du premier jour du
terme qui suit la vente sur suranchére ;

c} Si lmmeuble est loué pariellement, l'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres da location selon
l& paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon
le paragraphe b du présent arficle.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
anvers aui qua ce soit, de loutes expulsions nécessaires et
bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,
le toul, sans prejudice pour le liquidateur judiciaire et pour
I'adjudicataire qui en tient les droits es-gualites de solliciter
la nullitg du bail sur le fondement de Farticle L. 632-1, 27, 3°
ou d4® du code de commerce cl-dessous rappekas |

w 2" Toul contral commutalif dans lequel les obligations du
dehiteur excedent nofablement celles de l'avire partie ;

3" Tout paiement, quel qu'en ail éle ls mode, pour defles
non échues au jour du paiement ;
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4° Tout palement pour dettes échues, fait autrement qu'en
especes, effels de commerce, wiremenis, bordereaux de
cesslon visés par la loi n® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant
e crédil aux entreprises ou tout autre mode de palement
commundément admis dans les relatfons dafaires w»

S'il se frouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce
soit, un occupant sans droit ni titre, l'acquereur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou
action & introduire pour obtenir son expulsion, SaNs recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre 4 exdcution le titre d'expulsion
dont il dispose a 'encontre du débiteur, et de tout occupant
de son chefl n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, &
compter de la conslgnation du prix et du paiement des frais
taxés.

Article 18 - Contributions et charges

L'acqueérsur supportera les confributions et charges de
toute nature, dont les bhiens sont ou seront greves, a
compter de la date du prononce du  jugsment
d'adjudication. Si limmeuble vendu se frouve an
copropnété, l'adjudicataire devra régler les charges de
coproprieté dues, 4 compter de la date du prononce du
jugement d'adjudication.
En ce qui concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au
prorata temporis 2 premiere demande du liquidateur et sur
présantation du rdle acquitté.

Article 19 - Titres de propriéte

Le titre de vente consiste dans l'expedition du cahier das
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laguelle est transcril le jugement d'adjudication. Le
poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antereur,
Facquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est aulonse a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expaditions ou exirails de lous acles concernant la
proprigta,
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Article 20 - Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent da plein droit l'immeubla de toute hypothéque et de
tout privilege dans les conditions prévues par e code de
commerce en matiére de liquidation judiciaire. L'acquéraur
peut alors demander au juge de l'execution Ia radiation des
inscriptions grevant l''mmeuble. En ce cas, 'acquéraur sara
tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant lNimmeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au fitre des dispositions de
larticle 2375, 1° du code civil. « A défaul, le liguidateur
judicaire doit solliciter 1a radiation conformément & Farticle
R. 643-8 du code de commerce, »

Article 21 - Elaection de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de [avocat
conshitué.,

L'acquereur &lit domicile au cabinet de son avocat par le
seul fait de la vente. Les domiciles &lus conservaront laurs
effets quels gue soient les changements qui pourraient
survenir dang les qualites ou lelat des paries,

Chapitre V - Clauses speécifiques

Article 22 - Immeubles en copropriéte

L'avocat du poursulvant devra nolifier au syndic de
coproprigtéd Favis de mutation prévu par l'arlicle 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1984}, Celle notification devra intervenir dans les quinze
jours de la vente devenue définitive et indiguera que
l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de [l'avocat poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, indépendamment de |a notification
ci-dessus, dans le cas ol lNmmeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec lMarticle 6 du
decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic des que la vente sera deéfinitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la
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désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel cu élu de 'acquereur,
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Article 23 - Immeubles en Iotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant legal
de l'Asscciation syndicale lbre ou de [Association
syndicale autorisée l'avis de mutation dans les conditions
de larlicle 20 de la lai n° 85-557 du 10 juillet
1965 conformeément a lordonnance n° 2004-632 du ler
juillet 2004, Cette nolification devra intervenir dans les
quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien proprietaire, est a
signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

Ainsi fail et dressé par

Maitre Sabine MATHIEUX
Avocat poursuivant

A SAINT-ETIENNE, le 18 aout 2023
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. Arrété d’insalubrité remeédiable du 14 octobre 2016

. DRSU hors et sur formalités

0.Rapport d'expertise Immobiliere du cabinet
FRERAULT du 29 décembre 2021

11.Projet de sommation aux créanciers inscrits
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