SARL AURALAW

Commissaires de Justice Associés
17 A rue de la Presse

42000 ST ETIENNE

Tel : 04/77/32/52/01

Fax : 04/77/32/37/29

Mail : contact@auralaw.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE QUINZE MARS

A la demande de :

La SELARL MJ ALPES, société d’exercice libéral a responsabilité lgajtau capital
de 2 117 euros, immatriculée au Registre du Conmenetraes Sociétés de VIENNE
sous le numéro 830 490 413, et dont le siege sesiaitué 91/93 rue de la Libération
38300 BOURGOIN-JALLIEU, avec établissement secamrdasitué 9 boulevard
Mendés France a SAINT-ETIENNE, prise en la persot@eMaitre Caroline JAL,
cogérante.

Ayant pour avocat Maitr8abine MATHIEUX , avocat au sein de la SELARL UNITE
DE DROIT DES AFFAIRES, 21 rue des Hauts de TernenaiSAINT-ETIENNE.

Lesquelles préalablement aux constatations ci-apiést exposeé :

Que la liquidation judiciaire MK a étéoponcée le 18 mars 2019 par le

Tribunal de Commerce de S E.

Que la SELARL MJ ALPES, prise en la personne detidalean BLANCHARD et
Maitre Caroline JAL, a été désigné en qualité geidiateur judiciaire.

Que par ordonnance du 12 aolt 2020, Madame laderdeidu Tribunal Judiciaire de
SAINT-ETIENNE a désigné la SELARL MJ ALPES, prise la personne de Maitre
Caroline JAL, en remplacement de la SELARL MJ ALPRBse en la personne de
Maitre Jean BLANCHARD et Maitre Caroline JAL.

Qu’il dépend des actifs de la liquidation judicgiles biens et droits immobiliers
suivants ;

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES
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Dans le batiment, au rez~de chaussée, un plaleau a aménager‘
Et les son(ante deux milliémes-(62/1000 &émes) de la propriélé du sol et
des parties communes générales,

Etant précisé que ce logement est A 'état d’appartement et actucllement loué (bail relevant de la
loi du 1¢ septembre 1948) moyennant un loyer trimestriel de 136.58 €.

Lot nymg 0 TROIS (3) :
Dans le. bétiment au premier élage, un plateau a aménager avec un

placard.
Et les cinquante huit milliémes (58/1000 emes) de la pfopnété du sol el
des parties communes générales. '
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Lot numéro SEPT (7) :

« Dans la batiment, au deuxidme étage, un plateau 4 aménager.
Et les cinquante neuf milliémes (59/1000 émes) de la propriété du sol
ot des parties communes générales.

Etant précisé que les lots n°3 et 7 ont été réunls pour former un lpp.rtemenl duplex sans qu’un
modificatif & "état descriptif de division n’ait été établi, )

Lot numéro SIX(6) :

Dans le batin batiment, aux premier et deuxléme étage, un appariement
comprenant un escalier, deux paliers, un coin cuisine, deux chambres, un
salon, une salle de bains/water-closel.

El les cent.un milliémes (101/1000 émes) de la propriélé du sol et des

parlies communes genérales

Lot numéro HUIT (8) :
Dans le batiment, au deuxiéme étage, une montée d'escalier.
Et les sept milliémes (7/1000 émes) de la propriété du sol et des

partlies communes générales.

Lot 'NEUF (9) :

Dans le batiment, aux deuxiéme el trolsléme élages, un palier, un
escaller et un plateau 4 aménager. '

Et les cent cinquante six milliémes (156/1000 eémes) de la propriété du
sod ol das parlies communes géndrales.

Lot neiréro DIX {(19) ©
Dans lo bitiment, au trolsiéme lage, un plaleau & aménager.

El los solxants quinze millkmas (75/1000 émes) de In proprdé du sol
&l dus parties communas gandralas,

Fisnd pricisd que les lots @8, ¥ of 10 surnient £ pionls pour farmer En ingement sam qo e
masdifientif & I"énl deseriptil de dvinion n'ail €88 éabli Ce o sersit ishabitnble en 1%ial selsn

comstylabtiomy de Pexperi

bl pfvmlie ale sEai descripdlf de divisben frbglement de copropriéls que o propridiaing des bok
"% e 1) wern awberlal b sex fraks b elalloer one torrasso ropadbonnag b eréor des viles of i Tiner
sur la fagade de I'immecuble des réscaux.

Lot numéro ONZE (11) :

- Dans le batiment, au sous-sol, une cave.

Elles qualorze milliemes (14/1000 eémes) de la propriété du sof et des
parties communes générales.

Lot nur ‘D \ :
Dans le batiment, au sous-sol, une cave.

Et les treize millidmes (13/1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,
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Lot numéro TREIZE (13).:

Dans le batiment, au sous-sol, une cave,

Et les vingl milliémes (20/1000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro QUATORZE (14).:

Dans le baliment, au souis-sol,:une cave.

Et les douze milliémcs (12/1000 émes) de ld propriété du sol et des
;parlies communes générales.

Lot nimdnn QUINSE (15 -

Dans s bdliment, su sols-a0l, une cave.
El s dousd mildmes (121000 Srmes) da (o propridid du =ol ol ges
parbes Communes ganerales,

Lot numéro SEIZE (18) -

Dans ke bAYiment, mu sous-rol, une cave.

Et les wingd &l un milligrmes (19000 @mes) de fa propridla 3o sol &
dos parfies commuries gdndiakis.

Que la procédure doit étre poursuivie comme enaretie saisie immobiliére.

Qu’aux termes de l'article R322-1 du Code des mtowes civiles d’exécution:

"A I'expiration d’'un délai de huit jours & comptee la délivrance du commandement
de payer valant saisie et a défaut de paiemeniisbier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux désignés dans le commamdexfirede dresser un procés-verbal
de description, dans les conditions prévues peidia R322-2."

Et de l'article R322-3 du Code des procéduresesvil’exécution:
"L’huissier de justice peut utiliser tout moyen eqrié pour décrire des lieux et se faire
assister par tout professionnel qualifié en casetessite."

Que ce proces-verbal comprend conformément a diartR322-2 du Code des
procédures civiles d’exécution :

1°/ la description des lieux, leur compositioneairlsuperficie,

2°/ l'indication des conditions d'occupation eddhtité des occupants, ainsi que la
mention des droits dont ils se prévalent,

3°/ le cas échéant le nom et I'adresse du syndiopi®priéte,

4°/ tous autres renseignements utiles fournis'isumieuble, notamment par I'occupant.

Qu’il m’était donc demandé de me rendre sur lescgel’effet d’établir le procés-verbal
descriptif.

C’est pourquoi déférant a cette réquisition,
Je soussigné Hubert SIMONET, Commissaire de JusticAssocié au sein de la

SARL AURALAW, titulaire d'un office de Commissaires de Justice Associés 17 A
rue de la Presse a SAINT-ETIENNE (Loire),
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Certifie avoir procédé ce jour a partir de 10 hsursur la commune de SAINT-
CHAMOND (Loire), 96 rue Sibert aux constatations/antes :

Je suis assisté pour les besoins des présenteatiopgrpar Monsieur Laurent
MICHAUD de la société AGENCE DE DIAGNOSTIC IMMOBIBER, qui aura en
charge l'établissement du dossier de diagnostibnigoe préalable nécessaire a la
vente.

Description :

L'immeuble dont il s’agit se trouve dans un quarpiencipalement résidentiel, non loin
du quartier NOVACIERIES, il est proche de toutesomodités et commerces.

Il N’y a qu’un seul logement loué.
Il N’y a pas de syndic professionnel en chargeadgektion du tenement.

Il N’y a qu’un seul autre copropriétaire, Mons- domicilié a I'adresse en
guestion.

L'immeuble est raccordé au réseau collectif d’assaement.

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




Parcelle de terrain :

S’agissant de la parcelle de terrain, elle esésitur la partie arriere, elle est cadastrée
section AB numéro 183, lieu-dit 96 rue Sibert, pome contenance de 2 ares, 21
centiares.

Il s’agit d'une parcelle située en partie arrieveténement.

Je constate gqu’elle a été fermée par une muretteogfons.

Je constate gu'aucun aménagement n’a éteé réalisé.

Celle-ci est close de murs sur trois faces.
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Parties communes de I'immeuble :

S’agissant des communs de I'immeuble, ils ne soatgjossierement entretenus.

Je constate la présence de deux fissures impastaniela facade, cété cour, qui
démarrent sous fenétre pour rejoindre le linteadalixieme étage et entre le deuxieme
et le premier étage.

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




L

=
4

L

s
[

||""

1 O e
&

I;:f
|II|.II|-..-

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




10

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




11

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




12

Lot numéro 2 :

Logement situé au rez-de-chaussée, occupé par M- suivant bail soumis
a la loi de 1948, pour un loyer trimestriel de Esos 58 centimes.

Il s’agit d’'un appartement composé de deux pidoe$ocataire nous permet I'accés aux
lieux.
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Pour une bonne compréhension des lieux ci aprés gilaeclevé de surface issus du
DDT :

Total : 39,35 m?
(Tremte neuf mdtres carmes brembe cing)
Commentaires - Neant

HI:IIE'I‘HI. DES SURFACES PAR LOCAL l

PCE Do LOCA oage Sufece L SarTRE Burtece Foas Camer
sat Boc TS o¢ =
Souly ROC 21,0 w ob e
Tois 3w o0 wf

Cuising
1605 m?

Piece sur rue :

Les lieux sont vétustes et défraichis.
Une porte-fenétre donne sur la rue.

L'installation électrique n'a été que partiellemeafaite, il 'y a pas de systéme de
chauffage dans cet appartement.

Je constate la présence d’'une cheminée et d'ubdadans cette piece et dans I'angle.
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Présence de marques d’humidité aux murs.

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES
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Il y a une seconde piéce qui donne sur cour.

Piéce sur cour :

Elle est fermée par un volet plein.

Je constate la encore que les lieux sont forteamdichis.
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Il s’agit ici du seul lot occupé.

Lots numéro 6 :

Il consiste dans le batiment au premier et deuxiéage en un appartement comprenant
un palier, un escalier, un coin cuisine-salon, debbambres, une salle de bains, un
water-closet.

J'entre dans I'appartement en question a I'aidedties qui m’ont été remises par ma
requérante.
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Pour une bonne compréhension des lieux ci aprésgilaeclevé de surface issus du
DDT :

Total : 52.55 m¥

[T imvia vte e e mEtres Carres oEganie gl
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La, je constate que I'on acceéde a ce logementrand@ droite au premier étage, sur le
balcon, et qu'il s’agit de la porte située au fendroite.

La, je constate qu’elle est fermée par une port€ RNfrée, en bon état général.

Cette porte donne directement sur un dégagement ein escalier qui méne au
niveau principal et niveau de vie.
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Dégagement et escalier :

Le sol est carrelé.

Les murs sont doublés et peints.

L'escalier est en bois, deux quarts tournant.
Un éclairage par un plafonnier.

Main-courante en bois, en parfait état.
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Au deuxiéme de I'immeuble, soit premier niveau deet appartement, je constate
sur la droite a la sortie de I'escalier, la préseredu local chaudiére.

Local chaudiére :

Il'y a une chaudiere a gaz et une arrivée pour mach

Il est fermé par une porte en bois pleine.
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A la suite, présence de la piéce de vie principdiquelle forme un Z.

Pieéce de vie principale :

Sol carrelé.

Murs doublés en placoplatre.

Plafond peint. Une auréole au niveau du plafond.
Un plafonnier.

Une VMC.

Une cuisine aménagée avec un espace réfrigéred@gements bas, rangements hauts,
plaque de cuisson et four.

La piéce dispose de prises électriques, prise Btigbse de télévision.
Trois plafonniers coté cuisine.

Deux éléments de chauffage également.
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29

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




30

Proces-verbal descriptif dressé les 15 et 22 28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




31

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




32

Je constate la présence d’'une premiere chambre qdonne sur rue.

Premiére chambre, sur rue :

La, je constate au sol la présence d'un parqueafib
Les murs sont doublés et peints.
Plafond peint.

Fenétre PVC, deux vantaux, volet roulant électriqeeus réserve de bon
fonctionnement.

Un plafonnier.

Prises électriques, prise RJ45 et prise télévision.
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Je constate la présence d’'une seconde chambre.

Seconde chambre :

Sol, murs et plafond sont de méme composition ie$ améme état.
Méme niveau d’équipement.

Une fenétre, deux vantaux, PVC, avec un volet rdula

Un placard aménagé.
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WC :

Il s’agit de WC individuels.

WC sur bati support.

Murs carrelés jusqu’a une hauteur d’environ 1,6@&ené
Sol carrelé.

Pour le reste, murs doublés et plafond doublé.

Une VMC.

Un éclairage en plafonnier.
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Salle de bains :

Elle dispose d’'une douche avec un bac a l'italienne
Murs carrelés, toute hauteur.

Sol carrelé.

Lavabo avec meuble sous lavabo.

Barre et flexible de douche.
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Eclairage encastré.

Une VMC.

Marques d’humidité au niveau du plafond.
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39

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES




40

A 11 heures 45, jai alors suspendu mes opératitngs poursuites nécessitant
I'intervention d’un serrurier.

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES
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L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE VINGT DEUX MARS

Par méme voie et a méme requéte que dessus, je sy Hubert SIMONET,
Commissaire de Justice Associé au sein de la SARIURALAW, titulaire d’'un
office de Commissaires de Justice Associés 17 A rae la Presse a SAINT-
ETIENNE (Loire),

Certifie avoir procédé ce jour a partir de 14 heumur la commune de SAINT-
CHAMOND (Loire), 96 rue Sibert aux constatations/aates :

Je suis assisté pour les besoins des présenteatiopgrpar Monsieur Laurent
MICHAUD de la société AGENCE DE DIAGNOSTIC IMMOBIER, qui aura en
charge I'établissement du dossier de diagnostibnigoe préalable nécessaire a la
vente. Je suis également assisté de Monsieur [GetAZET Serrurier.

Lots 8,9 et 10 :

Le lot numéro 8 consiste en une montée d’escadéisrlots numéros 9 et 10 sont les
combles.

On accede au numéro 8 par le balcon situé au premiétage, en facade sur cour de
'immeuble.

Pour une bonne compréhension des lieux ci aprés gilaelevé de surface issus du
DDT :

Total : 102,65 m?
[Cant cheux metras carres Solkanie-cingp
Commentaires | Neant

H DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Poen ouw Local Etage Suirtate Lal Cairez Surface Hers Cafrag
E'.rll- [ Tz [ .:l S0 [ ] I' 00 e
Fulle e [ 4 EE m" [ 2,00 e
it /w1 Taime 55 08 mi 14, B0 =2
Sran e T &1 35 m" 11,7
Teas | | 26 —T
Arnes & Dopeniinces Etargi Surface Hars Garmg
Torramea n* ainn 19,80 m*
Turramus "2 B | 10 Bl m*
L I | _3.40 m"
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Premier étage :

La étant, je peux constater qu’il n’y a plus degoée a la porte vitrée qui donne acces
a la montée d’escalier.

La, je peux constater que les lieux ont été envphisdes pigeons et I'escalier est
entierement recouvert de plusieurs dizaines demetres de fientes et de cadavres de
pigeons.

Néanmoins, nous pouvons accéder jusqu’au palidedyieme étage.

Je peux constater qu'il s’agit simplement d’un dggaent.

Dégagement :

Précision faite qu'a I'’heure actuelle, ce dégagemé&npas été amenagé et est dans le
méme état de saleté que le restant, les murs sasgigrement doublés.

Une trémie a été créée pour permettre I'acces ambles.

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES
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Nous accédons aux combles a I'aide d’'une échelle.

Combles :

La, je peux constater que les lieux sont envahigipa pigeons vivants et pour cause,
deux terrasses tropéziennes ont été réaliséesmité

Il'y a lieu d’émettre des réserves sur I'obtentil@s autorisations administratives pour
la création de ces tropéziennes.

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES
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Je peux constater que les étanchéités de cesignpég sont hors d’'état d’usage, I'eau
y stagne.

Je peux également constater qu’il n’y a pas deegertétre, ce qui explique I'invasion
de pigeons.

Le sol est de nature indéterminée puisque recointégralement de fientes de pigeons.

Les murs sont bruts, machefers et briques.

J'ai une vue sur la charpente qui est en bon étatrgl.

Les combles a I'heure actuelle sont principaleneendeux espaces, un premier espace
sur la droite en montant, ou je constate la préselecquatre fenétres de toit dont une

hors d’état d’'usage.

Je constate également, a mi-longueur a peu présuude refend et peux constater que
dans la deuxieme partie, les sols, murs et plafsndsdans le méme état.

Il'y a également un VELUX et je peux constaterri@spnce de deux fenestrons.

Procés-verbal descriptif dressé les 15 et 22 n@28 2 la demande de la SELARL MJ ALPES
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Nous poursuivons ensuite nos constatations par ldets numéros

3 et 7 qui

consistent en un appartement situé au fond du balog a gauche en sortant de

I'escalier des communs.

Lots3et7:

Je demande a Monsieur Pierre CHAZET de procédeuwdrture des portes.

Je constate préalablement que les lieux ne sontfestement pas occupés, le

mandataire n'ayant pu me remettre les clés.

Pour une bonne compréhension des lieux ci aprésailaelevé de surface issus du

DDT :

Total : 63,85 m*
[Sodxante-irols metres carmes quatre-vingi-cing)
S Commentaires @ Neant

ﬂ DETAIL DES SURFAGES PAR LOCAL

Pitsce i Loca Etage Burfsce Lot Carrer [ Surface Hors CHTER
Enrée | Ter 230 { 000 !
Sayour Emne | lar 05 | 060
L Bunndene ! Ter 200 ! 000 !
[pagamenin | Jirm 1.5 m 0,00 =
WE 2hatw 1,20 e 0,00 m
Charrbre n™1 [ T 12.80 ! 0,00 m
Sala o BT 3,45 0,00 m
Charrbre n"2 | Zoma 11,30 m 0,00 m
Tetn £3,05 m* 088 m'
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Chambre n's
11.3m"

S Cuising
2835 my

Sl

L&, je constate que I'on accéde a cet appartemenapune porte vitrée, PVC, en
bon état général. Elle donne sur la piece principalau premier étage.

Piece principale :

Sol carrelé.

Plinthes carrelées.

Murs doublés en placoplatre, bon état.

Plafond doublé, bon état.

Deux plafonniers.

Une VMC.

Un coin kitchenette sur le c6té droit, avec unsiogi aménagée comprenant plague de
cuisson, four, meubles de rangements hauts, melélangements bas, espace de

réfrigérateur et une hotte.

Je constate également la présence de deux radial@us cette piece.
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Sur le mur a gauche, trois prises électriques RIS, une prise télévision.

Sur le mur a droite, deux prises électriques, uidsRune prise télévision, un bouton
d’éclairage.

Au niveau de la cuisine, quatre prises électriques,prise RJ45.

Un petit placard ou se trouve le tableau électrigfuen placard aménagé en buanderie
avec sortie pour machine.

Je peux constater la présence d'un dégat des leaururs ont pourri.

Une prise électrique et une chaudiére murale.
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Un escalier deux quarts tournants donne accées atage. |l s’agit d’'un escalier en
bois particulierement étroit, il donne sur un dégagment.

Dégagement :

Au sol, parquet flottant.
Murs doublés, placoplatre.
Plafond doublé.

Deux plafonniers.
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Sur le c6té gauche, premiére porte, WC.

WC:

Sol carrelé.

Murs carrelés.

WC sur bati support.
Plafond doublé, avec VMC.
Un éclairage.

Charge et demi-charge pour les WC.
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Premiére chambre, c6té cour :

Sol parquet brut.

Plinthes bois.

Murs placoplatre.

Une trace d’humidité au plafond qui est doubléedtip

Un plafonnier.

Deux placards muraux, dont un avec penderie enregge. Marques d’humidité.

Je compte quatre prises électriques, une RJ4qngeetélévision, bloc-porte plein.

Une fenétre PVC, bon état, avec volet roulant éfest sous réserve de bon
fonctionnement.
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Piece a usage de salle de bains :

Sol carrelé.

Murs carrelés, toute hauteur.
Plafond doublé avec spot encastré.
Une VMC.

Parois de douche.
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Derniere chambre, coté rue:

Sol parquet flottant.
Une plinthe bois.
Murs doublés.

Une fenétre PVC, deux vantaux. Volet roulant élgue, sous réserve de
fonctionnement.

Un placard mural, deux portes, avec penderie etnzgge.
Je constate également la présence de quatre plegsques, une RJ45 et une prise

télévision, bloque-porte plein.
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Remarques :

Réserves sur la séparation des eaux usées etudepledales
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Plans copropriété :
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Mes opérations terminées (15 Heures 39), de togqucprécede, j'ai fait et dressé le
présent proces-verbal de constat pour servir eirveg que de droit.

Telles sont les constatations faites et déclaratieaueillies.

Hubert SIMONET
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