SARL AURALAW

Commissaires de Justice Associés
17 A rue de la Presse

42000 ST ETIENNE

Tel : 04/77/32/52/01

Fax : 04/77/32/37/29

Mail : contact@auralaw.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE VINGT-QUATRE MARS

A la demande de :

La SELARL MJ ALPES, société d’exercice libéral a responsabilité lgajtau capital
de 2 117 euros, immatriculée au Registre du Conmenetraes Sociétés de VIENNE
sous le numéro 830 490 413, et dont le siege sseialtue 91/93 rue de la Libération
38300 BOURGOIN-JALLIEU, avec établissement secomrd& boulevard Mendes
France a SAINT-ETIENNE, prise en la personne detfd&aroline JAL, cogérante.

Ayant pour avocat Maitre&sabine MATHIEUX, avocat au Barreau de SAINT-
ETIENNE au sein de la SELARL UNITE DE DROIT DES A&IRES, 21 rue des
hauts de Terrenoire & SAINT-ETIENNE.

Lesquelles préalablement aux constatations ci-aptest exposeé :

Que la liquidation de-K a été prononcéé8emars 2019 par le Tribunal de
Commerce de SAINT-ETIENNE.

Qu'il dépend des actifs de cette liquidation, dam&nsemble immobilier situé a RIVE-
DE-GIER (42800), 8 rue Anatole France, figurantadastre section AC numéro 361,
lieu-dit 8 rue Anatole France, pour une surface Jeares, 49 centiares, plus
particulierement les lots suivants, a savoir :

- Lelot numeéro 4, au premier étage, un appartenwnpeenant un hall, une cuisine,
une chambre, un salon, une salle de bains avect\Wss 85 000"°de la propriété
de la propriété du sol et des parties communes gi&se

- Lelotnuméro 17, une cave située au sous-solmdeauméro 17 au plan des caves
et les 1 000" de la propriété du sol et des parties communesérgks.

- Lelot numéro 1, a savoir un local au rez-de-ch@eissec acces directement depuis
la rue, située a gauche de I'entrée de I'immeublesel50 098" de la propriété du
sol et des parties communes générales ; étanspréue ledit local, actuellement a
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usage de garage, était destiné a étre transforméabitation, ainsi qu’une
délibération des copropriétaires réunis en assargi#éérale ordinaire du 15 avril
2013 et conformément au permis de construire d2lpar Monsieur le Maire de
RIVE-DE-GIER le 3 décembre 2012, sous le numérd®BZ186 12 S 00 81.

Que suivant ordonnance rendue sur requéte par Blanis Juge Commissaire par le
Tribunal Judiciaire de SAINT-ETIENNE en date dudtdmbre 2022, la vente desdits
biens a été ordonnée.

Que la procédure doit étre poursuivie comme enaretie saisie immobiliére.

Qu’aux termes de l'article R322-1 du Code des mtows civiles d’exécution:

"A I'expiration d’'un délai de huit jours & comptee la délivrance du commandement
de payer valant saisie et a défaut de paiemeniisbier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux désignés dans le commamdexfirede dresser un proces-verbal
de description, dans les conditions prévues perdia R322-2."

Et de I'article R322-3 du Code des procéduresesvil’exécution:
"L’huissier de justice peut utiliser tout moyen eqrié pour décrire des lieux et se faire
assister par tout professionnel qualifié en caseatessité."

Que ce proces-verbal comprend conformément a diartR322-2 du Code des
procédures civiles d’exécution :

1°/ la description des lieux, leur compositioneztrlsuperficie,

2°/ l'indication des conditions d'occupation eddhtité des occupants, ainsi que la
mention des droits dont ils se prévalent,

3°/ le cas échéant le nom et I'adresse du syndiopl@priété,

4°/ tous autres renseignements utiles fournis'isumieuble, notamment par I'occupant.

Qu’il m’était donc demandé de me rendre sur lescgel’effet d’établir le procés-verbal
descriptif.

C’est pourquoi déférant a cette réquisition,

Je soussigné Hubert SIMONET, Commissaire de JusticAssocié au sein de la
SARL AURALAW, titulaire d'un office de Commissaires de Justice Associés 17 A
rue de la Presse a SAINT-ETIENNE (Loire),

Certifie avoir procédé ce jour a partir de 16 hepy8aue Anatole France sur la commune
de RIVE-DE-GIER (Loire), aux constatations suivante

Je suis assisté pour les besoins des présenteatiopgrpar Monsieur Laurent
MICHAUD de la société AGENCE DE DIAGNOSTIC IMMOBIHER, qui aura en
charge I'établissement du dossier de diagnostibnigoe préalable nécessaire a la
vente.
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Description :

Il convient de préciser que I'immeuble est situélaucommune de RIVE-DE-GIER,
dans le centre-ville de celle-ci.
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Il est a proximité de tous commerces et commoditéamment d’un supermarché a
I'enseigne LIDL, il est également proche de la plaentrale et du marché.
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L'immeuble est raccordé au réseau collectif d’aisaement.

Le Syndic de la copropriété est le cabinet CITYARZAce de la Liberté a SAINT-
CHAMOND (Loire). Renseignements pris aupres du &yrlds charges trimestrielles

s’éléveraient a 248 euros par trimestre.
dont il s’agit sont actuellemexupés par Madam
et son concu ar le biais d'une
mise a disposition faite par Mon s
ne reglent a ce titre aucun loyer ni indemnite

Ion, ni charges.

Un rendez-vous a été pris avec les occupants aegfdieure pour que soient établies
les présentes opérations.

Le premier appartement dont il s’agit est situé aypremier étage, palier de droite,
de la copropriété.
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Parties communes :

La copropriété, au niveau de ses parties commesesdgfraichie.

L’interphone ne fonctionne plus, il n'y a plus go’digicode.
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Appartement lot n°4 :

Pour une bonne compréhension des lieux, ci-aptégéele surface et plan issus du

Total : 45,55 m?
(Quarante-cing métres carrés cinquante-cing)
Commentaires : Néant b
IE) oETAIL DES SURFACES PAR LOCAL
Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Séjour/Cuisine ler 20,90 m? 0,00 m?
Dégagements 1er 1,20 m? 0,00 m?
Chambre n™1 ter 9.40 m? 0,00 m?
Salle d'eau 1er 3,00 m? 0,00 m?
Chambre n°2 1er 11,05 m? 0,00 m?
wcC 1er 0,00 m? 0,95 m?
Total 45,55 m* 0,95 m*
Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez
Cave ler S5 9,50 m?
Total 9,50 m*
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Chambre n*1

SépunCusine

Salle deau

Chambre n*2

Piece principale :

La porte est une porte pleine avec serrure centh¢edessert sur une piece principale
qui est un séjour/salon/cuisine avec, au sol, uqus flottant.

Murs doublés en placoplatre, parfait état.

Plafond doublé, également en parfait état.

Eclairage encastré et un plafonnier en partie atmntr

Un placard ouvert ou se trouve le chauffe-eau.

Il convient de préciser que les chauffages sonttasffages de type électriques, mais

que les radiateurs sont la propriété de I'occuptmt, comme les four et plaque de
cuisson.

Par contre, le mobilier de cuisine est proprié-

La piece dispose de deux fenétres a deux vantaex &olets électriques qui
fonctionnent.

Présence de prises électriques, prise télévisiprise téléphonique.

Rien a signaler pour le reste.
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C6té gauche de la cuisine, se trouve une porte qua desservir les WC.
WC :

WC sur béati support.

Murs carrelés.

Plafond doublé.

Sol parquet.

Le tout en bon état général et qui n'appelle pasderque.

Procés-verbal descriptif constat dressé le 24 2@28 a la demande de la SELARL MJ ALPES




13

Proces-verbal descriptif constat dressé le 24 2G228 a la demande de la SELARL MJ ALPES




=
N

AL L

cC
=}
°
0]
=
~—+
o
@)
c
o
=
<
QD
o) E -
(92}
(%2}
@ {
<
=
c
>
®
©
-
(9]
=)
D/
=
(9]
(@)
Q
3
=
1]
c
-
(0]
(@)
@)
—
(0]
«Q
Q
[
(@)
>
(1)

o
>
O

N

R
)
3
@
@
®
o
=
)
3
3
=)
®

n
=3
e
Q
=
o]
c
@D
—
=h
]
=
Q
>
—

s

<
c
=
2]
(o}
o
c
=
D
2
©
@.
>
—
n
o
Q
==
o
—
0]
—
2

7

Plafond peint, parfait état.
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Salle de bains :

Le sol est un parquet en parfait état.
Les murs sont carrelés, toute hauteur.
Plafond doublé, avec un plafonnier.
Un meuble vasque.

Une douche sans pare-douche. Douche type baalé&libe.
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Derniére chambre :

Elle donne sur un mur.

Le sol est en parquet flottant.
Murs doublés.

Plafond peint.

Rien a signaler.

Une penderie aménagée.
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Il convient également de préciser que la facaddrdmeuble, c6té de cette chambre,
est en trés mauvais état et fortement dégradée.

Un piquage a été opéré et les jambages sont dégradé
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Appartement du rez-de-chaussée lot n°1 :

Je constate que la porte est au fond, a gaucheuloircdes communs.

La porte est une porte pleine avec une serrurasie gentrale.

-

|

|

" -
, -

J——

Cave lot n°17 :
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Pour une bonne compréhension des lieux, ci-aptégérele surface et plan issus du
DDT :

s e e

Total : 68,00 m?

(Soixante-huit métres carrés)

Commentaires : Néant

n DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Sejour/Cuisine RDC B2m 145 m*
- RDC 485m* 0.00 m*
WC RDC 0.85m* 0.00 m*
Sale de Bains RDC 8.60m* 0.00 m*
Chambre n*1 RDC 1240 m* 0.00 m*
Chambre n*2 RDC 10,05 m* 0.00 m*
Total 68.00 m* 1.45m*

Chambre n°1

124 m?
Chambre n°2
10,05 m?
Sdlle de Bains
66 m?
M\

VYJCB Dégagements
85 m 485 m?

=5m?

Séjour/Cuisine

3325 m?
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Piéce principale :

Il s’agit d'une piece de vie comprenant un espatsiree de forme carrée.

Elle dispose de deux portes-fenétres donnant sysddgies communes de I'immeuble
et la cour intérieure de I'immeuble. Il s’agit derfes-fenétres PVC dont les vitrages
sont dégradés.

Il s’agit de murs en placoplatre, peints, en ba. ét

Au niveau de la partie cuisine, présence d’'uneeréd carrelée en bon état.

Plafond doublé, bon état.

Chauffage par un bloc.
Une cassette de climatisation.

Mobilier de cuisine comprenant un plan de travadc, égouttoir, four, plague de
cuisson, meubles hauts et espace réfrigérateur.
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Un escalier va desservir la partie nuit qui est si@levée par rapport a la partie
principale.

Escalier métallique avec une main-courante.

Un couloir en L. Sur la droite du L, présence d’'unrenfoncement aménagé en
buanderie.
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Buanderie :
Espace carrelé au sol, carrelé aux murs.
Plafond peint en placoplatre.

Une arrivée pour machine.

Une porte pleine pour fermer le tout.

En face de I'escalier, une premiere chambre.

Premiére chambre :

Sol parquet, bon état.

Murs placoplatre, bon état.

Une porte-fenétre PVC qui donne sur la rue, suééleGarde-corps, volet roulant.
Une cassette de climatisation.

Un espace penderie.

Prises électriques. Il manque les appareillageslesurprises électriques et prises
télévision.

Tout le reste n'appelle pas de remarque.
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Sur la gauche en sortant de I'escalier, présence sigVC.
WC :

Sol en revétement plastifi€, bon état.

Murs carrelés, toute hauteur, bon état.

Plafond doublé, présence de marques d’humiditépon
Une VMC.

WC suspendu sur bati support.
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A la suite, salle de bains.

Salle de bains :

Sol en revétement plastifi€, bon état.
Un seche-serviettes.

Murs carrelés, toute hauteur.

Plafond doublé, marques d’humidité.
Un plafonnier, une sortie applique.
Meuble vasque en forme de tonneau.
Baignoire enterrée.

Une cabine de douche avec pomme et flexible delsouc
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Au fond du couloir, présence d’une seconde chambrpii donne également sur rue.

Deuxiéme chambre :

Au sol, un parquet.

Les murs sont doublés en placoplatre.

Plafond doublé.

Un plafonnier.

Une cassette de climatisation.

Porte PVC, volet roulant, le tout fonctionne, reesignaler.

I manque également les appareillages dans ceitalote.
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Mes opérations terminées (17 heures 40), de togticprécéede, j'ai fait et dressé le
présent proces-verbal de constat pour servir eirveg que de droit.

Telles sont les constatations faites et déclaratieaueillies.

Hubert SIMONET
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